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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que correspondera aoc

Apartamento 204 do Bloco 05 do Prédio n°330 da Rua Projetada A,
( Empreendimento denominado '' Condominico Residencial Villaggio
Florenca) e seu respectivo. terreno designado por LOTE 1 do PAL
49.184, aprovado em 17/09/2018, de 2* categoria, localizado a 46,28m?
em reta pela projetada "A" mais 14,80m? em curva em concordancia com
alinhamento da Rua projetada 19 do PAA 12.246; com Aarea total de
12.743,00m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo: 52,16m de frente
para a Rua Projetada A do PAR 12.246; 121,40m de fundo em cinco
segmentos de: 51,35m, mais 20,00m, mais 28,81lm, mais 4,7lm em curva
subordinada a um ralo interno de 6,00m, mais 16,53m, sendo os dois
primeiros segmentos confrontando com a Praga 2 do PAL 48.109 e os
ultimos trés segmentos fazendo testada para a Rua Projetada 30 do PAA
12.246; 217,10m & direita em trés segmentos de: 125,05m, mais 11,15m,
mais 80,90m, os trés segmentos confrontando com o Lote 2 da Quadra B
do PAL 48.109; 253,03m a esguerda em dois segmentos de: 207,67m, mais
45,36m, os dois segmentos confrontando com o Lote 2 do mesmo PAL
49.184; tendo o referido imével: Area Privativa Real: 44,22; Area de
Uso Comum: 15,4946; Area Total Real; 59,7146. Possuindo o
empreendimento 183 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo seguida de 0l a 183. A cada um dos 280
apartamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
Bicicletario com 40 VAQAS v uei v i s uimin0iss SR iNNITs sR i NIV RIBIEFE
CADASTRO: Inscrigdo n®33%0103-4 ( M.P}), CL 47789-3.... ... i
PROPRIETARIA : CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96. Adquirido o terreno
por c¢ompra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de

19/06/2018 e oficio confirmatdério, averbada sob o AV-8 da citada
matricula em 03/07/2018, desmembramento averbado sob o AV-9 da
citada matricula em 17/10/2018, memorial de incorporacgéo registrada
sob o R-2 da matricula 258492 em 07/11/2018, alteracdo de memorial
averbado sob o AV-7 da citada matricula em 29/09/2020.....c0ccuuuennnn

AV - 1 - M - 262326 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagao Normativa do
BEstado de Rio de Janeiro, fica consignado que o 1imbével desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
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AV - 2 - M - 262326 - TERMO DE URBANIZACAO: Conste asrhade sob o AV-

1 da matricula 258492 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1
da matrlcula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado\kem 26.02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo -Termo de
Urbanlzagao n 037/20136. _ datado de .. 19.12.2013, 'Vlgvrado as
f1's.037/037V do Livro n°04 'de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidiio n°084.452,

|datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com © processo

n 02/002 003/2012 o MUNICfPIO DO RIO DE JANEIRO,  assina e

"assumem ATEC - EMPREENDIMENTOS “E PARTICIPACOES LTDA ‘e OUTRO mediante

as segulntes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga 'a urbanizar a Avenida Padre Gu1lherme Decamlnada,'na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente . a
dimensdo da testada dos .lotes até 'a Rua Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acordo com © despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as

|£1ls.21. PRRAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo dever&o atender ao
.|que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
|pelo. Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de ‘acordo com .as

normas estabelecidas pelos o6rgdes responsaveis a sua aprovagdo, no

ambite de suas competen01a TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacéo .

assumida na cléusula segunda[ e em consonancia com o0s termos de seu
pardgrafo unico, importard na ndc concessdo de "habite- se“ para

qualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até a

conclusao das obras de urbanlzacao e aceitacdo dos logradouros em

jauestao. QUARTA Quaiquer importancia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termec sera 1nscr1ta como divida ativa de sua

Fazenda Publlca, acrescidas das multas de 20%, jurcs de 1% ao més,

fazendo-se a cobranca em processo da execugao, com apoio no parédgrafo

2° ‘artigo 2° da Lei Federal n°é. 830 de’ 22,08.1980, sobre o débito
ajulzado incidindo honorarios de advogado de 20°.'QUfNTA: A outorgada
compromete-se a respeitar ‘a fazer cumprir integralmente, as
obrigagées assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleiteér do- Municipio- indenizagdo relativamente ao

o gstabelecidy neste termo, : dekde 3& a salvo de qualquér dividas

ou contestayoes futuras is|tondicées constantes do- tltulo Ric de

AV - 3 - M -~ 262326 .\AFETAtﬂAO Consta averbadc sob o AV-3 da

[matricula 258492 em 07/11/ que: Pelo Requerimento de

11/0972018, CONSTRUTORA 'NOVOLAR LTDA j& qualificada submeteu-se a
incorporacgdo. do Empreendlmento do qual o imével desta matrlcula faz
parte ‘ac regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de

afetacédo o cdnjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e

obrigagbes vinculadas &' incorporagdo imobiligria, bem como 0s’ demais

|bens ‘e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a

]
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Cont. das fls. V.

consecucdo da Incorporac¢do do Empreendimento e a entrega das unidades
imebilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se inco iveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do iménNo geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
30/04/2021. ©

AV - 4 - M \2623‘2é;*LHYEﬁQUADMNTo Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 258492~ e )% 07/11/2018, retificado sob o AV-5 da citada
matricula em 15/08Y2019 que: Verifica-se que De acordo com
Requerimento de 11/09/2018, capeando declaracdc de enquadramento da
Caixa Fconémica Federal ‘datada de 03/09/2018, verifica-se gque o
Memorial de Incorporacdo objeto do ato precedente estd enquadrado no

| dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida 3 - PMCMV3, instituido pela

Lei 11.977/2009 - ( Faixa 3), se comprometendo a ndo alienar
nenhuma unidade aos compradores com renda familiar superior a 6
salarios minimos, se comprometendo ainda a ndo alienar qualquer das
unidades por valor superior a esse declarado (R$200.000,00), por ndo
se enquadrar no é&mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a
construtora se compromete a atender no projeto arquitetdnico as
exigéncias das Normas Brasileiras quanto a acessibilidade para todas
as dreas tomuns e, para as unidades adaptaveis, a empresa apresentara
comprovagdo da exequibilidade estrutural que permita as adaptacdes,
caso sSe constate a existéncia de demanda por adquirente com
deficiéncia ou mobbilidade reduzida, observado o minimo de 3% do
total das wunidades enquadradas PMCMV existentes no referido
empreendimento, salvo se houv gidlacdo Municipal ou Estadual
Especifica prevendo percentual diverg so em que este prevalecera.
Rio de Janeiro, RJ, 30/04/202

: it s AL :
AV - 5 - M - 262326 - HIPORECA: nsta registrado sob o R-8 da
matricula 258492 que: Pelo InStruméhto Particular de Abertura de
Crédito e Miutuo, para Construgdoe e FEmpreendimento Imobiliéario
com Garantia ' Hipotecaria e outras ‘avencgas datado de
30/12/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 3ja dqualificada, deu dentre

loutros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e

financiamento deR$12.993.870,13; Valor da Garantia Hipotecéria de
R$20.510.000,00 ( incluidos nestes valores outros iméveis); Sistema
de Amortizacgdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de

Continua no verso...

demais obrigacdes assumidas no citado contrato, sende o valor do

B8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%A.A; demais condigdes -
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. |constantes do titulo.Ric de.Janeiro, RJ, 30/04/2021.
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r3, 21/06/2021 0/ Pﬁ%&

._05139 FQR) Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2021.

| 12/12/2022. 0 OFICIAL. " ‘wWaso b cooto

AV - 6 - M - 262326 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:FiAQb&mim‘ﬁém desta
matricula desligado da garantia hipotecéaria djetofl do  AV-

15, face autorizagio dada pela credora no instrumento pangicular de

27/04/2021, que hoj
(Selo de flSC&llZ 3o e

uiva. (Prenotagdo n°701237 de 07/06/2021)
t_"n&%&_n?EDTZ 05138 .XRT). Rio de Janeiro,

R - 7 - M - 262326 - Q@MPRA E VENDA:Pelo instrumento parfiéular de
27/04/2021, a proprietaria ja& qualificada, vendeu a fragdo do terreno

- |desta matricula, bem mo o apartamento a ser nele construido a

AMANDA OLIVEIRA FARYIA DE BARROS, brasileira, vendedora, solteira,
identidade. n°269904512, ‘expedida pelo SSP/RJ, CPF/MF sob o n°
148.397.117-12, residente Rio de Janeiro. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$149.000,00(sendo com lzacdo 'dos - recursos
concedidos pelo FGTS na forma de descont Dor de RS$1.751,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforl '

°701237 em 07/06/2021) (Selo de fi cak

"no v

R - 8 - M - 262326 - ALTENACAO FIDUCIARIASGslo Jhatifmento particular
datado de 27/04/2021, a adquirente deu a fra¢h

fiducisria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Braéilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$117.948,29, a ser paga em 360 prestacdes

°1 mensa1s e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
ém 25/05/2021, no valor de R$749,98, & taxa nomingd™
‘efetlva de. 6,1677%a.a e nas demais condicdes congs _ do tltulo

(Prehotag&orﬁ°701237, de 07/06/2021) (Selo de fis
n°EDTZ 05140 UOD) . Rio de Janeiro, RJ, 21/06/2071y

%a@_tﬁﬁ,"

AV - 9 - M - 7 ‘
capeando  Certidido da Secretaria Municipal de U}
25/0475/2022, de 24/10/2022, hoje arquivados, verific

banismo n°

se que de

}acorde com - o processo n®02/200150/2015, o imdvel da presente

matricula, teve sua conStrugéo‘concluida, tendo sido o "habite-se"

concedido- em 24/10/2022. Dispensada a apresentagao da CND do INSS

relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013. (Prenotagdo n°713519 de 29/11/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica’ n°EEHN 25233 DGD). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 10 - M - 262326 - INTIMACRO: De acordo com o Oficio n°485229/2024,
‘de 29/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA.FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi intimado(a) o(a) devedor(a) AMANDA OLIVEIRA FARIA

'-Segueésﬂsﬁ
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DE BARRQOS, CPF/MF sck o n° 148.397.117-12, conforme notificacéao
entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultande "pesitiva", para quitar as
obrigagdes relativas a alienacdo fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, na forma dos artiges 26 e 26-A, da Lei
2.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotagdc n®727892 de 04/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 87773 BBK. Ato concluido acs 25/09/2024 por Lais Cabral ().

AV- 11 - M ~ 262326 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
02/12/2024, " hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardagrafe 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdoc sem a
purgagdo da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficandc a mesma com a obrigacdo de promeover
lerldo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2764490.
Prenotacdo n°®734469 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacdoc eletrbnica
n°EEQJ 23325 LUH. Ato concluido aos 07/01/2025 por Matheus conceicéo
().

AV - 12 - M - 262326 -~ CANCELAMENTO DE ALIENA(;INKO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consclidacdo
de propriedade retrc averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°734469 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 23326 ZBJ. Ato concluido aos 07/01/2025 por Matheus conceicgdo

(). '

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 08/01/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:40h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEQJ 23327 1IS

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

IVO-

82:ST G202/T0/60 - VATIS VA O1Ld3dNNH NYHOT Jod sjuawienbip opeuisse [0} 0JuaWNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=e33298ca-3412-4cf6-8050-ad0906531a8d

		2025-01-09T15:28:53-0300




