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REGISTRO DE IMOVEIS

JULIANA FOLLMER
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRO N.° 2 =
Malricula i E g
[_ 88.934] [ Lajeado, 24 s0ateo.2017. ) [5%1.] [ 01 j L
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((IMOVEL: CASA 03, sob n.” 44, pela Rua Tranquilo Capoani, com a area real privativa do)
56,36m2 (cinquenta e seis virgula trinta e seis metros quadrados); area real total de 56,36m2
(cinquenta e seis virgula trinta ¢ sets metros quadrados), localizada no BLLOCO B, que fica
no lado direito do condominio; de quem se posiciona na Rua Benno Schmitt, sendo a
primeira unidade da esquerda para a direita de quem se posiciona na Rua Tranquilo
Capoani, confrontando-se: ao Nordeste, com a area de uso comum do condominio; ao
Sudoeste, com a area de uso comum do condominio; ao Noroeste, com a area de uso
comum do condominio e com a Casa 04; ao Sudeste, com a area de uso comum do
condominio; no CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA RICA, localizado nesta Cidade,
Bairro Conventos, na Rua Benno Schmitr, esquina com a Rua Tranquilo Capoani, no
quarteirdo formado pelas Ruas Benno Schmitt, Osvaldo José Schulz, Elecir José Cassuli e
Rodovia ERS 421, sendo que a Rua Tranquilo Capoam adentra no quarteirao, considerado
como Setor 09, Quadra 52, Lote 450, participando com uma fracao ideal de 0,16693 nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio e do terreno; no terreno urbano com a
area de 886,90m2 (oitocentos e oitenta e seis virgula noventa metros quadrados), que
corresponde aos lLotes 03 e¢ 04 da Quadra 08 do Loteamento Conventos V,
confrontando-se: pela frente, ao SUDESTE, na extensio de 30,00 mewos, com a Rua
Benno Schmitt, seguindo no sentido horario forma dngulo interna de 90°12'48"; na direcao
Sudeste-Noroeste, confrontando-se ao SUDOESTE, na extensao de 29.50 metros, com o
lote 02; a seguir forma dngulo interno de 90°00'00"; na direcio Sudoeste-Nordeste,
confrontando-se ao NOROESTE, na extensdo de 30,00 metros, com o lote 006; a seguir
forma um dngulo interno de 90°00'00"; na direcio Noroeste-Sudeste, confrontando-se ao
NORDIESTE, na extensao de 29,62 metros, com a Rua Tranquile Capoani, fechando o
poligono num éangulo interno de 89°47'12" - PROPRIETARIA: Balestro Incorporadora e
Construtora I.tda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob n.°
23.010.310/0001-92, com sede na Rua General Daltro Filho n.® 279, ap.1, Bairro Centro,
Arrolo do Meto(RS).- MATR. ORIG. n.” 88.246 (fls. 01 a 04, Livro n.° 2-RG), de 09 de
dezembro de 2016.- Protocolos n.%s 234123, Livro 1, de 02/03/2017 ¢ 2@_4425, Livro 1, de
OuU 14

14/03/2017.- Eu, Bianca I'rancini Olbermann, Auxiliar, digitei- Fu, (Bernadete
Lazzeron), Registradora-Substituta, procedi a abertura desta Marricula.- IDC .-
Emol:R$18,70 S¢l0:0350.03.1500004.47164 PED:RS4,50 Sclo:0350.01.1700001.20770

AV-1-88934.- 24 marco.2017.- PATRIMONIO DE AFETACAO - Procede-se a esta
averbacao para constar que, nos termos da AV-2-88.246/Livro 2-RG, a incorporagao
mmobiliara, objeto do R-1-88.246/Livro 2-RG, encontra-se submetida ao regime de
afetacio de que trata o artigo 31-A e seguintes da Lei federal n.® 4.591/64, com as
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alteracoes introduzidas pela Lei n.® 10.931 de 02 de agosto de 2004.- Protocolos n.°s
234123, Livro 1, de 02/03/2017 e 23‘4425, Livio 1, de 14/03/2017.- Eu, Bianca 'rancini
Olbermann, Auxilhiar, digitei.- DOU FE.- Registradora-Substituta (Bernadete anzcrmﬁ%ﬁz1

Emol:R$33,70 Selo:0350.03.1500004.47202 PED:RS4,50 Sela:0350.01,1700001.20974

R-2-88.934.- 05.mai0.2017.- COMPRA E VENDA - Transmitente: Balestro Incorporadora
e Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.°
23.010.310/0001-92, situada na Rua General Dalo Filho n.° 279, ap.1, Bairro Centro,
Arroio do Meio(RS), neste ato presentada por seu socio, Dante Balestro Sobrinho, CPEF n.®
660.495.630-04.- ADQUIRENTE: Decimatr Gheno, brasileiro, motorista, solteiro, nascido
em 19/05/1983, CPI n.® 999.037.170-91, Carteira de Identudade n.® 6080445536, expedida
pela SJS/RS em 22/01/1999, residente e domiciliado na Rua Agostinho Miorando n.° 651,
Bairro Olarias, Lajeado(RS).- PRECO: R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), composto
pela integralizacio dos wvalores a seguir: financiamento concedido pela CAIXA:
R$90.192,00; desconto concedido pelo FGTS/Uniao (complemento): R$7.073,00; recursos
proprios: R$32.735,00.- AV.FISCAL: R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), tendo sido
recolhido o ITTBI consoante Guia n.° 521270, no valor de R$1.141,02 (um mil, cento e
quarenta e um reais e dois centavos).- FORMA DO T I'TULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garanta no
Sistema Financeiro de Habitagao - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, n.° 8.4444.1532297-0, com carater de
escritura publica, na forma do {5° do art. 61 da Lei n.° 4.380/64, no ambito dos programas
CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n.° 11.977/09, lavrado em 26 de abril de 2017,
Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via fica
arquivada neste Oficio.- Foi apresentada neste Oficio, em nome da transmitente: Certidao
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Uniao, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da I'azenda Nacional, em
04/05/2017, cujo codigo de controle é 4F4594423A84.790C.- Protocolo n.° 235497,
Livto 1, de 28/04/2017.- Emitida DOI.- Eu, Juliana Machado, Escrevente-Autorizada,

digitei.- DOU FL.- Registradora-Substituta (Bernadete Lazzeron):=
Emol:R$325,70 Selo:0350.07.1400007.13716 PED:R$2,30 Selo:0350.01.1700001.47337

R-3-88.934.- 05.mai0.2017.- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Devedor/Fiduciante: Decimar Gheno, anteriormente
qualificado.- CREDORA FIDUCTARIA: Caixa Fcondémica Federal, instituicio financeira
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de diteito privado, inscrita no CNPJ sob
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRO N° 2

? Matricula ELS:
oo (88.9343[ Lajeado, 05.maio.2017. ][%ﬁ:rj[ 02 j

Cl.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3/9
Brasilia(DF), neste ato representada por sua procuradora substabelecida, Alexandra Grahl,
CPF n.° 990.315.900-53.- ORIGEM DE RECURSOS: FGTS/UNIAO.- SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: TP - Tabela Price- VALOR DE FINANCIAMENTO PARA
DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS: REGISTRO E TTBI): R$0,00.-
VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS):
R$90.192,00.- VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$130.000,00.- PRAZO TOTAL (MESES): 360.-
TAXA DE JUROS CONTRATADA: nominal: 5.0000%a.a.; efetiva: 5.1161%a.a..-
ENCARGO MENSAL INICIAL: R$504,03.- VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 05/06/2017.- REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo com
item 4- FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATACAQ: débito em
conta.- ENCARGOS DEVIDOS PELO PROPONENTE NO PRAZO CONTRATADO
E PAGOS A VISTA PELO FGTS/UNIAO: (Resolucio Conselho Curador do FGTS
702/2012): Taxa de Administragio: R$1.835,04; Diferencial na Taxa de Juros:
R$19.164,96.- DATA DO HABITE-SE: 17/02/2017.- GARANTIA: em garantda do
cumprimento das obrigacdes deste Contrato, o devedor/fiduciante aliena a CAIXA, o
imovel objeto da presente matricula, conforme a Lei n.° 9.514/97, abrangendo acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagcbes.- FORMA DO TITULO: Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Matuo e Alienagao Fiduciaria
em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual FGTS/
Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, n.° 8.4444.1532297-0,
com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n.° 4.380/64, no ambito
dos programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n.® 11.977/09, lavtado em 26 de abril
de 2017, Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via
fica arquivada neste Oficio.- O devedor declarou, sob as penas da Lei, que nio se equipara
a empresa para os efeitos legais da Lei n® 8.212/91 e nao é responsivel direto por
obrigagbes devidas a Previdéncia Social.- Protocolo n.° 235497, Livro 1, de 28/04/2017.-
Eu, Juliana Machado, Escrevente-Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registradora-Substituta
(Bernadete Lazzeron): Emol:R$234,10 Sel0:0350.07.1400007.13722 PED:R$2,30 Selo:0350.01.1700001.47383

enouIen )

r£6'88

AV-4-88.934.- 03 de outubro de 2025.- TRAN - Prov. -
CGJIRS - Procede-se a esta averbacgao, de oficio, para o fim de noticiar que os préximos
atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se assim, a escrituracdo fisica da presente

matricula, com base no artigo 464-A da CNNR/RS.- Emol: nihil. ISS: nihil. Selo:
0350.04.2400002.19679 - nihil Selo: - Ato gratuito ndo ressarcivel. Eu, G%Alves da Cunha, Auxiliar

Escrevente, digitei.- DOU FE.- Escrevente Autorizada: Isabel Cristina Haas:
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AV-5-88.934 - 03 de outubro de 2025.- CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE - Procede-se
a esta averbacéo para constar que nos termos da Certiddo expedida pelo Registro de
Imobveis de Lajeado/RS, em 06 de agosto de 2025, instruida com requerimento datado 22
de setembro de 2025, comprovando o decurso do prazo legal sem a purgacéo da mora pelo
devedor/fiduciante, DECIMAR GHENO, inscrito no CPF sob n°® 999.037.170-91, fica
consolidada a propriedade do imovel objeto da presente matricula, nos termos do § 7° do
art. 26, da Lei federal n° 9.514/97, em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, em decorréncia do
ndo-pagamento da divida garantida por alienacdo fiduciaria, objeto do R-3-88.934.-
PRECO: R$137.512,99 (cento e trinta e sete mil, quinhentos e doze reais e noventa e nove
centavos).- AV.FISCAL: R$137.512,99 (cento e trinta e sete mil, quinhentos e doze reais e
noventa e nove centavos) em 09/09/2025, tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia n°
1097808/2025, no valor de R$2.750,26. Inscricdo Municipal n° 92666.- Protocolo n°

340524, Livro 1-AD, de 23/09/2025.- Emitida DOI.- Emol: R$361,20 Selo: 0350.07.2300002.03226 =
R$56,50 PED: R$6,90 Selo PED: 0350.01.2400004.44670 = R$2,10 ISS: R$9,20 - Conforme provimento

49/2023 - CGJ-RS. Eu, Gabriele Alves da Cunha, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.- Documento
assinado pela Escrevente Autorizada Isabel Cristina Haas em 03/10/2025 as 17:34:20. O hash SHA256 do
documento é F1C779FF7D78D4DF5ECB948E0FC85904A3C1000F68D363FD908A50F11FCE3B09.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Lajeado-RS,
segunda-feira, 6 de outubro de 2025, as 10:06:39.

Total: R$78,02 - ()

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0350.04.2400002.19762 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0350.03.2400003.42792 = R$4,20)

Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0350.01.2400004.44792 = R$2,10)

ISS: R$1,62 - Conforme provimento 49/2023 CGJ - RS

& consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097261 53 2025 00080255 78

Assinado digitalmente
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