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IMOVEL: Apartamento 402, bloco 4, do Condominio Parque Jardim Liberdade, wvaga dupla
descoberta livre n°s39 e 39A, (a ser construido), no Bairro Santos Dumont, com a area real
de 92,2996m2, fracdo ideal de 0,002205452, de todo o terreno, &rea 03, com 20.966,99m2,
medindo 44,38m mais 36,86m de frente para a Rua Octdvio Malvaccini e 74,04m de frente para
a Rua Victério Castegliani até alcangar o lote 21, seguindo sua lateral esquerda com
30,00m e na extensdo de 120,32m do lote 21 até parte do lote 14 da mesma quadra, 106,56m
mais 39,60m com a &drea 02 e finalmente 253,14m confrontando com a &rea ndo edificavel da
4rea 0l. Area ndo edificavel: Possui &rea nio edificédvel com largura de 15,00m na extens&o
de 366,38m em divisa com o cérrego. Faixa De App: Possui Area de Preservacdo Permanente na
largura de 15,00m em divisa com a faixa n&do edificldvel que confronta com o cérrego na
extensdo de 366,38m, 15,00m de frente para a Rua Octdvio Malvaccini, segue com 253,14m com
a area 03 e 15,39m com a a&rea 02, possuili também Area de App em divisa com a Br 440, com a
largura de 15,00m e extensdo de 136,73m mais 124,55m. Instituicdo de Condominio e Memorial
de Incorporagido no R-4 e R-6 da matricula aquisitiva. PROPRIETARIO(S): MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAC@ES SA, CNPJ 08.343.492/0001-20, MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS SA, CNPJ
02.578.564/0001-31, ¢/ sede em Belo Horizonte-MG.- Matricula aquisitiva n°76.321, nesta
serventia. Titulo Protocolado sob o n°186107 em 22/12/2017. Emolumentos: R$9,19. Taxa de
Fiscalizacdo: R$3,06. Recompe: R$0,55. Total: R$12,80

Z

AV-1-76807. Data: 29/12/2017. TRANSPOSIGCAO“DE ATO (proveniente da AV-7- da matricula
aquisitiva n°76.321). CERTIDOES POSITIVAS: As empresas declaram que as distribuicdes
constantes das certiddes das comarcas de Julz de Fora/MG e Belo Horizonte/MG em seus

Oficial
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nomes, ndo se referem e ndo atingem o imdvel objeto da incorporacdo, ndoc sendo impeditivas
ao registro do memorial de incorporacédo, assumindo desta forma as responsabilidades delas
decorrentes. Titulo Protocolado sob o n° 186108 em 22/12/2017. Emolumentos: RS$S0,00. Taxa de

Fiscalizacdo: R$0,00. Recompe: R$0,00. Total: R$0,00.
Oficial %

AV-2-76807. Data: 29/12/2017. TRANSPOSICZDE ATO (proveniente da AV-8~ da matricula
aquisitiva n°76.321). PATRIMONIO DE AFETACAO: Para garantia do integral cumprimento das
obrigacdes decorrentes da incorporacdo imobiliaria, as firmas incorporadoras MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, submetem a incorporacdo
imobiliadria do empreendimento Parque Jardim Liberdade, ao regime de afetacdo, previsto nos
artigos 31A e seguintes, da Lei 4.591/64, incluido pela Lei 10.931/04. Desta forma, em
decorréncia do presente, constitui-se em patriménio de afetacdo o conjunto de bens, o©
terreno e as acessdes, bem como os demals direitos e obrigagBes a ela vinculados,
destinando-se tunica e exclusivamente & entrega das unidades imobiliérias aos futuros
adquirentes e manter-se-&o apartados, tornando-se incomunicadveis em relacdo aos demais bens,
direitos e obrigacdes do patriménio geral das incorporadoras. Titulo protocolado sob o n°
186108 em 22/12/2017. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: R$0,00. Recompe: RS$0,00.
Total: R$0,00.

Oficial

AV-3-76807. Data: 29/12/2017. CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Convencdo de Condominio registrada no
L°3, Reg. Auxiliar sob o n°4.754. Titulo  protocolado sob o n° 186109 em
22/12/2017. Emolumentos: R$7,31. Taxa de Fiscalizacdo:- R$2,44. Recompe: R$0,44. Total:

RS$10,19.
Oficial %
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AV-4-76.807. Data: 23/05/2018. TRANSPOSICAO DE ATO (PROVENIENTE DO R-9- DA MATRICULA
AQUISITIVA n°76.321). Esta unidade integra a HIPOTECA EM PRIMEIRO GRAU, TRANSFERIVEL A
TERCEIROS: CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF. DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ 08.343.492/0001-20, c/
sede em Belo Horizonte-MG. Forma do Titulo: Contrato Particular de Abertura de Crédito e
Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras
avencas n°8.7877.0299619-3, passado em S&o Paulo/SP em 28-02-2018 (via arquivada). VALOR DA
DIVIDA: R$14.786.153,00 (Quatorze milhdes, setecentos e oitenta e seis mil, cento
e cinquenta e trés reais). O prazo de amortizagdo do presente financiamento é de 24
(vinte e quatro) meses, incluidas as seguinte taxas de juros (a.a.): 8,0000% a.a. nominal
e efetiva de 8,3000%. O financiamento serd segundo o Sistema de Amortizacdo (SAC). Em
garantia da divida confessada no contrato e demais obrigac¢des assumidas, a firma devedora
dad a Caixa Econdémica Federal-CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros e tudo mais de conformidade com o contrato. Titulo Protocolado sob o n® 189038
em 19/04/2018. Emolumentos: RS$0,00. Taxa de Fiscalizag¢do: RS$0,00. Recompe: R$0,00. Total:
RS$0,00.

Oficial. Q{;ﬂ& &-)J/M@JL 79/_

AV-5-76.807. Data: 24/01/2020.- CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Conforme documentos que ficam
arquivados, em virtude de quitacdo, a hipoteca objeto da AV-4, fica cancelada. Titulo
Protocolado sob o n° 203532 em 15/01/2020. Emolumentos: R$33,50. Taxa de Fiscalizacdo:
R$11,05. Recompe: R$2,01l. Total: R$46,56. Cédigo DAP:1 x 4140-0. Selo:DJA/92645. Cédigo de
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Seguranca: 4244-4328-9879-8955.
Oficial co]

R-6-76.807. Data: 24/01/2020.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE(S): LISIA DE FREITAS GUIMARAES,
brasileira, esteticista, divorciada em 21/11/2018, CI n° MG-12.594.606, PC/MG, CPF n°
057.976.846-59, residente em Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE (S): MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES SA, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, NIRE n°® 31300023907, com sede em Belo
Horizonte-MG e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS SA, CNPJ n° 02.578.564/0001-31, NIRE n°
3130002596-9, com sede em Belo Horizonte-MG. Forma do Titulo: Contrato da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL -~ CEF, n° 8.7877.0725847-6, passado nesta cidade em 29/11/2019, no Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, no éambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na
forma da Lei 11.977/09, via arquivada. VALOR: R$154.899,85. ITBI sobre R$116.174,88 (fracéo
do terreno). Titulo Protocolado sob o n°203532 em 15/01/2020. Emolumentos: R$821,60. Taxa de
Fiscalizagdo: R$404,70. Recompe: R$49,29. Total: R$AE.275,59. Codigo DAP:1 x 4541-09.

Selo:DJA/92645. Codigo de Seguranca: 4244-4 79-8955
Oficial | ;

R-7-76.807.- Data: -24/01/2020.- ALIENACAQO FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53.5.0000038-1, com sede em Brasilia/DF.-
DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE (ES): LISIA DE FREITAS GUIMARAES, j& qualificada no R-6.- Forma do
Titulo: O Contrato objeto do R-6.- VALOR DA DIVIDA: R$105.753,77, pagaveis em 360 prestacdes
mensais, cujo valor total da prestacdo inicial serd de R$625,82, incluidos taxa de juros de
5,5000% a.a. nominal e efetiva de 5,6407% a.a., segundo o Sistema de Amortizacdo PRICE, com
vencimento do primeiro encargo mensal em 07/01/2020 e tudo mais de conformidade com o
contrato arquivado.- Titulo Protocolado sob o n°203532 em 15/01/2020. Emolumentos: R$768,32.
Taxa de Fiscalizacdo: R$378,42. Recompe: R$46,10. Total: R$1.192,84. Codigo DAP:1 x 4540-1.
Selo:DJA/92645. Codigo de Seguranca: 4244—43@879—8955.

i Oficial / },/%%/
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Matricuia N°

AV-8-76807. Data: 08/12/2020.- CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, certiddo de habite-se e
demais documentos que ficam arquivados, fica averbada a construgido do apto n°402 com 02
vagas n°39 e 39A (vaga dupla) descobertas privativas no estacionamento coletivo, com
entrada social pelo n°585 da Rua Octavio Malvaccini, Bairro S&o Pedro, integrante do
condominio Parque Jardim Liberdade. O empreendimento possui: 01 guarita com I.S., depdsito
de lixo descoberto, 01 administracdo, 02 vestidrios, 01 refeitdrio, DML, lazer coberto
composto por saldo de festas, kids, espago gourmet com I.S. PNE, lazer descoberto composto
por piscina adulto e infantil, play ground, fitness e bicicletédrio, de uso do condominio;
possui 502 vagas de estacionamento descobertas, sendo 19 para visitantes (dentre elas 09
PNE), 483 vagas de uso exclusivo das unidades autbénomas, das quais 23 s8o para
motocicletas, 10 vagas sdo duplas e 16 sdo vagas PNE. Area real, fragdo ideal e demais
especificagbes constantes na abertura desta matricula. Titulo Protocolado sob o n°209108
em 10/11/2020. Emolumentos: RS$253,90. Taxa de Fiscalizacdo: R$103,71. Recompe: R$15,24.
Total: R$372,85. Codigo DAP:1 x 4151-7. Selo:EFE/40644. Codigo de Seguranga: 2848-0994-

7208-2047. , %
oficial. [ A ~

AV-9-76807. Data: 08/12/2020. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS - CEI
n®51.240.08448/79, de 27/07/2020, referente a 4rea residencial de obra nova de
38.348,17m?2. Titulo Protocolado sob o n® 209108 em 10/11/2020. Emolumentos: R38,34. Taxa
de Fiscalizacdo: RS$2,78. Recompe: RS$0,50. Total: R$11,62. Cédigo DAP:1 =x 4134-3.

Selo:EFE/40644. Cédigo de Seguranca: 2848—0994—%.
Oficial. /ety
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MATRICULAN® CARTORIO DO 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA  _JOJ} ino~ (continuagéo)
|

AV-10-76.807. Data: 20/02/2026. INSCRICAO MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagfio para fazer constar, nos termos do artigo n°440-AQ,
inciso IV do Provimento n° 95/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte Inscrigio Municipal n° 054.326/260.- Titulo
Protocolado sob o n° 260.132 em 11/02/2026. Emolumentos: R$ 25,67. Taxa de Fiscalizagio: R$ 8,67 Recompe: R$ 1,93. Total: R$ 36,27.
Cédigo DAP: 1 x 4135. Selo: JTY39565 Codigo de Seguranca: 1499098495202979.

Oficial JOMAUIe~ /
|

AV-11-76.807. Data: 20/02/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndio foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$191.884,70 (conforme declarado
" na guia de ITBI n® 242349-9 na data do registro). ITBI sobre RS 191.884,70. 4 credora fiducidria deverd promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 260.132 em 11/02/2026. Emolumentos: R$ 2.691,10. Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 1.344,66 Recompe: R$ 202,56. Total: R$ 4.238,32. Cédigo DAP: 1 x 4242. Selo: JTY39565 Codigo de Seguranga:
1499098495202979. ’

Oficial JQIL?M /

AV-12-76.807. Data: 20/02/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAQ: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagfo fiduciaria objeto do R-7, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-11.- Titulo
Protocolado sob o n° 260.132 em 11/02/2026. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 34,47 Recompe: R$ 7,75. Total: R$ 145,25,
Cédigo DAP: 1 x 4140. Selo: JTY39565 Codigo de Seguranga: 1499098495202979.

Oficial VDA}QM/O\, /
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Zos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n°® 76.807
><conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n° 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagcao de propriedade, direitos, 6nus reais e
o=str|goes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restricdes 2) Nao
Enrao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou
>enef|C|ar|o de direito real, a obtencao prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°
Oo art. 1°da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

80nStItUI condi¢cdo necessaria para realizagdo ou averbagdo nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura
§L’Jb|ica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
ge Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
6a escritura publica correspondente, e inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lel
§5.424/2004.

@ referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 20 de fevereiro de 2026.

= ssinado digitalmente por Ronaldo Falcometa Neves CPF 852.151.986-91

presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°® 11.977/09.

bs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949
SELO DE CONSULTA: JTY43028
CODIGO DE SEGURANGA: 1345983091943428
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 20/02/2026
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Interino

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,08 - ISS: R$ 0,00
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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