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; Luiz Alberto de Souza Coutinho
< Oficial
< BERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:
i R”;g;:g,im* CNM: 123620.2.0099025-45
: LIVRON.°2 REGISTRO Registro d Iméve‘i.'? ity
hd . ro e
GERAL
Matricula Ficha OOMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 840 PAULO
99.025 Suzano, 09 de agosto de 2021

TMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, serrespondente a uma £racdo
ddeal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n® 303, 3°
Pavimento, do BLOCO 03, do empreendimento denominado

"RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA™, com acesso pela Estrada
Takashi Kobata, perimetro urbano deste Municipio e Comarca
de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Contendo a
area -privativa de 39,3000m2, &area comum de 52,3650m2 (sendo
8,8011lm2 de &rea coberta, 33,2139m2 de A&Area descoberta e
10,3500m2 correspondente ao direite a utilizagdc de 01 vaga
para guarda e estacicnamento - na garagem coletiva do
condominio), cabendo-lhe o direito ao uso da vaga de garagem
n® 465, tipo padrdo, descoberta livre, perfazendo a Area
total de 91,6650m2, correspondendo a fragd3o ideal noc solo de
0,001993166. Referido edificio encontra-se em construgdio, em
terreno descritc na Matricula n® 83.9233, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 59.119.044, em maior &rea.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/B, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
| Belo Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20.

Oficial de Registro de Imbveis e Anexos

dor ONR. Para validar o documento e ¢cadeifuamiasSeesse hitp

Apto: 303 Bl.: 03 —-Mat. 83.933

- REGISTRO ANTERIOR: R.05 (Incorporacac Imobilidria) datado de

17/02/2020, Av.15 (Revalidagdo de Incorporag8o Imobilidria)
~datada de 15/02/2021 e Av.1l6 (Retifi{:agéo de Incorporagdc
Imobilidria) datada de 30/03/2021, todos da Matricula n°
83.933, deste Registro Imobiliario,

. ©

£

ESCREVENTE AUTORIZADA: &Hlmmniﬁ- gﬁ
YANESSA VANGCNAR FALCHETTE PLDS ng

Av.0l/em 09 de agosto de 2021. (Remissdes) Qo
©

Procedo a presente averbagdo para constar que: A) Pelo R.07 &8s
langado aos 03/04/2020, na Matricula n° 83.933 (origem %
£
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desta}), a proprletarla MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQOES S/A,
ja qualificada, INSTITUIU uma SERVIDAO DE PASSAGEM sobre o
imdével objeto da citada matricula, com Area de 353,12m2", em
favor do MUNICIPIO DE SUZANO, CNPJ 46.523.056/0001-21, com
sede e foro na Rua Baruel, 430, Suzano-SP, para a drenagem

3 Laj O constam da
escritura que ensejou o referido registro; B) Pela Av.1l4
langada aos 18/09/2020 na Matricula n® 83.933 (origem
desta), a proprietaria e incorporadora MRV ENGENHARIA ‘E
PARTICIPACOES S/A, j& qualificada, se comprometeu a
recuperar uma area de 0,198000ha, ou seja, 1.980m2, do
imével objeto da citada matricula, através das medidas de
recuperagdc ambiental descritas na citada averbagdo; C) Pelo
R.19 langado aos 21/05/2021, na Matricula n°® 83.933 (origem
desta), a proprietaria/construtora MRV  ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, 3ja& qualificada, deu em PRIMEIRA E
- QTE T Riv & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
em garantia ao pagamento da divida, objeto da abertura de
crédito no valor de R$ 12.568.800,00, que objetiva financiar
a construgdo de 128 unidades autdénomas, distribuidas em 08
Blocos (01 & 04, 28 & 31) denominado de Médulo I do
empreendimento RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA. As cliusulas e
condi¢des, constam do instrumento que ensejou o referido
registro.

ESCREVENTE AUTORIZADA: s 'SS
BP.22 V. GNAR FALCHETTE LD3

Av.02/em 09 de agosto de 2021. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datadc de 21/06/2021, com forca
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64 combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor

de R$ 12.568.800,00 (inclusive outros), objeto do item "C"

" Continua na Ficha N® 02"
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03 —Mat. 83.933

Apto; 303 Bl

2 LINRONS2 REGISTRO

| CNS 12362-0
Registro de Iméveis —
COMARCA DR SUZANG - ESTADO DE 840 PAULO

Matricuia
99.025 Suzano, ogde agosto do 2021

GERAL
~Ficha =

da Av.0l1 desta matricula, em razao da autorizagdo dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& gqualificada.

VRI— W

P.220,.208 : YANESSA VANGNAR FALCHETIL PLDS
R.03/em 09 de agosto de 2021. (Venda)

Pelo mesmo jinstrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietadria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja
qualificada, VENDEU a DJALMA ALMEIDA COSTA  JUNIOR,
brasileiro, sclteiro, nascido aos 31/07/1992, decorador, RG
48.128.922~SSP/5P, CPF 383.650.308-70, residentes e
domiciliados na Rua Sdo Jorge, 40, Casa 01, Calmon Viana,
Po&-5P, o imébével objeto desta pelo valor de R$ 8.558,57,
cujo pagamentc serd efetivado mediante crédito em conta
titulada pela vendedora (V.V. R$ 4.420,56 proporcional). O
imével objeto da presente se enquadra no PCVA. Foi realizada
consulta junto a Central de Indisponibilidade de Bens em
nome das partes envolvidas, em data de 23/07/2021, a&s 17:21
e ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia.

. ESCREVENTE AUTORIZADA:
. v m&s
.R.04/em 09 de agosto de 2021. (Alienac¢do Fiduciiria)

Pelo mesmo instrumento mencicnado na Av.02 desta matricula,
0 proprietario DJALMA ALMEIDA COSTA JUNIOR, Jj& qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 114.241,06, contraida junto a
credora para a construgdo do  empreendimento denominado
Residencial Salinas do Cearda, adotando-se a sequinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 162.149,46, sendo RS
39.705,40 através de recursos prép;ios e R$ 8.203,00 atraveés

* Continua no Verso "
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de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido) Origem
dos recursos - FGTS/Unifc; Sistema de amortizac3o - PRICE;
Prazo de amortizag¢do - 360 meses; Prazo de construgdo -
05/05/2023; Taxa anual de juros - 5,00% Nominal e 5,1161%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestacgdo (a+j)
- R$ 613,27, Seguro - R$ 18,40, Total - R$§ 631,67;
Vencimento do primeiro encargo mensal - 23/07/2021. valor do
imével para fins de publico leildo: R$ 160.000, 00.

Av.05/em 23 de janeiro de 2024, (Ntmero Matricial)

Procedo a presente averbagcdc para constar que em razéo da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SALINAS
DO CEBARA", constante da Av.36 e respectiva instituigdo e
egpecificagdo de condominio, objeto do R.37, ambos da
Matricula n°® 83.933, o citado empreendimentoc recebeu ¢ n°
995, da Estrada Takashi Kobata e a unidade auténoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n° 99.025.

ESCREVENTE hDTORIZAD;b

Av.06/em 17 de outubro de 2025. (Contribuihte)

Pelo requerimento datado de 10/10/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Lanc¢amento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével - objeto desta matricula, esta cadastrade perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 59.119.045.0043.

SELO DIGITAL:1236203e1000av523578m625y.

" Continua na Ficha N° 03"
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LIVRON°2 REGISTRO —_
= Registro de Iméveis —

= Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DR SAO PAULO
repvsLcafeocrar 99 - 025 03 17 outubro 2025
" Suzano, de de

ESCREVENTE AUTORIZADA: %B&o)&

'P.249,230 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAFS FAGS
Av.07/em 17 de outubro de 2025. (Consolidag¢3o de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementade pela regular notificacdo feita ao devedor
fiduciante DJALMA ALMEIDA COSTA JUNIOR, j& qualificado e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 22/08/2025, sem
purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimacgao nesta Serventia, procedo a averbacdo da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome
da credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 34
qualificada, em virtude de ter decorride o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestacdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdc devido aos 29/09/2025, di-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 168.739,10 (V.V.
R$ 70.531,59). SELO DIGITAL:123620331000av573071m725w.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

dor ONR. Para validar o documento e SEE¥SR8 3RS SBesse https]
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Certiddo de Propriedade com Negativa de énus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugio da Matricula n® 99025 esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
alud1da matricula inclusive com referéncia a alipffades e dnus reais e pessoais.

: S

Para verificar a autenticidade dd"documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:

https.//selodigital tjsp.jus.br
1236203C30959025C16104925K
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenctado em05/06/2024 sob o numero 249230 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGAQ 6 - MATRICULA N°® 99025 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV523578M625Y
AVERBAGAO 7 - MATRICULA N° 99025 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV573071M725W
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 99025 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R573072M825U
REGISTRO @ - MATRICULA N° 99025 - (NOTIFICACAO) 1236203B100C0R573073M9250

LN Oe?
REGISTRO (S) vt vt tvvnveevnesanenennnnnns NP &Y 103,29
AVERBACAC (DES) ST 317,81
ABERTURA LS ) ¢ i ettt tteeetneronnnennnnnsnennnn .t 0,00
CERTIDAO (OES) « it ittt tvnaneeenennnneerrnsnant 42,22
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. .\ uvsvrennrneeernnnat 463,32
EMOLUMENTOS DO ESTADO. vt it ae e vnesaennennnt 131,69
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. . tuiuinnnnnnnnnnnat 67,89
SEFAZ Art. 19 § UNiCO:e . ir e enoennnnnnaes 22,24
EMOLUMENTOS DO SINOREG. st evvusursnnennnannast 24,39
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL . ¢ vt v vt nnmsnsnnsansant 31,80
EMOLUMENTOS DO FEDMP . v e v v evss e v seenssnneesses : 22,24
SUB PO AL . « v v vt ettt tee i tassennennenneanenns : 763,57
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO. .. :vvvnnerreesnnt 0,00
DILIGENCIA . it e ettt ve e meenanstnessaneeannaent 212,16
DESP . POST AL « i et e r it st rnnnneesnennnnenesans : 481,33
FOLHAS ADICTONALS. . vverreeneeenesnnecennnnnat 0,00 o conferi a orocedéncia desto
MICRO-FILME . i ittt it emmnseneenaeananaennennst 0,00 documente efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego
B 1.457,00  aletrénico htips:/iselodigital tjsp jus.br
DEPOSITO EFETUADD. « v et vveeetvnorennsnerennnnt 1.852,15
SALDO A RESTITUIR. vttt et nnrtenernrsorsronnnnn. 395,09

PRENOTAGAC N° : 249230
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emoiumentos do Estado e Contribuigio de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12078

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

N ome 1226203910249230PRENOT24K
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/IMGUB-FRNQY-7Y643-LV8FK.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: IMGUB-FRNQY-7Y643-LV8FK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/IMGUB-FRNQY-7Y643-LV8FK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JMGUB-FRNQY-7Y643-LV8FK.
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