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Apartamento 404 do Bloco 17 do Prédio n® 855, com area privativa coberta padrao de T
43,29m3, sem Aarea privativa coberta padrao diferente ou descoberta real e equivalente de
construcio, area privativa total real de 43,29m?2, area privativa total construida de 43,29m?,
area de uso comum total real de 34,98m?3, area de usc comum total construida de 12,864m?3,
area real total de 78,27m?2, perfazendo area tota! construida de 55,93m?, e fracéo_ldeal de_
0,002491, com inscrig&o -imobiliaria n°998481, edificado no Lote 02 com area_ de.
16.292,.97m?>, sendo: 99,57m de frente para a Rua Belo Horizonte, e 162,90m pela lateral
direita confrontando com o Lote 01, e 201,90m pela lateral esquerda confrontando com a
Avenida Cardoso Martins (esquina com a Estrada Boa Esperanga, subordinada a um raio de
571m) e 88,09m na linha dos fundos confrontando com a Area B10, situado no Bairro
Santa Amélia (lei municipal n® 725/88), neste municipio e Estado; oriundo do
Desmembramento da Area com 22.152.40m?2, inscrigio imobiliaria n°24107, da Rua Belo'
Horizonte, medindo 214,00m de frente para a citada Rua Belo Horizonte, 201,20m na lateral
esquerda confrontando com a Avenida Cardoso Martins, 176,00m na lateral direita
confrontande com a Fazenda Solidédo ou sucessores, e 199,60m na linha de fundos
confrontando em 3 lances: 52,60m confrontandc com a Area B8, 147,00m confrontando
com a Area B10 e 10,00m confrontande com a Area B10, situado neste municipio e Estado,

averbado sob o AV-2, datado de 14.12.2017, da mairicula 14.777, desta Serventia,

conforme Certiddo de Desmembramento r°270/SEHIURB/2017, emitida em 08.11.2017 pela
Secretaria de Habitagdo e Urbanismo da PMBR, assinada pela Secretaria Adjunta de
Habitagao e Urbanismo, Vivian Souza Vilar, matricula 80/041951, ccm firma reconhecida;’e
Planta para Desmambramento assinada por Jorge Luiz Cerqueira Camnos, CAU/R.J A3061-
S, autor do projeto de desmermbramento, aprovada pelo engenheiro civil da PMEBR,
Fernando Antonio Martins Duarte Junior, Mat.’ 11/017.880, chefe da Dvi. de '‘Analise. e
Licencaamento e por Reginaldo Ferreira Gomes, Secretario Nunlc:pa! -de Habitacdo ‘e
Urbanismo; - mat. 11/186122, com firmas reconhecidas, - através do @ Processo
n®12/000620/2017, autuade em 09.06.2017, ern nome de Jean Gu'agni Dei Marcovaldi, em
que. é requerente Direcional Engenharia S.A; O logradouro da presente matricula, que antes
denominava-se-Estrada Boa Esperanca foi retificado sob o AV-403, datado de 27.05.2021;

na matricula’. 14.775, destaserventia, e passou 'a ser Rua Belo Herizonte," conforme
Certidao “de- Rettfcagao nP328/SEHURBIZ020 emitida em 12.11.2020;: ‘exped:da pela
Prefeitura Mummpal de Baliord ‘Roxo, -Sedretaria MLInlCIpal de Hablfagao EN Urbanismo,
assinada peélo Secretario Municipal de-Habitagio . Urbamsmo Rqeg naldo Ferrerra Gomes:
mat. 1‘fl16l22 SEHURB; de’ propnedade de C‘ONSTANTINA* E}'ﬁPREEND!MENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ‘inscrita no C'\SPJ MF sob- fe] n°27 467 586/0001-55 com’ sedF- na
Rua dos Otoni, n°177, Santa Efgema Belo Hcm?'cvnte,‘i no EsLado‘ dc Mitas Gerais®' havitio
por Escrltura Pubiica de Compra & \Ieﬁda javrada em-'10.11 2017‘ as fls"034 F-‘IOSS—F' Nno
Livio 290-N, bem como Escr:tura‘Publlca de Aditamento, lavrada ém. :14:11.2017, ds' st

82/84; nd Livro '290-N; e Escntura' ‘Pdblica de Jf!\c:h*amento1 lavrada em. 29 11.2017, 48 fis!

022-F/023-F, no-Livro 281-M, todak. do Cartono do 10 Tabellonato de’Motis de Igarapé&;ho
Estado- de ‘Minas:Gerais; de\ndarﬁente reglstrada sob’ o R 1 datadgio de’ 14! 12.2017, 'da
matricula 14,777, desta Serventla ‘O~ Memorial de - !ncorporagao do empreendlmento ‘Que
recebera. o noma “VIVA VIDA ALEGRIA”' de\ndameﬁte reglstrado no R-1; datado de
14.08;20%8, da- matrlcuia 147779, desta ‘servent:a, - aprovado -através do processo
h°:12/000096/2018, conforme Certidao de Aprovagao de"Proleto 'N*147/SEHURB/2018:

emitida -em 25.07.2018, expedlda pela Prefeltura 1Viun|c1pal de Belford Roxo," Secretana
Munlcmal de Habltacao e Urbanlbmo assnnada ‘pelc Secretarro Municipal de’ Habltagao ‘e
Urbanlsmo,. Reginaldo Ferrelra ‘Gomas, mat 11/16122 SEHURB conforme Processo. n®.

12/000096/2018 auviuado em 08.02. 2018 Alvara Cohcedldo he. 020/GS/2018 de Lic eng:’-l cla
Construgéo;: em:tlda 2m 221 :C6. 2018 pEIa Prefeltura Munncupal de Belford 'Roxg, S=cretaria

Municipal de ‘Habitagéo e" Urbanismo assmado pelo Chefe’ da ‘Div. de Analise e

LlcenCIamento Engenhe.ro Clwi Fernando Antomo Mar*ms Duarte Jumor Mat 11/017 880 J
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e pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat.
11/16122 SEHURB, e declaracao da proprietaria/incorporadora de que a Licengca de
Instalacdo sera apresentada até a data em que for solicitada a averbacéao do habite-se. O
empreendimento poessui um total de 203 vagas de garagem numeradas e distribuidas na
area de uso comum, sendo 203 vagas numeradas sob n°. 01 ao n°. 203, das quais 12 vagas
sao destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (PNE)
numeradas sob o n°. 187, 188, 189, 190, 191, 192, 196, 197, 198, 189, 200 e 201. As vagas
sao externas, livres e descobertas, e n&o sao vinculadas as unidades autdbnomas
(apartamentos), mas todas possuem direito a sua utilizacdo de acordo com a ordem de
chegada, na forma do art. 1°, paragrafo terceiro da minuta da Convencdo de Condominio.
Os proprietarios de unidades autébnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terao
prioridade na utilizacdo das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades
especiais. Averbacao do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se n°.158/SEHURB/2021,
expedida pela PMBR/SEHURB, em 18.06.2021, assinada pelo Secretario Municipal de
Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, sob AV-559 datado de
05.10.2021 e InstituicAo de Condominio registrado sob o R-805, datado de 19.10.2021,
todos os atos acima junto a matricula 14.779, desta serventia. A hipoteca reqgistrada sonp o R-

4, datado de 28.03.2019, da supramencionada matricula n.°© 14.779. foi devidamente

cancelada sob o AV-923, datado de 28.06.2022. Belford Roxo, 23 de Junho de 2022.
Eu, 4 (Nicole de Figueiredo Teixeira do Vaile), Escrevente, Matricula 94/20934. digitei.
Eu, ~_ kRenata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, conferi.

AV-1 - 21.246 - (Prot.: 67.203 de 17.06.2022) — AVERBACAO DE REMISSAO — Procede-
se a presente remissao para fazer constar a Convencdao de Condominio do
Empreendimento denominado "VIVA VIDA ALEGRIA" devidamente registrada no Livro 3 -
Registro Auxiliar, sob n.° 86, datado em 19.10.2021, neste cartorio. Belford Roxo, 28 de
Junho de 2022. Eu,_Jrr - (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
94/20934, digitei. Eu,__. enata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula
94/21262, conferi. Selo Eletronico Numero: EEDM97086-JJV

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$10.10: Prenot. R$0.00 Guias: R$0,00: Arq. R$0,00: Busca R$0.00. Subtotal R$10.10; FETJ R$2 02. Fundper; R$0.50: Funper)
R$0.50; Funarpen: R$0.40; Lei 6.370/12 2% R$0.20; Lei 7128/15: R$0.54; Total R$14.26

R-2 - 21.246 - (Prot.: 67.203 de 17.06.2022) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS com Utilizagao dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es) - Contrato n°8.7877.1055973-2, datado de
08.02.2021, a proprietaria CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
acima qualificada, vendeu o imoével objeto da presente matricula para ALEXANDRE DA
SILVA FERREIRA, brasileiro, solteiro, vigilante, portador da carteira de identidade
n°119870947, expedida pelo Detran/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°093.189.877-30,
residente e domiciliada em R Chamine, 302, Ap 101, Rocha Sobrinho, Mesquita, neste
Estado e TATIANA VIDAL FERREIRA, brasileira, solteira, auxiliar de producao, portadora
da carteira de identidade n°1290592¢1, expedida pelo SSP/RJ, inscrita no CPF/MF sob o
n°108.563.187-79, residente e domiciliada em Av. Epitacio Pessea-—5419, Banco de Areia,
Mesquita, neste Estado, pelo valor de R$133.000,00, sendo composto mediante: VValor do
financiamento concedido pela credora: R$106.400,00; Valof-dos recursos proprios:
R$18.532,22; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS? R$1.807,78 e Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$6.260,00. Valor da Agquisicdo do
Terreno: R$11.513,86. Valor Global de Venda do empreendimento: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Nos termos do artigo 3° da
Lei Complementar n° 103 de 30 de setembro de 2009, a aliquota do ITBI

\_ N.°72.08.022.003.223.4 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certiddo de Isencgao
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do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 25.03.2022, firmada pelo Diretor de
Receitas/SEMFA-PMRBR, André Brasil Tavares, Mat. 11/4731, aqui arquivada. Belford Roxo,
28 de Junho de 2022. Eu,_t (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
Matricula 94/20934, digitei. Euid (Renata Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula
94/21262, conferi. Selo Eletronjco Numero: EEDM97097-SYG

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$844 44; Guias R$44,64; Arq. R$12,84: Busca R$2,08; Pren. R$13,14; Subtotal R$917.14: FETJ R$183,43. Fundperj R$45.86
Funperj R$4586; Funarpen RS$3E.69; Lei 6.370/12 2% R$17.14; Lei 7128/15 5%: R$49,16; Mutua RS$0,00; Dist. R$34,97, Total R$1330,25. BIB CCJ/RJ
n°02326 22 06.28 59 659

R-3 - 21.246 - (Prot.: 67.203 de 17.05.2022) — ALIENACAO FIDUC!ARIA - Nos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, ALEXANDRE DA SILVA FERREIRA e TATIANA
VIDAL FERREIRA, acima qualificados, alienaram o imdével objeto da presente matricula a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida
de R$106.400,00, resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE,
a taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%, a ser paga em prestacdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 09.03.2021, no valor de R$661,19, de
acordo com o item 5. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$133.000,00. Belford Roxo, 28 de Junho de 2022. Eu, sy (Nicole
de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, digitei. Eu,\jb /. _(Renata
Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, conferi. Selo| Eletrénico
Namero: EEDM97098-MJA

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$844 44; Guias R$0,00; Arq. R$0.00; Busca R$0,00; Pren. R$0.00; Subtotal: R$844,44; FETJ R$168.88: Fundperj R$42.22
Funperj R$42,22; Funarpen R$33,77; Lei 6.370/12 2% R$16,88; Lei 7128/15 5%: R$44 41; Mutua R$0,00; Dist R$0.CO, Total R$1.192 82

AV-4  21.246 - (Prot.: 71.817) - CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 19.12.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-3 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n®633.727.623-04, conforme Oficio n°440903/2023 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal dos devedores
fiduciantes, ALEXANDRE DA SILVA FERREIRA e TATIANA VIDAL FERREIRA, qualificados
no R-2, gue restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés
tentativas realizadas nos enderecos indicados na notificacdao, os devedores nao foram
localizados, por estarem ausentes, conforme certiddo expedida em 10.05.2024, pelo
Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo,
procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora os devedores fiduciantes, ALEXANDRE DA SILVA
FERREIRA e TATIANA VIDAL FERREIRA, dando publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o
termo para a consolidacao de propriedade pelo fiducidario(art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 30 de Abril de 2025. Eu, (lona de Oliveira Nunes), Escrevente,
Matricula 94/25509, digitei. Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula
94/25510, conferi. Selo Eletronico Numero:EEXI41444-XUJ

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$663,06; Pren. R$:29,14; Comunicagdo: R$0,00; Subtotal R$692,20; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999:
R$138,43; Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$34,60; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$34,60; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$27,68; Ressag 2% - Lei n°
6.370/2012: R$13,84, ISSQN - Lei n® 7.128/2015: R$37,12; Dist. R$0,00; Selo Eletrénico - Lei n° 9.873/2022: R$5,18; BIB: RS; Total: R$983,65.

AV-5 — 21.246 - (Prot.: 75.188) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento, datado de 03.02.2025, e Oficio n°440903/2023 - Caixa Econdtmica Federal -
CESAV/BU, datado de 04.02.2025, apresentados pelo Caixa Econémica Federal,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo dos devedores
fiduciantes, ALEXANDRE DA SILVA FERREIRA e TATIANA VIDAL FERREIRA, qualificados

no R-2, conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada, e néo purgada a mora, com editais
de intimacdes publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro
de Imoveis Eletrénico - Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, sob as Publicacdoes n°
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

deJUStiga o REGISTRO DE IMQVEIS
Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0021246-73
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imoveis
[ 21.246 1 L 02V 1 Cartorio do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

1484/2024, datada de 05.11.2024, n°1485/2024, datada d= 06.11.2024 e n°1486/2024,
datada de 07.11.2024 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n® 9.514/1897, procede-
se a presente averbagido para consolidar a propriedade do imovel da presente matricula,
em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. o)
ITBI n°72.08.025.001.7.2 foi pago em 30.01.2025 no valor de R$4.486,84, atraves do DAM
n°64982015, devidamente confirmado por Certidao de Quitagac expedida em 04.04.2025
pela PMBR/SEMFA, codigo de verificagao 7E6B5FD2AB, sando os documentos aludidos
aqui arquivados. O imodvel foi avaliado pela PMBR, a fins fiscais, no wvalor de
R$138.690,49. Belford Roxo, 30 de Abr:i de 5. Eu, (Iona de Oliveira Nunes),
Escrevente, Matricula 94/25509, digitei. ?% (Carlos\ Cesar Lina Silva), Escrevente,
Matricula 94/25510, conferi. Selo Eletranlco mero:EEXI41457-MOI

Emolumentos (tabelas e valores): Alo R$663,06; Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$754,83; Pren. AS:32,29; Comunicagao AS104.12; Subtotal
R$571,24; Fet] 20% - Lei n® 3.217/1969: R$174,21. Funper] 5% - Lei n° 111/2006. RA$43.65; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: R$43,55;, Funarpen 6% - Leai n?
10.234/2023; A§52,25; Ressag 2% - Lel n® 6.370/2012: R$17,41; ISSAN - Lei n° 7.128/2015: AS45,78; Dist. AS44.20; Selo Eletrbnico - Lei n® 9.873/2022: R$;6.74 BIB:
R$0.00;. Total: R§1.207.93

AV-6 - 21.246 - (Prot.: 75.1889) - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 03.02.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacgao para fazer constar o cancelamento da alienacéo fiduciaria que
recaia sobre o imével, registrada no R-2 da presente maitricula, referente ao contrato
n°8.7877.1055973-2, datado de 08.02.2021, liberando-o do énus que o gravava. Belford
Roxo, 30 de Abril de 20 5 Eu, (%L_IE._A (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
94/25509, digitei. Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510,
conferi. Selo Eletrénle‘:o umero:EEXI41458-INQ

Emolumentos - Lei rl" 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. AS:0,00; Comunicagao: A$0,00: Subtatal RE734,83; Fet] 20% - Lein® 3.217/1 999: A$146,96,
Funperj 5% - Lei n® 111/2008: RA$36 74; Fundparj 5% - Lei n® 4.664/2005: AS36.74; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$44.08;, Ressag 2% - Lei n® §.370/2012:
RE14,69; ISSQM - Lei n® 7.128/2015 ﬁsﬁﬁ.ss, Dist. R$0.00; Selo Eletr@nico - Lei n© 9.873/2022 HS;2 87 BIE' HED,00: Total: HS1.055.56.
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Continua na ficha 03




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M4SCS-D9BJIN-8PWRP-DHS8B

fico que a presente cépia ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA n°® 21246, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 30 de abril de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/23074.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21,72

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) RS 5,43
5% FUNPERJ (Lei 111/06) RS 5,43
6% FUNARPEN (6.281/12) RS 6,51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,17

ISSQN (Lei 7128/15) R$5,71

SELO - R$2,87

Total: RS 158,44

Belford Roxo, 30 de abril de 2025. CAMILA [ oisto e

digital por CAMILA
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