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4° OFfCIO DE REGISTRO DE
i IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256928 06/10/201
ZI"W COMARGA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragao de 0,0027850 que correspondera ao

Apartamento 104 do Bloco 15 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°70) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela Estrada
Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO
I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL 48732,
com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; . Area Acrescida:
35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como seque: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07''" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 seque até o vértice V5 no azimute de

202°23'39"'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
o0 Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vvertice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de
285°18'2¢"'" €¢ na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 seque
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdio de 79,087
metros; Do Vértice V8 segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensio de 50,000
metros; Do vértice V10 seque até o Vértice V11l no azimute de

015°17'47'"' e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 segue até
0 Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733
metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de

149°01'40'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 seqgue até o Vértice V1 ( inicio da descricdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma area de: 17.963,490m2; Confrontacdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V11 ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontande com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
e 57,332, .t e e e e e,
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRU(}éES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240,903/0001-33. Adquirido o
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terreno por compra'a7VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado scb o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporagdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2007 0 uiun v s eeereeeeenenennennn
AV --1 - M - 256928 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inseridc em obra

conclusao Rio de Janelro, RJ, 06/10/2017. O OFI IAL

AV - 2 - M - 256928 - ENQUADRAMENTO: Consta aver@g 041381 o AV-5 da
'matrlcula 250143 em 06/10/2017 que De acordo ¢ declaragdo de
enquadramento da = Caixa Econdmica  Federal datada de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacdo objeto do ato
precedente estd enquadrade no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a ndc alienar gqualquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por 0 se\gnquadrar no a&mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida; Valer Medldo das UH: RSlSl,OQ0,00.Rio .de
Janeiro, RJ 06/10/2017 0 OFI R A R A

AV --3---M -~ 256928 - Al."ETA\(‘}A:Q"‘n Cvonsta averbado 'sob o AV 6 da
matricula’ 250143 em 06/10/2017 quétpelio Requerlmento de 04/09/2017

a proprietaria, 3j& qualificada, submeteu a incorporacido do

Empreendimento do qual 0 1movel desta matrlcula faz parte ao- regime
dé - afetacdo, ‘cohforme prev1sto nos artlgos 31-R " "seguintes da Lei
4591/64. TDesta forma, constituindo-se patrlmonlo de afetagao o
conjunto - de bens, 0" terreno e "as acessoes, 05 dlreltos e obrigacdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, 'bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica“ e exclusivamente a
consecugdo da Incorporac¢do do Empreendimento e A entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomurdcaveis em relacao acs demals bens, direitos e
obrlgagoes do patyiménio geral da 1ncorporadora Rio" de Janelro, RJ,
06/10/2017. O OFTQAL A koo~ =" '

. R jéu¢1340 .o S o ane WPt e e e S
R = ‘4. ="M = 2565?i7 = HITPQTECA: * Pélo Instrumentq : .Paprticular "de
Abertura: deCrédits, s Garahtiia ' Hipotecadria ‘e .outras’ avengas para
construcdo deempreendimento imobilidrioi-datado. de "27/62/2018,.  :a
proprietdria jarqualificada; deu.dentre olitros os imévei&-objeto;do
Memorial ‘de’ Incorporacdo citado: .na aquisigdo desta matricula -em: 12
tnica & especial hipoteca a: CATXE ECONOMICA«FEDERAL=CEF,: com sede-ein
Brasilia/DF, inscrita<+no CNPJ/MF:osob @) n°00.360.305/0001-04, - tendo
como FIADCRES: PASSOSfCONSTRUCQES’EiEMRREENDIMENTOSiLTDAﬁ com’sede em
Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF scb o n°26.240.903/0001-33 e
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Cont, das fls. V.

CARLQOS AUGUSTO RIQUE PINTO PASSOS, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n®99%0.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigag¢des constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecadria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcgdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacgdo
do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdc e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixades no A1 g contrato, forma de pagamento e demais

RJ, 25/04/2018. O Fﬁ%ﬁ%%da&llmCmm

ta
Mar ‘9417810

AV - 5 - M - 256928 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na

Fich iliar n®2492, a\ Convengdo de ceondominio de imével desta
matficula.\Prenotagdo n°670801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizagdo

el trag ca ,n %mEB 81372 KLR).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. ©

AV - 6 A M - 256928 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imovel desta
matriculE desligado da garantia hipotecdria objetoc do R-
4, face aptorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
30/05/2018, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°673418 de 05/09/2018)
(Selo de fiscalizacao énica n°ECSD 81850 IHY). Rio de Janeiro,
RJ, 25/09/2018. O OFACIAL

R - 7 - M - 256928 = COﬁbRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/05/2018, a proprietéarila j4 qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem com apartamento a ser nele construido a CARLA
CAMILA DOS SANTOS DE ORIVEIRA, brasileira, operadcra de caixa,
solteira,zmaior,.identidade_ng 234761583,  do SSP/RJ, CPE/ME-sob o n®
125.973.377=74, - residente nesta, cidade. Valor do- lmovel atribuido
pelos contratantes:R$142..000,00(sendo com: utilizagae. dos Lecurses. da
conta vinculada’ do .EGTS; no: valor de R$3.013,86;, e . Fecursos
concedidos pelo: EGTS na.forma:r de.desconto no valor: de: R$45 203,00).
Isento.de 1mposto de transmlsséo, coniorme gu1a n®2191391. (Prenotagdo
n%673418, em ‘05/08/2018) . (Selo..de .. flSCﬁllzaQaO el®{rénica n°ECSD

81851 LFH)- RlO de Janeiro, RJ 25/09/2018 O OEPYCLALY - N . ..
| en” N P . . BYda Silveira Costa

Continua no verso...
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AV - 8 -~ M - 256928 - FUNDO DE GARANTIA:Peloc instrumento particular
de 30/05/2018, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacio do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora CARLA
CAMILA DOS SANTOS DE OLIVEIRA, j& qualificada, negociar o imével
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo

minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citade instrumento.
(Prenotagdo n°673418 de 05/09/2018) (Selo de fiscalizacBo &letrdnica
n°ECSD 81852 PSR).Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2018. O OFICIA

R -9 -M- 256928 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento farticular
datado de 30/05/2018, a adquirente do R-7, deu a fracao terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$78.278,28, a ser paga em 360
prestacbées mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 02/07/2018, no valor de R$413,59, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicgdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°®673418, de 05/09/2018) (Selo de
fiscalizagdo E ropep n°ECSD 81853 YLK) . Rio de Janeiro, RJ,
25/09/2018.0 OFICIAL

— =
AV - 10 - M - 256b@8 *LVEbhsTRUCRD: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeandc Certida da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/0001/2019, de 22/01/2019, hoje argquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002296/2010, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdoc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conf e provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 otagdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de

fiscalizagdo eletrdni n°ECWP 27923 CGZ). Rio de Janeiro, RJ,
", da Sjtveira Costa

Fiducidrio, o credor j& ¢ualificado, através do Oficio n°580902/2025 de
07/04/2025, e face notifilcag¢bes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivafios, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante CARLA CAMILA DOS SANTOS DE OLIVEIRA, CPF/MF sob o n°
125.973.377-74, Publicados em 24/06/2025, 25/06/2025 e 26/06/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazc legal.

Prenotacdo n°738463 de 10/04/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 37265 EWK. Ato concluide aos 30/07/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 12 - M - 256928 - CONSOLIDAGAQO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
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Livro n°® 2 - Registro Geral

de 11/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendc promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2861374 em 03/09/2025.

Prenotacdo n®743342 de 24/09/2025. 8elo de fiscalizaclc eletrdnica
n°EEXC 86858 IIR. Ato concluido aos 20/10/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 13 - M - 256928 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia & averbacio de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagcdo n®743342 de 24/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEX0 86859 XWU. Atc concluido aos 20/10/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta ¢ a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica
da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutodrias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:41h.
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