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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COM E RIBEIRAO PRETO - SP

LIVRQ N/2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) r®: 11.143-5

209.970 01

M.122.895/Apto.33 - Torre 5/B.A FCC: 10.896
Ribeirdo Preto, 09 de margo de 2021.

{ MATRICULA (FICHA

/IMOVEL: Apartamento n° 33, Torre 5 - Bloco A, Vitta Parque dos Lirios, avenida )
Governador Mario Covas n° 7.555.

Apartamento n® 33, localizado no 3° pavimento, da Torre 5, Bloco A, do empreendimento
em fase de construgio, denominado Vitta Parque dos Lirios, situado neste municipio, na
avenida Governador Mario Covas n°® 7.555, que possuira area real total de 89,200 metros
quadrados, sendo 43,080 metros quadrados de area real privativa, 22,567 metros
quadrados de area comum de divisdo nao proporcional, incluinde nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagéo, e area comum de
divisdo proporcional de 23,573 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de.0,002604166.

CADASTRO MUNICIPAL : 250.140 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA TITO BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 27.421.347/0001-64, com sede neste municipio, na
avenida Professor Jodo Filsa n°® 2.080, sala 07, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/122.895 de 11 de setembro de 2020; e incorporacao de
condominio registrada sob n® 10 na matricula n® 122.895 em 14 de setembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 09 de margo de 2021 - (prenotagao n® 497.258 de 04/03/2021).

Selo digital nimeye: 5311CC000289019LY219.
A Escrevente: . __, {Shara Raissa Branquini).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 09 de margo de 2021- (prenotagdo n° 497.258 de 04/03/2021).

Procede-se a presente averbacgio para constar que, em conformidade com o registro n® 12
da matricula n® 122.895 de 11 de fevereiro de 2021, o imdvel objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 19.020.694,79
(dezenove milhGes, vinte mil, seiscentos e noventa e quatro reais e setenta e nove
centavos). Valar proporcional. R$ 99.066,12.

Seio digital numegg; %533108000289020V0214.

A Escrevente: W , (Shara Raissa Branquini).

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 30 de margo de 2021- (prenotagaon® 497.035 de 01/03/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1060440-1, com caréter de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 12 de fevereiro de 2021,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.01 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
N ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 99.066,12 (noventa e nove mil
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g sessenta e seis reais e doze centavos).
Selo digital nimero: 111435331SR000296453IR21B.
A Escrevente: DONUSRA A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 30 de margo de 2021- (prenotagéo n°® 497.035 de 01/03/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, VITTA TITO BONAGAMBA RPO
DESENVOLVIMENTO {MOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a PAULO
ROBERTO MARTINS GUI, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritdério, RG n°
39.772.245-X-S5P/SP, CPF/MF n°® 464.962.918-70, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Raphael Francisco Lippi n® 505, Condominio Surinam, apto. 03,
Residencial das Americas, o imdvel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.645,83
(treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais ¢ oitenta e trés centavos). A operagao
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 150.000,00, correspondendo ac somatério dos sequintes valores: R$
43.605,53 pagos com recursos proprios, R$ 6.017,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 100.377,47 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e
quarenta e cinco reais e oitenta e trés centavos) a aquisi¢do da fragdo ideal do terreno, e
R$ 136.354,17 (cento e trinta e seis mil, trezentos e cinguenta e quatro reais e dezessete
centavos), a aquisicdo de futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$
15.603,81. O prazo para construgao desta unidade habitacional &€ 29/01/2024.

Selo digital nimero: 1114353210L000296454BX21K.

A Escrevente: U A , (foseane Soares Forggia Carrocini).

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 30 de marco de 2021- (prenotacdo n° 497.035 de 01/03/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, PAULO ROBERTO MARTINS GUI, ja
qualificado, deu em ALIENAGAQ FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 100.377,47 (cem mil, trezentos e
setenta e sete reais e quarenta e sete centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros & taxa nominal de 5,5000% ao ano. correspondente a uma taxa efetiva de
5,6407% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 590,91, com vencimento para
12/03/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto € a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 8.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil

L (segue na ficha 02)
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' condominic {R.06/208.545), esta

MATRICULA .
[ 209.970

Ribeirdo Preto, 30 de margo de 2021 § z
Codigo (CNS) n®: 11.143-5

("reais) conforme cldusuta 22. De acordo com a cldusula 19 ficou estabelecido o prazo c@

caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago, para a expedicédo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/87. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigbes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114353215U000296455FD212.

A Escrevente: QOVERA AN , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.05/209.970 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagéo n° 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbacido para constar que em conformidade
com- a averbagao n° 14 da matricula n® 122.895, e em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem pratiegdos nesta matricula ficam vinculados & matricula
n° 208.545, aberta com origem na rimeira

Selo digital nimero: 111438 ,' ORU23K.
O Escrevente: A (Paulo Cesar Alves).

Av.06/209.970 - CQ DE OBRA. 9;

Em 05 de outu de 2023- (prenotagao n® 547~ de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado

eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da

construgdo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, que recebeu o n°

7555 da avenida Governador Marlo Covas (Av.056/208.545) e instituicdo do respectivo
et passa a constituir a matricula n® 209.970,

gsta matricula, ja concluido.

WZ? N23Z.
(Paulo Cesar Alves).

Av.07/208.970 - CO AO DE CONDOMIE;S
Em 05 de outu de 2023 - (prenotaca 28 de 31!08/2023)
Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado

eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convengdo do
condominio "Vitta Parque dos Lirj 0i registrada nesta data e unidade de servigo, no

referindo-se ao apartamento objetg
Selo digital namero: 1114353%
O Escrevente:

¢

Livro 3 de Registro Auxiliar sob ng 01.
Selo digital nimero: 111 090 274J123A.
O Escrevente: (Paulo Cesar Alves).

e

R.08/209.970 W : _
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@m 05 de outubro de 2023 - {prenotacio n°® 547.928 de 31/08/2023). )

Por instrumento particular firmado neste municipic em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, o
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliade em R$ 136.354,17, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a PAULO ROBERTO MARTINS GUI e os direitos de
credora fiduciaria foram atrlb i a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja

qualificados.
Selo digital nimero: 1114 ?00 5272BI23I.
O Escrevente: (Paulo Cesar Alves).

/
Av.OQIZOS.QW %
Em 12 de fe 0 de 2026 - (prenotacéo n . de 25/08/2025).

Por requerimento firmado em Florian6polis/SC ‘em 23 de janeiro de 2026, recepcionadc
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 05 de fevereiro de 2026, procede-se a presente
averbagao para constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo
namero de contribuinte 392.877.

Selo Digital: 1114353E1T00000099282526T.

A Escrevente: Eooorees an (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/209.970 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 12 de fevereiro de 2026 - (prenotacéo n°® 592.874 de 25/08/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidag8o da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 157.557,47 (cento e cinquenta e
sete mil, quinhentos e cinquenta e sete reais e quarenta e sete centavos). Valor venai: R$
42.772,79.

Selo Digital: 111435331T00000099282626D.

A Escrevente: S e (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

& _
CERTIDAC

Prenotagao n® 592.874 - INO1443B56C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 209.970 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 12/02/2026 - 09:25

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000892824 265. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp jus. br
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