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1IMOVEL; Fragio ideal 0,001981775, que corresponderd a0 Apt“302 Bloco 15, do prédio a ser construido sobre o n°
530, da Estrada de Sio Pedro, inscrigio municipal n° 853.640-000, empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA. que ferd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL:43 7.0
empreendimento contard ainda como total de S03(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livees ¢ descobertas
consideradas area comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas s para visitantes,as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢35 siio destinadas

a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) cas vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337,352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no lotcamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sdo Pedro: 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10.91m, 0 4° com 4,95m, 0 5° com 8,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7°
com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 09" com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gamba ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em scis alinhamentos: o 1° com 30,54m, 0 2° com 41,71m,
03" com 50,10m, 04° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o lote 429,
10 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada o Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o lote 02:
362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50.30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173,35m ¢ 0 4° com
30,63m; no 1* confrontando com o lote 433, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento com a Rua
Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total ¢
27,891, 50m* Consta hipoteea & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nstifuigdo financeira sob a forma de
empresa publica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia
~DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS DE
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presiria gom ede na Avenida Alvares Cabral,
40\Registro Anterior: Lv* 2, matricula n°67.166,

GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, soéie

\

paragrafo primetro (I 7) Ul edma aVerbac,ao da bd/lX&C danuelam 0 da Hipot p( feca, Obs (uslas rccolhldas 10 Banu)
j ddIuB" 799CR$1168 relativo as Leis 4664/05,

Terreno ¢ Mituo para Construgd cUn adc abltacaonal Alienagdo Fiducidria cm (Jaran lia Flancau()utras (brigagdcs -
Programa Minha Casa Minha Vida ~PMCMYV ~Recursos FGTS, com cardterde Eseritura publica, na forma do §5° do at 61
e seus pardgrafos da | ¢in'4 380/64 ¢ dal.ci 11977/09. VALOR DO TERRENO: R§21.542,57, VALOR DO CONTRATO):
RS146.000,00, Satiseito da seguinte forma: R$63.107,81 refere-se a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA;
R$S5472,19, refere-se aos recursos proprios; RS0.00, refere-sc ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS ¢
R$27.420,00 refere-se a0 valor do desconto concedido pelo FGTS. OBS: O TTBI - Foi pago no banco Bradesco em 05/01/2021
valor e R$2.957,06, atraves da guia n'5773/2020. BIB ¢ Consulta de informagdio n° 0174221022432260 ¢ CNIB - Codigo:




Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/755B7-UL2DA-RBWKV-ANE32

CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0076319-31

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

2% CIRCUNSCRIGAQ

CARTORIO DO 3 OFICIO DE SAO GONGALO

REGISTROGERAL
MATRICULA FICHA——
16319 F

o
02209 Actsas na forma da Liei. Sio Gongalo, 24

312° £49¢.d3h0.4298,703. 208 4b01 . Tee5. 8491 9f15, (.()l’ibU] g’
de Fevereiro de 2021, SELO: EDRP84530/PB-, Aux. RE.

R03 - Prot, " 168.247 em 0910212021 - ALmNACAO’ FIDUCIARIA A)VVEI)ORA\(FU)UCIANTE DAYANE DIAS
PAIVA, qualificada anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA J ONOMICA %ERM instituigdo financeira
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de dircito privado, eriady/pelo Decreto-Lei 739769, regendo-se pelo Estatuto
vigente nadaladdprcsmunnlralagao com sede em Brasilia DF, 0 Spfor Becdrio Sul, Quadra 4, lotes 34, iserita no CNPJ
sob 0 " 00.360.303/0001-04, ENTIDADE ORGANIZADO A_ FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS D
GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LIDA qualificada anteriormente, CONSTRUTORA E
FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA,, insecritano CNPJ n” 08.107.711/0001-71, situad ﬂ&AVL\\dA[VﬂIH(th’al
1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizon /MG, FORMA DO TITULO: Idem a0 R(2. VALOR DO MUTUO:
R$63.107.81. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizagdo/ 360. Construgdo/legalizagdo:
01/10/2021. Taxa de Juros % a.a - Nominal; 5,5000 ¢ Efetiva 5,6407, Encargos Mensal Inicial Prestaco (a + Jj: R$338,31 +
Taxa de Administragdo: R$0,00 + Seguro: R$16.97 = Total: R$375,28, Vencimento do 1° Encargo Mensal em\24/12/2020,
Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1 do atigh 24 da
Lein®9.514/97, ¢ o expresso em moeda corente nacional. Valor da garantia R$146.000,00. Em garantia do pags 4 0 da
divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele assumido a Devedora/Fiduciahigicn &
Credora, em carater fiduciario, 0 imvel objeto desta matricula. As demais chiusulas ¢ Condigdes sdo as constan(g¥ d contrato
que fica aqui arquivado. Foram apresentadas s certiddcs negativas previstas no Ato Nommativo no.I92 de/a frdo oom io
Decreto Federal n°93.240 de_09/09/1986. O presente registro refere-sc a primeira aquisido imobilianta d;
na forma da Lei, 3o Gongalo, 24 de Fevereiro de 2021, SELO: EDRP843531WEB-. Aux. Y/
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200, proceo s v de BABITESE pr do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL Lo S DE GUANABARA, compreendendo a unidade de

fracio que corresponder ao apt. 302 bloco/15 e conformif/ com 4 carta de habite-se n° 0100MFO/2021, expedida
:/ 09 pelo Subsecretirio de Urbanismo — Carlos Alberto de

pela PMS.G. em 15/06/2021, processo\n® 476922017, assig
Oliveira - Mat, 124765, Obs.:Cust@hid 10 BziacoB 0 no valor e R$24,34, relativo aos 20% de acordo com 0
art.1* da Lei 3.217/99 ¢ RS 12,16, re W/oas eis4664}0, & R$4.86 da Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 16 de novembro
de 2001, SELO: EDZBSHAYC A N pAp/

; /
(¢ - INTIMACAO - |Em atencdo ao art. 1,007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em ¥ /2023, averba=sq o resultado das diligéncias
feitas a devedora DAYANE DIAS Pﬁ{IVA, qualificada|anteriormente, realizada nos
dias 23/12/2024, 10/01/2025, 18/0042025 e 25/01/2025, conforme as certiddes de
notificacdo, registro n's 238584 e 238585, expedidas pelo 1° Oficio de Sio
Gongalo, em 23/12/2024 e 25/01/2025. Dady/ o insucesso em proceder a
notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorade, incerto
- on inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via
eletrbnica, as 1Intimacles em face da devedora ora mencionada, mediante a
publicacdo dos editals publicados nos dias 17/02/2025, 18/02/2025 e
19/02/2025, pelo sistema de Registro de Imovels Eletrdnico sob n° 599320,
599321 e 599322, edicdo/ano: 1554/2025, 1555/2025 e 1556/2025, no endereco:
www.registroimobiliario.org.br.  Custas na forma da lei. 530 Gongalo,
13/03/2025. SELO: EEXE 23063 KND. Ato assinado eletronicamente por Ivy Helene
Lima Pagliuso, Oficial, matricula n®: 90/3079.-  =-===--=------

Av.05 - Prot. 193.637 en 05’/11‘2/

G

et
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA

Qe g'Str o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2

-y, : DE SAQO GONCALO -RJ p—— .

de Imdoveis do Brasil LALS MAIRICLLA, FICHA ——
Py REGISTRO DE IMOVEIS 76.319 03
3° a % A .

SAO GONCALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.6 - Prot. 197024 em 06/06/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo

requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
02/06/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigacgado de promover o leildo publico do
imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacao, tendo em
vista que a fiduciante DAYANE DIAS PAIVA, anteriormente qualificada, mesmo
depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias,
contados da data da dintimacdo averbada no Av.05, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 2186/2025, no valor de R
$3.103,35 em 30/05/2025 (base de calculo R$ 152.695,48). Custas na forma da
Lei. Sao Gongalo, 10/06/2025. SELO: EEXZ 96736 IFT. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — = — — — = — — — — —

Av.7 — Prot. 197024 em 06/06/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacéo
Av.06 de CONSOLIDZ—\CAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 10/06/2025.
SELO: EEXZ 96737 PUB. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — — — = — — — — — — — — — — — — — - - — - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacdo juridica e todos eventuais Onus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 10/06/2025. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEXZ 96738 MNT
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