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[ 207.059 [ 01 l 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

O N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®; 11.143-5

M.196.551/Apto.404 - Torre 6 FCC: 11.617
Ribeirdo Preto, 26 de abril de 2021.

Andréa Matarazzo n° 6.130.
Apartamento n® 404, localizado no 4° pavimento da Torre 6, do empreendimento em fase
de construgdo, denominado Portal Vale das Nascentes, com frente para a avenida
Eduardo Andréa Matarazzo n°® 6.130, neste municipio, que possuira area privativa total de
47 85 metros quadrados, area total de uso comum de 69,7209 metros quadrados, area real
total de 117,5709 metros quadrados, correspondendo a uma fragéo ideal de 0,002566267,
com direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 386.671 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VALE DAS NASCENTES SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 37.309.347/0001-20, com sede neste municipio, na avenida
Independéncia n° 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/196.551 de 31 de agosto de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 05 na matricula n° 196.551 em 20 de novembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedostd Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeiréo Preto, 26 de abril de 20 ¢ao n°® 499 366 de 19/04/2021).

Selo digital nimero: 11147 1 d :

O Escrevente: ) ,

Fa

Av.01 - TRANSPO SERVIDAQ ADMINISTRATIVA.
Em 26 de apwitde 2021- (prenotagdon® 4 e 19/04/2021).
Procede-§e a presente averbacde—Para constar que sob o imoével objeto desta ficha

complementar, encontra-se registrada uma-gervidao administrativa de galerias e aguas
pluviais - drenagem (faixa non aedj di), com area de 1.819,95 metros quadrados,
conforme R.04/196.551. '
Selo digital numero: 1114 04590NN211.
O Escrevente:

Av.02 - TRANSPO IPOTECA.
Em 26 de abrit-de 2021 - {prenotacio n® 499.366\de 19/04/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n® 09
da matricula n° 196.551, o imodvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
pelo valor de R$ 20.968.834,36 (vinte milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, oitocentos
e trinta e quatro reais e trinta e seis ¢ 0s). Valor proporcional: R$ 109.212,68 (cento e
nove mil, duzentos e doze reais e nta e oito centavos).

Selo digital nimero: 1114 03045911K210.

O Escrevente: av ,\(Paulo Cesar Alves).

L /

/:e:jue no verso)

\_ J/

Paginas: 01 de 05

IMOVEL: Apartamento n° 404, Torre 6, Portal Vale das Nascentes, avenida Eduardé

<




Valide aqui
este documento

| 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WXA4B-96XDK-NMDAH-EGNTL

CNM n°: 111435.2.0207059-50

MATRICULA FICHA
[ 207.059 ’ [ 01
Verso

M.196.551/Apto.404 - Torre 6 FCC: 11.617

Em 06 de outubro de 2021- (prenotagéc n°® 507.955 de 15/09/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1175117-3, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 27 de agosto de 2021,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 109.212,68 (cento e nove mil,
duzentos e doze reais e sessenta e oito centavos).

Selo digital nimero: 1114353318X000360783T0211.

A Escrevente: ‘/rh’vY , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 06 de outubro de 2021- (prenotagdo n°® 507.955 de 15/09/2021}.

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
VALE DAS NASCENTES SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a JEAN NASCIMENTO,
brasileiro, agente administrativo, CPF/MF n°® 436.058.148-32, e sua mulher JAYNE
ADRIELLE BERNARDA DE MELO NASCIMENTO, brasileira, secretaria, estenografa,
datilografa, recepcionista, telefonista e assemeihados, RG n® 48.233.035-1-SSP/SP,
CPF/MF n° 420.581.938-22, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da lei n® 8.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na avenida
Paranapanema n® 155, bioco 05, apto. 205, Sumarezinho, o imével objeto da presente
ficha, pelo valor de R$ 18.220,49 (dezoito mil, duzentos e vinte reais e quarenta e nove
centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moides: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 188.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes
valores: R$ 63.241,27 pagos com recursos proprios, R$ 1.774,92 pagos com recursos
advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 2.540,00 desconto concedido pelo FGTS/Uniédo
e R$ 120.443,81 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicacdo dos recursos: R$ 18.220,49 (dezoito mil, duzentos e vinte reais
e quarenta e nove centavos) & aquisicdo da fragao ideal do terreno, e R$ 169.779,51
(cento e sessenta e nove mil, setecentos e setenta e nove reais e cinquenta e um
centavos), a aquisicdo de futura unidade autdbnoma. Valor venal proporcional: R$
11.769,11. Prazo para construgdo desta unidade habitacional: 27/06/2024.

Selo digital nimero: 111435321MWQ000360784LW217.

A Escrevente: "YQ{ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.05 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

Em 06 de outubro de 2021- (prenotagio n° 507955 de 15/09/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, JEAN NASCIMENTO e sua mulher
JAYNE ADRIELLE BERNARDA DE MELO NASCIMENTO, ja qualificados, deram em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA ECONOMICA

(segue na ficha 02)
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) no: $1,143-5

M.196.551/Apto.404 - Torre 6 FCC: 11.61
Ribeirao Preto, 06 de outubro de 2021.

FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita\
no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 120.443,81 (cento e vinte mil, quatrocentos e
quarenta e trés reais e oitenta e um centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros & taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
6,6971% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 807,08, com vencimentc para
20/09/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a
credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art.
24 VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 188.000,00 (cento e oitenta
e oito mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 18 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nao pago, para a expedicdo da intimagdo e para os fins previstos no §2° do
artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e
condicfes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321XX000360785GL219.

A Escrevente: "YYY{ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.06/207.059 - CONCLUSAQ DE OBRA.

Em 02 de maio de 2023- (prenctacdo n°® 539.273 de 05/04/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de abril de 2023, procede-se a
presente averbagao 3 constar que, em virtude da construgcdo do empreendimento

Av.07/207.059 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Em 02 de maio de 2023 (prenotag:ao n° 539.273 de 05/04/2023).

Por instrumento_pa# adlo_neste municipio em 17 de abril de 2023, procede-se a
presente e a convencdo do condominio "Portal Vale das
Nasc data e Nnidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob

3034JK23I.
, (Rafael Talamoni).

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web-onr.org-br/docs/WXA4B-96 XDK-NMDAH-EGNTL

Selo (igital ntmeyo: 11143537 1HS00057
svente: RODOUA_A
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('R.08/207.059 - ATRIBUIGAO. )
Em 02 de maio de 2023 - {prenotagio n® 539.273 de 05/04/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de abril de 2023, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da concluséo da obra do
empreendimento denominado Portal Vale das Nascentes, o apartamento objeto desta

matricuia, g.ad R$ 188.000,00, teve os direitos de devedor fiduciante
atnbun sua mulher JAYNE ADRIELLE BERNARDA DE
MELO Qs dlreltos de credora fiduciaria foram atribuidos & CAIXA
ECO

Se} |ro: 111435 21JV00D 3035I|23F

'A,' ‘l ! d\\-

{Rafael Talamoni).

Av.09/207.058 - CADASTRO. o

Em 16 de outubro de 2025 - (prenotacio n° 580.374 de 16/07/2025).

Por requerimento firmado em Fiorianépolis/SC em 07 de outubro de 2025, recepcionad
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitur
Municipal de Ribeirdao Preto, SP, em 23/09/2025, procede-se a presente averbacio pard
constar que o imével objeto desta matricula & langado atualmente pelo nimero de

contribuinte 394.600.
Selo Digital: 11 14353 8763253.
O Escrevente: (Wesley dos Santos Teixeira)

Av.10/207.059 - CONSOIEIDXAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.,

Em 16 de outubro de 202 prenotacdo n® 590.374 de 16/07/2025).
Por requerimento menc do na Av.09, tendo em vista a regular notificagéio dos
fiduciantes € o decurso de prazo sem a purgacdoc da mora referente ao contrato de
alienacao fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averba¢ao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 197.520,33 (cento e noventa ¢

sete mil, quinhentes e vinte reais e trinta e trés centavos). Valor venal: R$ 84.308,92.
Selo Digital: 111435331T000000 B:IE:E%
O Escrevente: L = (Wesley dos Santos Teixeira)

Valide este documento clicando-no-link-a seguir:-https://assinador-web-.onr.org:-br/docs/WXA4B-96 XDK-NMDAH-EGNTL
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CERTIDAC

Prenotagao n® 590.374 - INO1416766C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 207.059 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Cltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 16/10/2025 - 09:35

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000093876225F. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/iselodigital.fsp.jus.br
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