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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
RIO DE JANEIRO - RJ
Livron® 2

- IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fracido de 0,002314972 que correspondera ao
hpartamento 505 do Bloco 02 do Prédio n°1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Praras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com &rea de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terrenc no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raioc interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
B Rua Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m &
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107, 15m
pestes Gltimos segmentos € parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16ém & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,1lm, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com ¢ lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPAGCOES S/A ou
sucesscres, no seguimente 107,15m confrontando c¢om a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAR 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tude
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ac condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
ré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada...... LT
ROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Apdquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Qficio de Notas desta cidade, L°3091,
f1s5.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481023 em 25/05/2018 e
60% do Espélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob ¢ R-8 da citada matricula emn

23/11/2017, desmembramento  averbado sob o AV-21 da citada
natricula em 03/08/2018, memorial de incorporacdo registrado sob o
F-3 da matyieuls 2858045 em 20/08/0010 s v vninsinsvmianiminnins sy
vV - 1 - M - 258110 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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ATty 662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével” des’ matricula se
configura como futura unidade auténoma, estfando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registyalipmgtob& Geieage a sua
conclusdo,.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O ORICIALS:lsiva

et ii}i?gfﬂ

1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbani
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n®085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem MRV .ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/B, " e

termo a outorgada se obriga a urbanizar & 1) Rua -Projetada C do PAA
12143, em toda a sua larguda na extensio de 260,00m correspondente a
distdncia entre a Avenida Brasil e a testada do lote,. inclusive; 2)

25,00m a 65,00m, na extensdo de 160,00m, correspondente a distancia
entre Avenida Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicgdo de
Ipanema, conforme PAA 12538, de acorde com o despacho de 09/01/2018

deverdoc atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas
de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgéos responsaveis & sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncig. TERCEIRA: A inadimpléncia
de obrigacdo assumida na cl&usula segunda, e em conscnancia com os
termos de seu paradgrafo Gnico, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualquer edificacgdo que venha a ser construida no local, até
a conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em
questdo. QUARTA:  Qualguer importdncia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio no paradgrafo
2° artigo 2° da Lel Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente -termo, renunciando ac direito de
pleitear do Municipie qualguer Indenizagio relativamente - ao
estabelecidc neste termo, pon ' ja a salvo de qualquer dividas
ou contestagbes futuras. Demajs copflicdevedhittantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFfCIAL.{ Su'y'va :

AV - 3 + M - 258110 - ENQUADRAMENf%: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 258045 em 20/08/2018 quE} De acordo com Requerimento de
07/08/2018, capeando declaracdo de ‘enquadramento da Caixa Econdmica
Federal: datada. de. 23/05/2018, verifica~se que o Memorial de
INcorporacao objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida =~ PMCMV, instituido pela Lei

V - 2 - M - 258110 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta f erbado sob o AV-
zagdo-n°007/2018,
datade de 20.06.2018, lavrade as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas

OUTROS, mediante as seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente '

Rua Projetada B do.PRA 12,143, em .toda a sua-largura, na extensdc de. -
150, 00m, correspondente ao - lotey- -3} _Avenida --Padre Guilherme’
Decaminada, na..pista adjacente ao lote, com largura varidvel: de."

da UIH/SUBU/GPS, as -fls.35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacgdo -

Qgg"g 2o flg D
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11.977/2009 - Faixa 3, se comprometende ainda a ndo alienar
qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se
enguadrar no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,
RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. /¥afaadssiv

1?:2:- Aui fizans
AV - 4 - M - 258110 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A jé& qualificada submeteu-se a
incorporacdo do Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de
afetacdo o conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e
obrigac®es vinculadas & incorporacgdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporagdc do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias’ aos futuros adquirentes e manter-se-d3o apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018. © OFICIAL.A”‘@S‘_ & Siivs

: DAt
vEelmb - .

R - 5 - M - 258110 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
06/05/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A j& qualificada, deu
dentre outros o imdével desta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citade contrato, sendo o
valor do financiamento de R$11.990.938,48; Valor da Garantia
Hipotecaria de R$18.416.000,00 ( incluidos nestes valores outros
iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construcdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24
meses, taxa de juros nominal de: 8.0000%a..a, taxa de juros efetiva
de 8.3000%a.a, demais condigdes constantes do titule.{Prenotagdo
n°693046 de 06/07/2020) (Seloc de fiscalizagao ele:trsarb%&asw?°EDKQ 81973

LWR) .Rio de Janeiro, RJ, 10/07/2020. O OFICIAL foutu: D411 04

L CF THEETEE R P

AV - 6 - M - 258110 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecéria objeto do R-
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
29/06/2020, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°6%4289 de 18/08/2020)
(Selo de fiscalizacao eletrédnica n°EDKQ 74231 QIJ). Rio de Janeiro,
RJ, 21/08/2020. O OFICIAL & Sive
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R -7 - M - 258110 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/06/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a ALEX
DE PAULA GONCALVES, brasileiro, auténomo, solteiro, identidade
n°305685786, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 178.180.867-81,
residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido pelos
contratantes:R$144.000, 00 {sendo com utilizacdo dos recursocs
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$22.219,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®2332340. (Prenotacdo
n®694289, em 18/08/2020) (Selo de fiscalizacdc eletrdnica n°EDKQ
74232 CMM). Rio de Janeiro, RJ, 21/08/2020. O OFICIAL. da Siva

s ST

Exrrpigare & osmceaiy

R -8 - M- 258110 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 28/06/2020, o adguirente do R-7, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentc a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$94.783,48, a ser paga em 360
prestagfes mensals e consecutivas, calculadas peloc plano PBRICE,
vencendo-se a 1 em 24/07/2020, no valor de RS$527,99, & taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°694289, de 18/08/2020) (Selo de fiscalizacdo
Eletrdnico n°EDKQ 74233 JSI} . Rio de Janeiro, RJ, 21/08/2020.0
OFICIAL.MM@W
ricele: B4/11794

Escreventa bivnrisann
AV - 9 - M - 258110 - RERRATIFICACAO: Pelo requerimento de 08/10/2020
e conforme Termo de Rerratificagdo do termo de urbanizacdo
n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de
folhas socltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, -exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participacgdes S/A e o Municipioc do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacio, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteracgdes nas
cléusulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clédusula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigag¢do de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pilsta
adjacente ac lote, com larqgura variavel de 25,00m{vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(centc e sessenta metros), correspondente a distancia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na clausula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizacdo n°007/2018, importard na ndao
concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de urbanizacdo e aceitacdc dos logradouros em questdo. QUINTA:
Qualquer importancia devida ac MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescida das multas de 20%(vinte por centec) e Jjurcs de 1%{um por

fal S il
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cento) ao més, fazendo-se a cobranca em processo de execugdo, com o
apoic no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorérios de advogado
de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulas inalteradas.
(Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDMV 71569 WEK) .Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020. O OFICIALNmﬁahﬁswi

J P TEEET
YCIRVAS ALy fpacn

AV - 10 - M - 258110 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotacdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EDTB 38648 CLV). Rio de Janeiro, RJ,
17/05/2021.0 OFICIAL & Sils

'8 BT E

Eafrayam

AV - 11 - M - 258110 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2507, a Convencido de condominio do imdével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizacgio
eletrdnica n®EDTB 39538 BQT).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O
OFICIAL . A g8 Siva

: 411794
Farreverte Auiyrdue

AV - 12 - M - 258110 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio
n°®370956/2023, de 08/05/2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, foi intimado o devedor ALEX DE PAULA
GONGCALVES, CPF/MF sob ©o n® 178.180.867-81, conforme notificacdo
entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "pesitiva", para quitar as
obrigagdes relativas a aliena¢do fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lel
9.514/97. '

Prenotacdo n°717229 de 09/05/2023. Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n°EEIW 04712 ONC. Ato concluido aos 23/06/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ 94/20454.

AV - 13 - M - 258110 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°445533/2024,
de 04/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

34 qualificada, foi intimado o devedor ALEX DE PAULA GONGALVES CPF/MF
sob o n° 178.180.867-81, conforme notificagdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizade nesta serventia,

Com SO
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resuitando "positiva", para quitar as obrigagles relativas & alienacéo
fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que n#o ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°723544 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 71447 VRJ. Ato concluido aos 16/07/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 258110 ~ CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 23/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendc promovida a intimacdo sem a
purgazde da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -~
Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, j&° qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo puUblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2726876.
Prenotagdo n°730857 de 28/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 84722 PIC. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 15 - M - 258110 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Con
fulcro no Artigo 1488, do. CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagao n°®730857 de 28/08/2024. Selo de fiscalizacido eletrénica
n°EEPH 84723 ECB. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:49h.
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R$
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Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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