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VRON°2- REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMB&is
Comarca de Diadema - SP
— matricula ficha CNM:119800 2.0042010-49
42.010 01 Diadema, 12 de agosto de 2004,

IMOVEL: APARTAMENTO N. 53 (cingiienta e trés), localizado no 5° pavimento ou 4° andar do Bioco
1, do "RESIDENCIAL PIRATININGA I, na Rua Piratininga n. 486, neste distrito, municipio e comarca,
com a area privativa de 43,085m2, a area comum de 39,588m2, com a area total construida de 82,673m2,
cabendo-lhe a fragao ideal de terreno de 45,03385m2, equivalentes a 0,50% da area total do terreno.

CONTRIBUINTE: 2206901500

PROPRIETARIQ: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR, representado, por forca
do paragrafo unico do art. 1° e art. 4° da Lei n. 10.188 de 12.02.2001, pelo Agente Gestor do PROGRAMA
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — PAR — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no
CNPIJ(MF) sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF

REGISTROS ANTERIORES: R 03/40320, de 04.07 2002 (aguisi¢do
(especificacio), deste Registro.

R.07/40.320, de 12.08.2004

AV.01 - Em 12 de agosto de 2004.

Averba-se, conforme AV.04/40.320, feita em 04.07.2002, para constar 0s textos integrals das alineas “b” e
“c”, do item 111, da clausula 13* do Instrumento Particular com for¢a de escritura publica, na forma do art.
8% da Lei 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, firmado em Sio Paulo-SP, em 10 de junho de 2002, que sdo
os seguintes: 1) alinea “b” — o empreendimento ora adquirido compora o patriménio do fundo a que se
refere o “caput” do art. 2° da referida Lei 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, que rege o PAR — Programa
de Arrendamento Residencial;, e 1I) alinea “c” — o empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e
rendimentos, serdc mantidos sob a propriedade fiduciaria da CEF e ndo se comunicam com o patrimdnioc
desta, observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigdes: a) ndo integram o ativo da CEF; b)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da CEF; ¢) ndo compdem a lista de bens e
direitos da CEF para efeito de liquidagdo judicial ou exirajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdo da CEF; e) ndo sdo passiveis de execugdo por f \aisquer credores da CEF por mais

AV.Ogmwde janeiro de 2012.

Ref. prenotacdo n. 117.634, de 26 de dezembro de 2011.
Continua no verso

Continuanapagina (02

01



Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QP6XV-9S646-QJWQN-VEABR

LIVRO N22-REGISTRO GERAL QFICIAL DE REGISTF%O DE IMOVEIS
Comarca de Diadema - SP
matricula ficha CNM:119800.2.0042010-49
42.010 01
verso

Pag.:

Averba-se, nos termos do requerimento devidamente formalizado, firmado em Sio Paulo-SP, em 17 de
dezembro de 2010, que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de representante e
gestora do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, qualificados, alterou a Instituigdo
e Especificacdo de Condominio objeto do R.07/40.320, para constar que a unidade auténoma objeto desta
matricula possui a area privativa de 43,085m2, a arca comum de 39,588m2 (coberta de 4,630m2 +
descoberta de 34,958m2), com a drea total construida de 82, 673m2 cahendo-lhe a fragdo ideal de terreno

AV.03 - Em 04 de abrilde 2019.
Ref. prenotagio n® 162.809, de 22 de margo de 2019.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra de
Imével Residencial de Propriedade do FAR - Pagamento A Vista, firmado nesta cidade, em 27 de julho de
2018, que o imovel é atualmente langado pelo contribuinte n® 2206903400, conforme Certiddo de Valor
Venal do Imével n® 2019032216032600, expedida em 22 de margo de 2019, pelo Municipio de Diadema.
(Microfilme n° 162.809).

Selo digital 1198003310162809N3HUTUIYIL

elipe Costa de Almeida Juiz
Escrevente

AV.04 — Em 04 de abrilde 2019.
Ref. prenotacgiio n® 162.809, de 22 de marco de 2019.
CANCELAMENTO: Averba-se, nostermos do instrumento particular mencionado na averbagéo anterior,

o CANCELAMENTO das restrigdes e destaque mencionados na AV.01 supra, conforme autorizagdo
constante do paragrafo primeiro, da clausula sexta, do referido instrumento. (Microfilme n°® 162.809).

Selo digital. 11980033101628095U8EU819Y

elipe. Costa de Almeida Juiz
Escrevente
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Comarca de Diadema - SP
CNS do CNJ n° 11980-0
matricula ficha

42.010 02 Diadema, 04 de abril de 2019

R.05 — Em 04 de abril de 2019,
Ref. prenotagiio n® 162.809, de 22 de margo de 2019.

YENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, a proprietaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na qualidade de representante do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ(MF) n® 03.190.167/0001-50, VENDEU o
imdvel, pelo valor de R$ 51.164,10 (cinquenta € um mil cento e sessenta e quatro reais e dezcentavos), a
JOAO MENDES DE OLIVEIRA, RG n° 27.873.408-X-SSP/SP, CPF(MF) n° 165.098.368-90, e sua
mulher JOSEFA AMARA DE OLIVEIRA, RG n° 33.354.530-8-SSP/SP, CPF(MF) n° 285.399.598-44,
brasileiros, vendedores, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Piratininga, n° 486, AP. 53, B. 01, Serraria, nesta cidade,
sendo que do valor acima, o de R$ 189,34 (cento e oitenta e nove reais e trinta e quatro centavos)
corresponde ao incentivo concedido pelo FAR. Valor Venal: R$ 121.681,80. Valor Venal base de calculo
do ITBI:R$ 139.641,84. (Microfilme n° 162.809).

Selo digital. 1198003210162809DINOFS193

s

Felie Costa de Almeida Juiz
Escrevente

AV.06 —Em 04 de abrilde 2019.
Ref. prenotagdo n° 162.809, de 22 de margo de 2019.

Averba-se, nos termos do instrumento particular mencionado na AV.03 supra, que os proprietdrios JOAO
MENDES DE OLIVEIRA e sua mulher JOSEFA AMARA DE OLIVEIRA, qualificados, ficam
impedidos de vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imével desta matricula, pelo prazo de
06 (seis) meses, a contar da data do titulo, conforme o disposto no paragrafo segundo, da cliusula sexta,
do referido instrumento. (Microfilme n® 162.809).

o L2

Felip€ Costa de Almeida Juiz
Escrevente

Selo digital. 1198003310162809U64T4Y194

R.07 —Em 09 de maio de 2024.
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Ref. prenotagiio n° 200.486, de 23 de abrilde 2024.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mrituo e

Comntima o verso:
Continua na pagina 04
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Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitag8o, Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, comcarater de escritura publica, firmado nesta cidade, em
18 de abril de 2024, os proprietarios VENDERAM o imével, pelo valor total de R$ 210.000,00 (duzentos
¢ dezmil reais), a LARISSA OLIVEIRA VIANA PAIXAO, RG n° 37.003.225-1-SSP/SP, CPF(MF) n°
469.753.018-75, analista de crédito e cobranga, € seumarido GUSTAVO PAIXAO DOS SANTOS, RG
n° 50.427.467-3-SSP/SP, CPF(MF) n° 477.208.428-20, motorista, brasileiros, casados sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, residentes e domiciliados na RuaSilvia Stefani
Legnaioli, n® 360, Alto da Riviera, Sdo Paulo-SP. Valor Venal: R$ 153.138,48. Valor Venal base de
calculo do ITBI: RS 176.840,38. (Microfilme n° 200.486).

Selo digital. 11980032102004866J

R.08 — Em 09 de maio de 2024. U

Ref. prenotagdo n°200.486, de 23 de abril de 2024.

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado no registro antetior, os
proprietarios LARISSA OLIVEIRA VIANA PAIXAO e seu maridlo GUSTAVO PAIXAO DOS
SANTOS, qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel desta matricula 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificada, NIRE n°® 53500000381, para garantia de uma divida no valor
total de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais), a ser amortizada em 420 (quatrocentos e vinte)
meses, pelo Sistema de Amortizagio - PRICE, com juros & taxa nominal de 7,6600% a.a. ¢ efetiva de
7.9347% a.a. ¢ as taxas de juros nominal e efetiva de 0,6383% a.m., comprestagdo mensal inicial no valor
totalde R$ 1.219,09 (mil duzentos e dezenove reais e nove centavos), vencendo-se a primeira no dia 18 de
maio de 2024, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que ¢ saldo devedor do
financiamento serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
atualizagfo aplicavel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, constando
do titulo outras clausulas e condiges, especialmente a cldusula quinze que estabelece o prazo de caréncia
de 15 dias para inicio do procedimento de intima¢Zo em caso de inadimplemento. Valor de avaliagéio do
imé6vel para fins de venda em piblico leildo: R$ 210.008,00. (Microfilme n°® 200.486).

Selo digital. 11980032102004860XK

!
AV.09 —Em 15 de agosto de 2025 . U

Ref. prenotagiio n® 209.597, de 23 de abrilde 2025.
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42.010 03

Comarca de Diadema - SP
CNS do CNJI n° 11980-0
CNM:119800.2.0042010-49
Diadema, 15 de agosto de 2025

i

Vs

212.891,03. (Microfilme n® 209.597).

Selo digital. 1 1980033102095974CT35P253

(i

Cristiane Rapnos
Escrevente

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimento edidos eletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, em Bauru-SP e Floriandpolis-SC, respgt nte em 23 de abril de
2025 e 21 de jutho de 2025, em face do inadimplemento dos ores fiduciantes, LARISSA
OLIVEIRA VIANA PAIXAO e GUSTAVO PAIXAO DOS SANT®S, qualificados, que, intimados para
pagamento ¢ constituidos em mora, deixaram transcorrer 0 prazo legal sem purgd-la, averba-se a
CONSOLIDACAQ da propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA |
ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 amo&qﬁm/
de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 212.891,03 (duzentos e doze mil e oitocentos e noventa
e um reais e trés centavos). Valor Venal: R$ 159.020,49. Valor utilizado para recolhimento do ITBI: R$

Cruz
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—— MATRICULA ——

42010

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 14/08/2025, inexistindo qualquer registro de citacdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio........... R$ 44,20 Certiddo expedida as 09:06:29 horas do dia 18/08/2025.

Ao Estado ................... R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ... Protocolo n°.209.597
Ao Reg. Civil .............

Ao Trib. de Jus. .
AoMP..... ..

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30209597AUUTCV25B

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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