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Apartamento 108 do Bloco 13 do prédio em construgdo
situvado na ‘Estrada Cabucu de Baixo n°® 600; na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracfdo ideal de 0,002 dd
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3, 63m em curva subordinada
a um raio internc de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a. um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhdmento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede'139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acs fundos com ¢ lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcio Ltda € no
terceiro segmento com © terreno da Estrada Cabugd de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL ‘ 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, com sede
em Sdo Paulco-5P, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
maior porgic por compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamento e Construgdc Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° oOficic, livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura de /21 do 12® 0Oficio,
livro 3637, fl. 27, GEY- 704/21 com o n® 4 na
matricula 460636. Ri - Thel 2 de outubro de 2021.--

O Oficial

g* Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV -1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através do reguerimento de 09/03/21,

instruido por certidic n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Mumicipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRC,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros en
Segue no wverso
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2 (duas) etapas: 1® etapa -~ A Rua Projetada. 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensac de
251, 00m{duzentos e cinquenta e um metros), ‘correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagéo. destinada a,
escola, inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio - de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros}, na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente A testada do Lote 3 e .da 4area de doagao
destinada a escola e na extens3c de 120,00m - (Cento e
vinte metros), correspondente a testada dao lote 6,
coriforme o PAA 12622 e.PAR12623, de acordo com a planta
de urbanizag3o e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1. 20. Bs cbras de

-urbanizagdo deverfo. atender ao que- determina ‘o RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretc E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabeigcidas pelos &érgios responsaveis & sua

. aprovag¢do, - no ambito de suas competéncias. | A

inadimpléncia da obrigacfc assumida importarad na nio
concessdo_de "habite-se™ das edificacdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacio das

obras de wprbanizagio da 1® etapa da Rua Projetada 2 do

Projetada 4 do
em Lei. Rio de ) C e m———————

O Oficial

_{ .
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS 5459€/0055-RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EWW23-UD5H2-QJPRP-U5J5D
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MEMORIAL DE INCOREQBAQQQ Consta registrade em 21/04/21
com © n® 5 na matricula 460636, fe} MEMORIAIL DE

. INCORPORAGAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
Segue na ficha 2 ’
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da data do aréuivamento . do Memorial, pédendo - a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagic caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou n3c consiga, pof

qualgquer motivo, financiamentoc destinado & construgdc do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos=s
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e que ¢ empreendimento terid 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue n3oc serio vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado gque 8Se trata de obra projetada e
paendente dea regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certididco de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos dao art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certiddc da Procuradoria Geral. do Estado
do Rio de Janeiro, -consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1%, II da Resolucdo PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddSes expedidas pelos 1° ao 4°,
7 e 9° Distribuidéres do Rico de dJaneiro, Justicga
¥Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuraderia Gerxral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1 Regido, Certidéao de
Distribui¢des Civeis da Comarca da Capital do Estade de
S3&3o Pauleg, Justiga Federal de Sdc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gue ndc se referem ao imdével objeto
da incorporacic nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragiéoc constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPCRADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROCRAMA. CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)

Segue ne verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNID

.EXCEDER O - VALOR

DE aszqo.ooo,oo;’§£gﬁ ' de outubro de 2021.
O Oficial : . = :
- . .
Eliseu da Silva

g8® Oficial Substituto
CTPS- 54596/0656-RJ

ggég Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicio do  patriménio AFETACARO, para o,
empreendimento, nos termos dg 0" no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 22 de outubro de

0 oficial

‘Eliseu da Silya ‘ ,
"g® Oficial Substituto .
CTPS' 5459€/0056-L)

BIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com o n°® 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA  NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S/A, anteriormente -
qualificada, ‘em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBPJ -
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$17.907.692,31,  (neste or incluido outros
iméveis), regendo-se o contra demais c¢l&usulas e
condigdes Eqnstantes do ti Janeiro, 22 de

outubro de 2021;3;:f1* : === s .
O Oficial’ ' - ' )

Eliseu da Silva
8° Oficiel Substituto
T CTPS- 5453€F0G5S-E)

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/EWW23-UDSH2-QJPRP-USJ5D
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/11/20?1,

" premotado em 27/12/2021 com o n® 2026868 & fl.134v do

livro 1-L{, fica averbado o CANCELAMEWTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, ‘em virtude de quitacfio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 01 de fevereiro de 2022.----- e
A Segue na ficha 3
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O Qficial - z — EDZZ66872 XZF
rd :
Eliseu da Silva
8° Oficiel Bubstituto
CTPS- 54596/0056-81J

COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacglio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de ARTUR CARDOZO
RANGEL JUNIOR, brasileiro, divorciado, que declara ndo
conviver =m unido. estavel . analistas de gistemas,
identidade DETRAN/RJT 083464230, CPF 020.499,.927-85,
residente nesta cidade, pelo prego de R§1I28B.286,89, sendo
R$1.463,00 com utilizagdic do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissao
foi iserito pela guia n® 2445720 com base legal a Lei
5.065/2009. valor atribuideo pz se de calcgulo dos
emolumentos: R$128.286,99. aneiroc, Gl . de
fevereiro de 2022.--¢< B e — e = =
0O Oficial EDZZ66873 VGL

” Eliseu da Silva
ge Oficial Substituic
CTPS 54596 [0056-RJ

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbaglio 5, fica registrada
a ALTENACAD FIDUCIARIA do imdvel feita por ARTUR CARDOZO
RANGEL JUNIOR em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/00G01-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$99.931,34, regendo-se o©
contrato pelas dematis cliusulas o condigdes constantes do
titnlo. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagi3co e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o© wvalor de
R$147.000,00 para o leild¢ pitblice. Valor atribuide para
base de céalculce dos emplumentos: R$99.931,34. Riov de
Janeira, 0l de fevereiro de 2022,--=-——————n—e————mmomm———o—

Segue no verso
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Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
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AV - 8 CONSEEQQEQ (P.C.V.A): Foi hoge averbade aem o n° 12 nma

matricula 460636, instruido pela certidac n® 25/0050/2023 -
de 23/01/23 da . Secretaria Municipal de
Econfmico, Inovacio e Simplificagéo € Subsecretaria de .
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tends sido o "habite-se"™ concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-————————_

Desenvolvimentg

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV — 9 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 24/01/23, prenotado am

. ) 25/01/23 com o n° 2104653 3 fl. 231, do llvro 1-MB, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES ‘am
virtude da concess3oc do "habite-— se”. Rio de Janeire, 01
de margo de 2023:--——-~ T T e e e e e o

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES -~ Mat. uamoa'r l EEJV53643 CEA

AV -~ 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotada
: 25/01/23 com o 0% 2104654 a f1. 231, do livro 1-MR,
averbado o CANCELAMENTO da averbacido 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdo, do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de magxgoe de 2023.—-—: ————————— e e e e e e e e ———_—

Oficial: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. 06/0087 f EERKR40672 VYX

em
fica’
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INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletrbnicamente
(Provimento CNJ n® 83/201%) datado de 27/09/24, prenctado
em 30/0%/24 com o n°® 2220362 & £1.192v do 1livro 1-MQ,
instruide por Certid3o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentcs, expedida em 19/10/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante ARTUR CARDOZ0 RANGEL JUNIOR,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrSnico em 28/11/24,
29/11/24 e 02/1i2/24, através da Central de BServigos
Eletr8nicos dos Regiastradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento <GJ n® 56/2018, faita por
solicitagdoc do fiduciArio realizada em 04/11/24 no
Sistema Eletrdnice, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/87,
tendo sido o e-mail enviado na forma de §4°~B do artigo
antes citado, para pagamento no praze de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e tltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndc pagos referente ao
contrato de financiamento <com garantia de alienagdo
fiducidria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$6.193,72. Rig de
Janeiro, 08 de janeiro de 2025 .-———————rmummmmm e e omnam———

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EBVU28220 VRX

AV -~ .12

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE;: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n° 8%/2019) datado de 11/03/25,

prenaotada em 14/03/25 com o n® -225153%6 a <£I. 1l4v do
livro 1-MU, fica averbada a CONSOLIDACAC DE FPROFRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacia de promover o leilfico piblica da imdvel dentre
de 30 {trintaj dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que o fiduciante ARTUR CARDOZO RANGEL JUNIOR,
anteriormente qualificado, mesm¢ depois de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
Sedue ng verse
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data da_intimagao averbada com o n® 11, bem comsc das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. ©Q imposto
de transmissdce fol page pela guia n® 2789763 em 14/Q2/25.
Véalor atFfibliide Pa¥a Base dé ¢adldile dos emslumentdas:
R$153.333,56. Rio de Janeiro, 21 de marge de 2025,.———————=

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWV99051 ZLY

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em neme da fiducidria CARIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide Bpara  base

de cédlculo dos emolumentos: R$99.931,34. Rio de Janeirg,
21 de marco de 2025.-—mee—mmemme o e e e o e e s — —

‘Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWV99055 LJI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que 2 presente cédpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 21 de marco de 2025.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2251556 em
14/03/2025, no 1livro 1-mMu, folha 114v, foi registrado/averbado em
21/03/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor

xkx%x EM O LUMENT O § #x%%x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 588, 68
GUIZA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,84
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,79
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102, 61
*** A CRESCIMOS LEGATILIS ***
LEI 3217/99 297, 96
LEI 4664/05 74,49
LEI 111/06 74,49
LEI 6281/12 89,38
LEI 691/84 - ISS 79,97

465060 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TIER
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

EEWV39051 ZLY - EEWV99055 LJI

D et

[Elwre bl

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 12385/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.146,74, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 21/03/2025, acima discriminados.

a 10" Oficlal Substiuto; GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS §1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




