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—
Prédio n°29 Casa 03, inscricdo imobiliaria n°9262454, com 60,96m? de area construida,

21,40m? de area livre privativa, sem area de uso comum, 82,36m? de area total, e fracao
ideal de 5,4/100; edificado no Lote n°05 da Quadra "A" com area total de 2.127,24m?,
medindo 36,00m com frente para a Avenida Duarte dos Santos Fonti (antiga Estrada do
Macacu - Lei n° 646/1997), 60,34m na lateral direita confrontando com o Lote 08 e Lote 21,
ambos da Quadra A, 36,00m na linha dos fundos confrontando com o novo Lote 05-A, da
Quadra A; 58,34m na lateral esquerda confrontando com o Lote 04 e Lote 17, ambos da
Quadra A; situado no loteamento denominado Nova Aurora, no Bairro Xavantes (Lei
Municipal n.° 725/98), neste municipio e Estado; oriundo do desmembramento do Lote
n°05 da Quadra "A" com area total de 2.619,00m?, da Avenida Duarte dos Santos Fonti
(antiga Estrada do Macacu - Lei n.° 646/1997), objeto da matricula n®°18.521 desta
serventia, devidamente averbado sob o AV-2, datado de 07.07.2021, na matricula n°19.521,
desta serventia, conforme Certiddo de Desmembramento n°086/SEHURB/2021, expedida
pela SEHURB/PMBR em 03.05.2021, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacéo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula 11/16122- SEHURB, e planta aprovada
em 04.05.2021 pelo Diretor de Urbanismo, Tiago C. Gomes, matricula 80/43054 e pelo
Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, com firmas
reconhecidas, extraidas do processo n°°12/0000191/2020, em nome de GR1 Incorporadora
LTDA, conforme despacho exarado no mesmo processo n°12/0000191/2020, autuado em
24.08.2020; de propriedade de GR1 INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°37.591.279/0001-35, com sede na Avenida Governador Roberto Silveira, n°470, sala 230,
Centro, Nova lguacu, neste Estado, havido por Escritura de Compra e Venda, lavrada em
17.08.2020, as fls. 033, Ato 028/057 no Livro n°057, NG 10.310 do Cartério do 1° Oficio de
Justica de Belford Roxo, neste Estado, devidamente registrada sob o R-4, datado de
26.10.2020, matriculas n°9.091, n°9.092, n°9.093, n®9.094, n°9.095 e n°9.096, todas desta
serventia. O prédio objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado através do
processo n°12/0000236/2021, em nome de GR1 Incorporadora LTDA, recebeu o habite-se
conforme despacho exarado no processo n°12/0000236/2021, autuado em 31.08.2021,
conforme Certiddo de habite-se n°274/SEHURB/2021, expedida pela PMBR/SEHURB,
datada de 08.10.2021, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacao e Urbanismo;
Reginaldo Ferreira Gomes, matricula 11/16122, com firma reconhecida, que foi averbado
sob o AV-3, datado de 14.01.2022, da matricula 19.522 desta serventia; com Instituicao de
Condominio registrada sob o R-21, datado de de 14.01.2022, jun o a ja citada matricula
19.522 desta serventia. Belford Roxo, 14 de janeiro de 2022. Eu, ) (Arleide Almeida de
Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei. Edeuardo Ferreira do
Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, conferi.

R-1 - 20.497 - (Prot.: 67.716 de 19.07.2022) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo Contrato n®1.4444.1844350-8, datado de 09.06.2022, a
proprietaria, GR1 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, vendeu o imovel objeto da
presente matricula para LANNGSTONN GUIMARAES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
mecanico, portador da CNH n°06383433201, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF/MF sob 0 n°134.094.377-89, residente e domiciliado em Av Ayrton Senna, 1114, Nova
Belem, Japeri, neste Estado, pelo valor de R$236.000,00, sendo composto mediante: VValor
do financiamento concedido pela Credora: R$188.800,00; Valor dos recursos proprios:
R$47.200,00. Nos termos do artigo 3° da Lei Complementar n® 103 de 30 de setembro de
2008, a aliquota do ITBI n.°72.08.022.007.608.6 foi reduzida a 0% (zero por cento),
conforme Certiddo de Isencdo do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de
19.07.2022, firmada pelo Diretor de Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares, Mat.

11/4731, aqui arquivada. Belford Roxo, 04 de Agosto de-2022. Eu,_ />~ (Thamara Silva de
Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei. Eu, (.) _(Paula istiane Corréa Pereira
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Emanoel Macabu Moraes
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Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, conferii Selo Eletrénico Numero:
EEFI18175-Q0OA

Emolumentos (tabelas e valores): Atc R$1.003.44; Guias R$44,64; Arq. R$12 84. Busca R$2,08; Pren R$13 14, Subtotal R$1.076,14, FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00.
Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6370/12 2% R$20,33; Lei 7.128/15 R$57,70;, Mutua R$0,00. Dist. R$33.45, Total R$1.187.62. BIB CCJ/RJ
n®02326 22 08.04 43 145

R-2 — 20.497 - (Prot.: 67.716 de 19.07.2022) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, LANNGSTONN GUIMARAES DA SILVA, acima
qualificado, alienou o imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$188.800,00,
resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, a taxa de juros
balcao nominal de 8.6395% ao ano, a taxa de juros balcdo nominal de 0.7176% ao més, a
taxa de juros balcao efetiva de 8.9900% ao ano, a taxa de juros balcao efetiva de 0.7200%
ao més, a ser paga em prestagcdes mensais e sucessivas, no valor total com aplicagcao da
taxa de juros balcdo de R$1.532,91, vencendo-se o primeiro encargo mensal em
10.07.2022. Reajuste dos Encargos de acordo com o item 4. Condicbes Especificas
Aplicaveis: Os DEVEDORES optaram pela taxa de juros reduzida com a aquisicao, até a
data de assinatura deste contrato dos produtos/servicos: débito dos encargos do
financiamento em conta corrente na CAIXA, que devem ser mantidos durante a vigéncia do
contrato. Enquanto atendidas as condigbes acima e os DEVEDORES estiverem
adimpientes & concedido um redutor a taxa de juros definida na letra 'B9.1', passando a ser
aplicada a taxa de juros reduzida constante na letra 'B9.2'. A aplicacdo do redutor sera
cancelada, sem necessidade de comunicacao prévia pela CAIXA, na hipotese de
inadimpléncia ou cancelamento do débito dos encargos do financiamento em conta corrente
na CAIXA optado pelos DEVEDORES na contratacdo, retornando o contrato habitacional a
taxa de juros constante na letra 'B9.1". Os DEVEDORES podem, caso este contrato esteja
adimplente, solicitar mediante requerimento formal o retorno da taxa de juros reduzida, sem
efeito retroativo, apos atendimento das condi¢gdes estabelecidas para sua aplicagao,
observadas as condigdes abaixo: No cancelamento do débito dos encargos do
financiamento em Conta Corrente na CAIXA, o retorno da taxa reduzida podera ser
requerido, sem efeito retroativo, mediante requerimento formal dos DEVEDORES e
somente apds a comprovagao da contratagcdo do produto/servico que originou a perda da
condicdo; No caso de inadimpléncia, o retorno da taxa reduzida podera ser requerido, sem
efeito retroativo, apés a comprovacdo da adimpléncia dos 06 (seis) ultimos encargos
mensais do financiamento habitacional e desde que mantidas as condicdes estabelecidas
para sua aplicacdo. Taxa de juros reduzida nominal de 8 4638% ao ano, a taxa de juros
reduzida nominal de 0.7030% ao més, a taxa de juros reduzida efetiva de 8.8000% ao ano,
a taxa de juros reduzida efetiva de 0.7053% ao més, a ser paga em prestacdes mensais e
sucessivas, no valor total com aplicacdo da taxa de juros reduzida de R$1.509,36. Reajuste
dos Encargos, de acordo com item 4. Valor da Garantia Fiduciaria: R$236.696,00. Belford
Roxo, 04 de Agosto de 2022. Eu, !;# (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula
94/23087, digitei. Eu, (Pa Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente,
Matricula 94/14377, conferi. Selo Eletronico Numero: EEFI18176-EDB

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$932 46; Guias R$0,00; Arq. R$0.00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00. Subtotal R$932.46;, FETJ R$0.00. Fundper) R$0,00; Funperj
R3$0 00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$18,65; Lei 7. 128/15 R$50,05, Mutua R$0,00; Dist. R$0,00; Total R$1.001,16

AV-3 - 20.497 - (Prot.: 67.716 de 19.07.2022) — AVERBAGCAQO - Nos termos do titulo
mencionado no R-1/2, com fulcro no artigo 539, §2° do Cédigo de Normas da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, procede-se a presente
averbacao para fazer constar a emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario
\_ n°1.4444 1844350-8, série 0622, emitida em 09.06.2022, em conformidade com a Lei P’
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Emanoel Macabu Moraes
Oficial
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] Cartorio do 3° Oficio de Justiga

n.°10.931/2004, em que figura como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, e como devedor LANNGSTONN GUIMARAES DA SILVA, acima qualificado,
através da qual o imodével objeto da presente matricula se torna vinculado ao crédito
imobiliario equivalente a R$188.800,00. Belford Roxo, 04 de Agosto de 2022.
Eu, 2%; (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.
Eu, © (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
conferi. Selo Eletronico Numero: EEFI18177-ITZ

Emolumentos (tabelas e valores). Isento,nos termos do art_18, §6° da Lei 10 931/04

AV-4  20.497 - (Prot.: 74.054) - CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 10.10.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°®633.727.623-04, conforme Oficio n°526014/2024 Caixa
Econdémica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacdo pessoal do devedor
fiduciante, LANNGSTONN GUIMARAES DA SILVA, qualificado no R-1, que restou
Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas no
endereco indicado na notificagcao, o devedor nao foi localizado, por encontrar-se ausente,
conforme certidao expedida em 14.11.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do
Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos
termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora
o devedor fiduciante, LANNGSTONN GUIMARAES DA SILVA, dando publicidade a

existéncia do procedimento em Curso, assequrando direitos de terceiros interessados e
lo fiduciério(art. 26, §7° da Lei
9.514/97). Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2024. Eu, J/o—— (lona de Oliveira Nunes),
Escrevente, Matricula 94/25509, digitei. Eu,%ﬁ(Karine Gomes da silva), Escrevente,
Matricula 94/25479, conferi. Selo Eletrénico mero: EEVX47557-UNS

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagdes R$23,49; Pren. R$29,14; Subtotal R$715,69; FETJ R$143,12; Fundperj R$35,77; Funperj R$35,77;
Funarpen: R$42.92; Lei 6.370/12 2% R$14.30; Lei 7128/15 5% R$38,35; Dist. R$0,00; Selos R$5,18; Total: R$1.031,10

AV-5 — 20.497 - (Prot.: 75.227) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdémica Federal, datado de 27.01.2025 e Oficio
n°526014/2024 - Caixa Econdmica Federal, datado de 28.01.2025, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo o devedor fiduciante, LANNGSTONN
GUIMARAES DA SILVA, qualificado no R-1, conforme notificacao extrajudicial, ora
arquivada, e nao purgada a mora, em obedlencia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°
9.514/1997, procede a presente averbacao para consolidar a propriedade do imovel da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.025.001.8.1 foi pago em 16.01.2025 no valor de
R$7.382,39, através do DAM n°64982592, sendo seu pagamento ratificado através da
certidao de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 11.04.2025,
verificada sua autenticidade pelo cdédigo de verificagado n°28E1BF6DEC, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no
valor de R$245.749,47. Belford Roxo, 24 de Abril de 2025. Eu, ¥ (Wandersen de Souza
Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, digitei. Eu, (Karine Gomes da Silva),
Escrevente, Matricula 94/25479, conferi. Selo Eletrénico mero: EEXI140889-TCZ

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. R$32,29: Comunicacdo: R$104.12; Subtotal R$871.24; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999
R$174.21; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$43,55; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$43,55; Funarpen €% - Lei n® 10.234/2023: R$52,25; Ressag 2% - Lei n°
6.370/2012: R$17,41; ISSQN - Lei n° 7.128/2015: R$45,78 Dist. R$42,28; Selo Eletrdnico - Lei n® 9.873/2022: R$5.74; BIB: R$0,00; Total
R$1.296,01

AV-6  20.497 - (Prot.: 75.227) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:DS‘)I36.2.0020497-8?
Artigo 173, Paragrafo Unico da Tei 6.015 ESTADO DO RIO I)E JTANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
7 Cartdrio do 3° Oficio de Justica
20.497 J [ 02V ’ Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

K. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

termos do art. 1.488 do do Codigo de Narmas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 27.01.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscritoc no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacdo para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imdével, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n°1.4444.1844350-8, datado de 09.66.2022, liberando-o do dnus que o gravava. Belford
Roxo, 24 de Abril de 2025. Eu, (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente,
Matricula 94/25505, digitei. Eu, g (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula
94/25479, conferi. Selo Eletrénic umero: EEXI140890-I1ZN

Emolumentos - Lei n® 3.350/1 899 (tabelas & valores): Ato AS734.83; Pren. R$0,00° Comunicagfo: ASO,00; Subiotal RS7T34,83; Fet; 20% - Lei n® 3.217/1689: RE146,95;
Funperj 5% - Lei n* 111/2006: Hs!ﬁ 74: Fundperj 5% - Lal n® 4 664/2005: RS36,74: Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$44,08; Ressag 2% - Lel n® &.370/2012:
RS$14,68; ISSQAN - Lei n°® 7.128/2015: A$38,65; Dist. A$0,00; Selo Eletranico - Lei n° 8.673/2022: A$2.87. BIB: A$0.00; Totak R%1 0585 568

Certifico que a presente cépia € reproducio auténtica da MATRICULA n° 20497 a qual se
refere. extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/1973. dela constando a situacao
juridica. todos os titulos translativos de dominio. os eventuais o6nus ou gravames e
mdisponibilidades que recaiam sobre o immovel. bem como a existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o ultimo dia 1util anterior a presente data. 25 de abril de 2025.

Assinatura digital do escrevente com matricula 94/23087.

As certiddoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
www.registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais.

Emolumentos: R$ 10860

20% FETJ (Lei3.217/88)R$ 21.72 THAMARA SILVA DE

59 FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 5.43 SOUZA:148382207
5% FUNPERJ (Lei 11 1/06) R$ 5.43 90

6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 6.51 nssinadafhe hga digital
2% (Lei 6.370/12) RS 2.17 oor THAMARA SILVA DE
ISSQN (Lei 7128/15) R$5.71 SOUZA:14838220790
SELO-R%2.87 Dados: 2025.05.02
Total: RS 158,44 1:40:19-0300

Belford Roxo. 02 de maio de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://swww3 . tjrj.jus.br/sitepublico
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