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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETZ 50883 BKI
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X3T2J-JZXUP-YQZT5-KFA88
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|
2' CIRCUNSCRIGAO ;‘gﬁ ';LiLi Ulﬂcmj
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GOHGALG

IMOVEL: t° 395 casa 01, na Rua Jorge Lima, com area de construgdo de 72,00m", cadastrado 1a PMSG com a
mscrigdo n* 334334001, correspondendo a fragdo ideal de 0,418 avos, e drea de ufilizagdo de 96,44m2, a qual mede: 07,20m
de frente para a serviddo, a qual [he da acesso a Rua Jorge Lima; 1140m nos fundos, confrontando com o lote o 09, 10.80m
do lado direito, confrontando com a area de utiizagdo de predio n* 395 casa 02; 15,00m do lado esquerdo em 03 segmentos, o
I” com 04.90,0 2" com 01, 15m, 0 3° com 02,00m, 0 4° com 03,05m ¢ 0 5° com 03 90m, todos confrontando com a drea de
uttlizago do prédio " 395, no lote 10, da quadra 92, no lotcamento JARDIM CATARINA, em zona do 3* distrito deste
municipio. SERVIDAQ: Com drea de 27,66m*, medindo: 01,20 de frente para a Rua Jorge Lima; 01,20m nos fundos ,
confrontando com a area de utilizago do prédio n® 393 casa 02; 23,05m do lado diresto, confrontando o lote 11, 23,05
do lado esquerdo, confrontando em partes com a drea de utilizagdo do prédio n° 395 caareadtuuhzawﬂdopmdm
305 casa 01. PROPRIETARIO: SEBASTIAQ CONCAS, brasileiro, casado, industnanio, residente nesta cidade, casado
pelo regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da lei 6.515/77 com LUZIA DESSI CONCAS. - REGISTRO

ANTERIOR: " 2, matricula 52.920. $30 Gongalo, 06 de setembro de 2012, Aux. u{ﬁa.‘*mﬁ %

RO1 - Prot.119.778 em 08/08/2012 - FORMAL DE PARTILHA - TRANSMITENTE: Espolios de SEBASTIRD™
CONCAS ¢ LUZIA DESSI CONCAS, qualificados anteriormentc. ADQUIRENTES: FRANCISCO AULER
CONCAS, brasileiro, nascido em 13/11/1936, comerciario, portador da identidade n° 3018093, expedida pelo IFP/RI,
CPF o 475.343.897-04 (inseridas na CNH/DETRAN/RJ 00276891598, de 21/07/08), casada sob o regime da comunhdo
de bens, em 26/02/77, com GLAUCELI HENRIQUE CONCAS, brasileira, do lar, portadora da identidade o'
215148396 expedida pelo DETRANRI em 29/07/03, CPF n* 45284172787, residentes na Rua Alexandre
Herculano, n’ 919, Bairro Boagu, Sao Gongalo, Ri. FORMA DO TITULG: Formal de Partiha extraido o processo n’
0023048-04.2009.8.19.0087, distribuido em 27/11/2009, passado pelo Juizo de Direito do Cartrio da 1* Vara Civel
Regional de Alcantara, S0 Gongalo, RJ. Sentenga datada em 28052012, assinado por Denise Appolinaria dos Reis
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e
Oliveira - Juiza Titular . VALOR: R$10.922,80. OBS: ITD * causas - mortis ™, foram pagos na quantia dc RS 600,75 ¢
RS 546,14, atraves das guias 5.49.047494-5 ¢ 5 49.047497-0 - sobre bases de caleulos de R$13.653,30 ¢ RS 13.653,50;
Valores declarados: RS 1092280 ¢ RS 546140, Valores Atribuidos: R$27.307.00 ¢ RS 27.30700. BIB

0174212090356707 ¢ 0174212090335243 em 05/09/2012. Custas isentas de acordo com o documento ora registrado.
i ﬂﬁ ﬂ o ,_li (L et
Sio Gongalo, 06 de setembro de 2012. Aux. jfarm/uas Oﬂk o

R02 - Prot. 136.276 em 03/0772015 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: FRANCISCO AULER CONCAS ¢
sua esposa GLAUCELI HENRIQUE CONCAS, qualificados anteriormenie. ADQUIRENTES: LUCIMARIA SILVA DE
SOUZA COSTA, brasilesra, asststente adminustrativo, nascida em 23/05/1973, portadora da identidade o° 109779603 do
DICARJ ¢ do CPF o 072.770.737-03, mseridos na CNH N° 05808142790 de 25/06/2014,casada sob o regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 com PAULO FERNANDO GUERREIRO DA COSTA, ¢ LUCIENE SILVA DE
SOUZA, brasileira, solteira, maior, do lar, nascida em 23/08/197, portadora da identidade n° 109728659 do IFP/RJ de
15/03/1994 ¢ do CPF 072.893.057-9, todos residentes na Rua Bom Jesus de ltabapoana, n° 343, apt® 103, Ouro Verde, Rio das
Ostras/RJ FORMA DO TITULO: Escrtura de Compra ¢ Veads, lavrada no Cartério do 3 Oficio de Sio Gongalo/Rl; L°
452, fls 0120013 ato 007 em 24/06/2015. VALOR: RS 75.000,00. Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, foi recolhido pela
Guia n” 2586/2015, no valor de RS 2.628,08, pago na CEF em 22062015, BIB n” 0174215073129713:01 4215073157433 ¢
CNB  (Normatizado ~pelo  Provimento ~ CGISP  o’I32012  de  14502012) Codigo  hash
7862.71T0.0fa3 88T.c49c.ala4.d91£354d 3017 bbb2:7c01 6add 77 4731 5143 292 odbb. P21 86444983 consultados em

o3 I°CH)

OdlC +S5+63LH




Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Ivw Helene Lima Pagliuso
Valide aqui Oficial de Registro e Tabelid de Notas

este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 55712 / Recibo: 130793 / Data da Certiddo: 13/08/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PODER JUDICIARIO _

COMARCA DE SAQ GONGALO |° : REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMOVEIS | —— -

2* CIRCUNSCRIGAQ .
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO Gowcnu} N1l

SVOTI0IS, Castas reoohidas no Banco Bedcscy o valor e RS 25839, relatvos aos 20% (Base e Caleulo RS 130.00000)
de acordo com o art I da Lei 3217199 RS 19401 st s 64051106 1812 Sk G, e gt
de 2015 - SELO:EAZLTTS12LAN -Au -

EX - OFICIO: Fago a retificagdo do CPF da aé]mrcnle Luciene Silva de Souza, objeto do R.02, a saber: 072.893,057-93. Sio
Gongalo, 1 0 de maio de 2022. RE. /*\

RO3 - ProL175.348 em 141062022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: LUCIMARIA SILVA DE SOUZA
COSTA ¢ seu conjuge PAULO FERNANDO GHERREIRO DA COSTA; ¢ LUCIENE SILVA DE SOUZA, qualificados
anteriormente, ADQUIRENTE: RYAN VICTOR DA COSTA DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
21103200, supervisor, filho de: Vanessa Nunes da Costa ¢ Cezar Romero Abreu da Silva, portadorfa) de Carteira de
Identidade n° 325627933, expedida por Detran/RJ em 02092020 ¢ do CPF 190.023.857-99, solieiro(a), ndo convivenie cm
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unido estavel, residente ¢ domiciiado(a) em R Padre Vieira, qd. 69 It 33, sob. 102, Jardim Catarina em Sio Gongalo/RJ.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 30/0512022 de Venda ¢ Compra de Imovel, Mituo ¢
Alicnagdo Fiduciaria em Garantia - no Sistema Finaneeiro de Habitagdo - Carta de Credito Individual, CCFGTS > Programa
casa verde ¢ amarcla — PCVA - com cardter de Escritura Piblica, na forma do art 61 ¢ seus pardgrafos da lei n;{.'NSJI] ke
210871964, alterada pela Lei no3.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 137.000,00, satisfeito rlﬂ seghinte
forma: RS109.600,00, refer-se aos financiamento concedido pela CAIXA; RS 0,0, referc-sc aos desconto concedido pelo
FGTSUnidolcomplemento); RS 27.400,00, refere-se aos recursos proprios ¢ RS 0,00, refere-se aos recursos d.,i conta,
vinculada do FGTS.- OBS: TTBI - Pago no banco CEF no valor de RS 2.781,47, em 14106722, através da guia 22700022.-
BIB ¢ consulia de informagdo n'D174222070401521; O174222070450540; 0174222070401550: 0174222070414556: i/ *‘1

(174222070413566; O174222070427570; CNIB: O31c.68"2.60c7.4331.6108 aafl.5h12.1405.4094 lecy |

ah8l.cch] . Thel 2efe becl 6008, 1fea d482.d121.6259, adededl efoe 3467.3018.7975 5ded 091 3321.7545 sonstltados
(H/072022.- Custas na forma da Lei.- Sdo Gongalo, 04 de julho de 2022. SELO: EEER12672WPA, ‘ku%‘?‘ '
a

R4 - Prot 175,348 em 141062022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - HF\'FHHH[E\FFII}UCIAN'I'r AYANA PAL 1"M
MARIANO, qualificado anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, IJ'IN'tlILlIi,Eﬂ tmuncmra
soh a forma de cmpresa piblica, pessoa juridica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei 739/69, regendosse pelo E xta[ulu
vigente na data da prescntc contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lptés/34, inscrita o
('NPJ sob o n” 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO: F.$ JA9,600,00, Sistema
de Amortizacdo: Tabela SAC. Prazo Tﬂlﬂ]tmt.m} 360. Caréncia: 0 meses. Taxa de Juros - Sem descorfo - Nomin b (2.);
7.6600 ~ Efetiva % (a.a): 7.9347 - Nominal % (a.m): 0.6364 - Efctiva (%) (am): 0.6383; Com desconto - Nominal % (a.a):
70000 - Efetiva % (a.a): 7.2290 - Nominal % (a.m): 0.5817 - Efetiva (%) (am): 0.5833: Recutor 0.5% FGTS - Nominal-%

.e.0Nr
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(aa): Nio sc aplica - Efetiva % (a.a): Nao sc aplica - Nominal % (a.m): Nao se aplica - Fletiva % {mJ: Niio s¢ aplica. Taxa
Contratada — Nominal % (a.a): 7.0000 - Efetiva % (a.a): 7.2290 - Nominal % (a.m): 0.5817 - It{cli‘m % (am): 05833,
Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + j): RS 943,77 + Taxa de Administragdo: RS 25,00 + Seguros RS 30,44 = Total: RS
999,21, - Veneamento do |” Encargo Mensal em 0340772022, Concordam as partes em que o valor do imovel dado em parantia
fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lein *9.51497, ¢ 0 expresso em moeda cofventé nacional. Valor
a Garantia Fiduciaria RS 137.000,00, Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido. ¢
das demais obrigages por cla assumida a Devedora/Fiduciantc, aliena  CEF, em cardter fiducidrio, o fmovel objeto desta

s certidoes previstas no Ato Normativo no. 192 de acordo com o Deereto Federal ng.93,240 de 09
da Lei. - Sdo Gongalo, 04 de julho de 2022, SELO: EEER126TIWKA - Aux. %/R. L.

EEEE—— lag S N
Av.05 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 185226 de 06/12/2024- Fyﬁ!rt;c_ﬁ/%ﬁ art. 1047 §1° do CNCGIR)
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se os resultados das diligéncias feitas ao devedor RYAN VICTOR DA COSTA DA
SILVA, qualificado anteriormente, realizadas nos dias 15/01/2024 e 05/02/2024, conforme a certiddo d¢ notificaga, regisiro
n° 133892, expedida pelos Cartorios 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias e 1° Oficio de Sdo {_i@ialn. em 150172024 ¢
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MATRICULA FICHA
[ 55712 || 03 ]
VERSO

1" 180372024, Dado o insucesso em proceder a notificacio do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou

inacessivel, a certiddo foi encemrads NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrénica, em face do
devedor ora mencionado, nos dias (03/04/2024, 04042024 e 05/04/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de
Imoveis Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org br, 1°393963, 393964 e 393965, ediclnlano: 1332/2024,
133372024 ¢ 133472024, Emolumentos: RS 633,19+ R$126,63 (20%-F E.T.J) + R$31,65 (%-FUNDPERJ) + R$31,65 {5%-
FUNPER) + R§25,32 (6%-FUNARPEN) 5 R812,66 (2%-P.M.CM.V.) + RS 12,91 (1SS) + R$2,59 (SELO) = R$876,60. Sdo

%‘“ , Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94/25128, digitei, E

fnru;a]n/ﬁ agosto de 2024, Fu,
eu, (A% Ivy Helene Lima Rafuso, Tabelid, mat 90/3079, assino. SELO: FEETZS06T6PHB - .- oomm o mieee

Av.06 - Prot. 190.571 em 29/07/2024 - Na conformidade do documento datado de 17072024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7 da Lei 9.51497, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbacdo da f ONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
RYAN VICTOR DA COSTA DA SILVA, apis a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS:;
Imposto de Transmissio - “inter-vivos™, pago na CEF, através da Guia n° 3867/2024, no valor de R$2.880,62(hase de cilculo
RS141.662,08)- Emolumentos: RS66306 + RS 13261 (20%-FETJ) + R$33,15 (%-FUNDPERJ) + R$33,15 (3%

FUNPERJ) + R§39,7 H[EPHL'MAHPENH gﬂih"ﬁ (2%-PM.CM.V.) + RS13,79 (ISS) + R$2,59 (SELO) = R$931,39, S0

Gongalo, D84 agosto de 2024. En, . Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94/2512, dlpim E
e, ___ , Ivy Helene Lima

Tabehid, mat. 9043079, asstno. SELO: I}"Thﬂﬁ"TRBQ ----------
AV0T — Prot. 190571 em 2910772024 - De acordo com lerme d quitao assnado pelo epresentani kegal do credor
290712024, procedo a averbagio da baixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R.04. Tudo de conformidade

.e.0Nr

ado digitalmente

www.registradores.onr.org.br
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com documentos comprobatonos aqui apresentados. Fmolumentos: RS663.06+ RSI3ZA1 (20%FETJ) + RS33,15 (%
FUNDPERJ) + R$33,15 (5%-FUNPERJ) + RS 39,78 (6%-FUNARPEN) + R§13.26 (2%-PM.CM.V.) + R§13,79 (ISS) +
R$2,59 (SELO) = RS 931,39, Sdo Gongalo.H%de agosto de 2024. Eu, ',l%?-'r ~, Felipe Ferreira Melillo Cury,
escrevente, mat. 94/25128, digitel, E en, | A%\ Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino, SELO:
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