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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0086431-23

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS C%
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

o1 86431

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,010332, correspondente a 89,7636m? do terreno, situado nesta
cidade, no Bairro Feitoria, composto do Icte s/n® da quadra s/n° zona 14, setor D, com a area
superficial de 8.688,02m?, medindo trinta e oito metros (38,00m) de frente, a leste, no alinhamento
da Avenida Integrag&o, lado impar da numeragao dos prédios; quarenta e um metros (41,00m) ao
norte e trinta e dois metros (32,00m) novamente a leste, sempre na divisa com propriedade de
Nilva Teresinha dos Santos Wolff: cento e um metros e oitenta e seis centimetros {101,86m)
novamente ao norte e setenta metros (70,00m) a ceste, sempre na divisa com propriedade de
Albano Rodrigues da Silva, e finalmente, cento e quarenta e dois metros e oitenta e seis
centimetros (142,86m) ao sul, na divisa com propriedade de Albano Rodrigues da Siiva.~

Existem dois exemplares de Araucaria angustifolia presentes na area que deverio ser
preservados, bem como o maci¢o de taquareiras, a fim de preservar os afluentes do Arroio
Sem Nome.- '

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 21, do
condominio RESIDENCIAL TOSCANA, BLOCO A, a ser edificado, de acordo com a incorporagéo
registrada sob R-4/84.087, nesta data, pelo regime de empreitada a "preco fechado", que se
localizara no primeiro andar ou segundo pavimento, sendo a unidade de frente e a direita de quem
entra no bloco, com area real total de 65,5051m?, sendo £9,7425m? de area real privativa e
5,7626m? de area real de uso comum, correspondendo-lhe a uma fragdo ideal de 0,010332 no
terreno e nas coisas de usoc comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de sala/estar,
cozinhalservico, sacada com churrasqueira, banho, dois dormitérios, e a vaga de
estacionamento descoberta n® 5.- .
Esta unidade estd enquadrada no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, na faixade 1 a
10 salarios minimos, e n&o podera ser vendida por valor superior a R$130.000,00 (cento e trinta
mil reais).- .

INCORPORADORA E PROPRIETARIA DO IMOVEL: BALIZA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, com sede na Rua 1° de
Marco, n° 474, sala 802, Centro, nesta cidade.- h

PROCEDENCIA: Matricula n® 84.087, L° 02- Reg. Geral.-

PROTOCOLOQ: N° 250831 de 24.06.2011 .-
S&o0 Leopoldo, 30 de junho de 2011, DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$1 1,60 - SELO N°: 0621.02.1000002.08807 - R$0,30.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01 .1100005.08040.-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009.- FE

R-1/86431 -COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 259209 de 08.03.2012, reapresentado em 27.03.2012.-

TRANSMITENTE: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP.J sob
n® 88.175.997/0001-61, sita na Rua Primeiro de Margo, 474, 802, Centro, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: MARCIA CRISTINA FISCHER PARODE, brasileira, solteira, nascida em
01.03.1980, trab. fabr. prep. alimento bebida, portadora da Carteira de Identidade CI n°
2047455791, expedida pela SJS/RS em 11.03.1996, inscrita no CPF sob n® 940.622.850-53,
residente e domiciliada na Rua Eduardo Samara, 166, Feitoria, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes - Apoio & Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Fingrtivia Midi®

FLS.

S&ao Leopoldo, 30 de junho de 2011
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VERSC
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessca Fisica - Recursoe FGTS, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 ¢ Lei 9.514/97, firmado em 31.01.2012.-
VALOR: Em 31.01.2012 - R33.616,16 (trés mil, seiscentos e dezesseis reais e dezesseis
centavos).-
IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,010332, correspondente a 89,7636m? do terreno.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$374,50, em
03.03.2012, conforme guia de arrecadagio n® 913186, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal, sobre a avaliagdo de R$74.900,00, e guia retificativa n® 91946.-
INSCRICAO MUNICIPAL: N° 35254 -
DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOL: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Estao arquivadas neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n°
046782012-19024080, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 16.03.2012; e a
Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 21.10.2011,
ambas em nome da vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débito do
Imdvel, da Prefeitura Municipal desta ciflade, datadade 03.03.2012.-
Sao Leopoldo, 28 de margo de 2012, - ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$388,50 - SELO N°: 0621.07.1100009.01675 - R$7,25.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200003.09498. -
Reduc¢éo de Emolumentos conferme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- BH
R-2/86431 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 259209 de 08.03.2012, reapresentado em 27.03.2012.-
DEVEDORA FIDUCIANTE: MARCIA CRISTINA FISCHER PARGCDE, solteira, supra qualificada
no R-1 desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo Financeira, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .- ]
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, sita na Rua Primeiro de Marco, 474, 802,
Centro, nesta cidade.-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagéo Fiduciaria em Garantia e
Qutras Obrigagbes - Apoio a Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, com carater de
escritura pulblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmadc em 31.01.2012.-
VALOR: Em 31.01.2012 - R$57.900,00 (cinquenta e sete mil @ novecentos reais).-
JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% a.a.-
PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciaric o iméve!
— desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante possuidora direta e a
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CEF possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo é atribuido ao
mesmo o valor de R$74.900,00, sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para
a atualizacdo da caderneta de poupancga do dia de aniversario deste instrumento.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange a fracéo ideal do terreno desta matricula,
bem como a construcdo a ser edificada sobre o0 mesmo, e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdées e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. A interveniente construtora, durante a fase de construcdo e até a entrega da

unidade autbénoma, comparece como fiadora e principal pagadora de todas as obngagoes
assumidas pela Devedora. Fica arqtiv uma viado Contrato.-
S3o Leopoldo, 28 de margco-de 20 S ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$398,20 - SELO N°: 0621.07.1100009.01676 - R$7,25.-
VALOR PROCESSANMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200003.09503.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- BH

Av-3/86431 - CONSTRUCAO - :
PROTOCOLO: N° 274938 de 02.07.2013.-

Procede-se a esta averbacio nos termos do requerimento de 18 de junho de 2013, da Carta de
Habitacdo n° 008/2013, emitida em 07.06.2013, pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
000612013-19024471, emitida em 18.06.2013, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que’
ficam arquivados para constar que, foi construido o "RESIDENCIAL TOSCANA", situado na
Avenida Integragdo, n° 2525, correspondendo a fragdo ideal constante desta matricula, o
APARTAMENTO N° 21 do BLOCO A, e a VAGA DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTA N° 5,
com a especificagdo constante da prese te matricula,
Sao Leopoldo, 03 de julho de 2013.

ENISE DO AMARAL

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$23,60 - SELO N°: 0621.03.1300002.00243 - R$0,55.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300007.03444 -
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
R-4/86431 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 274938 de 02.07.2013.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 18 de junho de 2013, que fica
arquivado para constar que, o "RESIDENCIAL TOSCANA", averbado sob Av-3 nesta matricula,
foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
n°® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002),
tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especificagéo ja
detalhada na incorporacéo constante do R-4/84.087; tendo sido o APARTAMENTO N° 21 do
BLOCO A, avaliado em R$45.076,42, conforme planithas elaboradas pela Arquiteta, Adriane
Nuernberg Schokal, tomado por base o CUB do més de maio de 2011, ja arquivadas no Processo

de Incorporagao.-
. DEN
Sao Leopoldo, 03 de juiho de 2013.~ Regis]tslfdlgg gxg&

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$243,20 - SELO N°: 0621.06.1100004.03579 - R$5,40.-
CONTINUA NO VERSO
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VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300007.03741 .-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG

Av-5/86.431 - PENHORA -

PROTOCOLO: N° 364981 de 06/05/2022, reapresentado em 25/05/2022.- ,

Procede-se a esta averbagédo face ao Termo de Penhora de 05/05/2022, que fica arquivado, para
constar que foi penhorado o imével desta matricula, nos autos do processo n°
5001578-27.2015.8.21.0033/RS - Cumprimento de Sentenga, da 42 Vara Civel desta Comarca,
em que é EXEQUENTE: RESIDENCIAL TOSCANA e EXECUTADA: MARCIA CRISTINA
FISCHER PARODE, CPF n° 940.622.850-53, pelo valor de R$8.082,86 (oito mil, oitenta e dois
reais e oitenta e seis centavos).-

. ELAINE E.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 26 de maio de 2022. -+~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$105,30 - SELO N°: 0621.06.0800001.02339 = R$32,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,00 - SELO N°: 0621.01.2200002.16261 = R$1,80.-
, FM

Av-6/86.431 - RETIFICACAO -

PROTOCOLO: N° 382259 de 18/12/2023, reapresentado em 28/12/2023.-

Procede-se a esta averbag¢ado nos termos da Retificagdo do Termo de Penhora de 14/12/2023,
dos autos do processo n° 5001578-27.2015.8.21.0033/RS - Cumprimento de Sentenga, da 4° |
Vara Civel desta Comarca, que fica arquivado, para constar que a penhora averbada sob Av-5 -
desta matricula, recaiu sobre os direitos e agoes e ndo sobre a integralidgde do imével como
constou.- :

ELAINE F.CAMILOTTO

S&o Leopoldo, 29 de dezembro de 2023. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$47,70 - SELO N°: 062T.04.2300005.07250 = R$4,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300007.09900 = R$1,80.-

FM
Av-7/86.431 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - ,
PROTOCOLO: N° 402399 de 17/09/2025, reapresentado em 22/09/2025.-
Procede-se a esta averbacgado para constar que, em virtude de requerimento de 28/03/2025, da
credora fiduciaria do R-2, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo a devedora
fiduciante MARCIA CRISTINA FISCHER PARODE, solteira, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncias realizadas no endereco
do imovel, nos dias 02/04/2025 e 24/04/2025, e na Rua Eduardo Samara, n® 166, Bairro Feitoria,
no dia 11/04/2025, nao foi localizada, tendo sido deixados avisos para seu comparecimento junto
ao RTD, sendo que ndo compareceu até 29/04/2025, e, para os efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei
n® 9.514/97, a destinataria encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Considerando que a credora nao informou o contato eletrénico da devedora, nao foi
possivel efetivar a intimagéo por e-mail, conforme determina o art. 26, § 4°-B da Lei n°® 9.514/97,
tendo sido publicado edital no Didrio do Registro de Imoveis Eletrénico, nos dias 02/05/2025,
| 05/05/2025 e 06/05/2025. Em 27/05/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei
" | 9.514/97, sem purgagao da mora por parte da devedora fiduciante.-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HWRXH-6J38N-72KJ6-2Q8RX
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Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 28/08/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula emr
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04..-
VALOR DA CONSOLIDACAO: R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.900,00, conforme guia de arrecadagao n® 159360, quitada em
31/05/2023.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .- '

ELAINE F.CAMILOTTO

S#o Leopoldo, 23 de setembro de 2025. - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO N°: 0624~ 7.2500006.00453 = R$56,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500008.08220 = R$2,10.-
' AL

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HWRXH-6J38N-72KJ6-2Q8RX

Valide este documento clicando no link-a se

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 26 de setembro de 2025 as 10:10:06. - aB
otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.05051 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500008.08332 = R$4,20)

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500008.08408 = R$2,10)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 202500080267 67
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