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IMOVEL: Constituido- pelo APARTAMENTO N° 107, do BLOCO 02, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribob6, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, com drea privativa de
41,19m?*, drea comum de 16,92m? ¢ drea equivalente de 58,11m?, correspondendo a fragiio ideal
de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagbes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61lm, o 2° com
9.62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, o 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
87 com 7,96m, o0 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6.12m, o 14° com 7,28m_ o 15° com 4,96m, o 16° com 7.71m. o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20 com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232.62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, 0 7° com 7.7%9m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7.60m, o 10° com 4,38m, 0 11° com 49.92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14.14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03: do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26.57m, o 4°
com 20,89m, o 57 com 18,16m, o 6° com 15.20m,.0 7° com 21,27m, o &° com 12_34m, o 9° com
11.03m, o 10° com 10,99m, 0 11° com 13_83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 15° com 9.01m, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3.87m ¢ o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, Perfazendo uma drea total de 27.619,52m?. INSCRICAO MUNICIPAL N
855.708-047. PROPRIETARI(O(S): RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJT sob o n® 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos 1, n° 177, bairro
Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricfila n® 124450 desta 4°
Circunscrigio de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30 de agosto de 2022, Eb, ==t Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino, s—s—s_s_s_s_s_v_s s s _o_v_s s o o i sle o o _u_s_n_s_

Av. 01 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretania de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagdio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo 7/2018, o imodvel objeto desta matricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sdo 30 de agosto de 2022. Eu, £.1 . Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ ~, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

ASSING. SELO ELETRONICO N° OLUMENTOS: RS60,TE + RS12,15 (20%-F ET.J) + RS1 03 (5%-FUNDPERT) +
R%3,03 (3%-FUNPERT) + RS2, 43 (4%-FUNARPEN) + RS1,21 (2962 V_A) + 81,23 (135) + RE0,00 (FRENOTACAD) = RERD BE b 08,0

Av. 02 — PATRIMONIO DE AI'"E'I'&%.U - Prot. 30622 de 06.06.2022 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RI0 LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja _
qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagio imobilidria do R.07, da

matricula 12,450 desta 4* Circunscrigio de S8o Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi ido a0 REGIME DE AFETACAO,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64) Sio calo, 30 de agosto de 2022, Eu,
Coh. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E'ef, |, Francisco Pereira Rufino Junior,

I Confinua no verso 0% OU ETURUDD
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Oficial Substituto, assine. SELO ELETRONICO N° EEGR 50281 SLD. EMOLUMENTOS: RS60,.78 + RS12,15 (20%-F ET.J) 4

R$3,03 (5%-FUNDPERT) + B$303 (5%-FUNPERT) + RE$2,43 (4%-FUNARPEN) + RS1,21 (2%-P.C.V_A) + RE1,23 (I55) = R¥E3 86 m——n-r

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.622 de 06.06.2022 — Procede-se &
presente averbagfio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
piiblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Farenda, inscrita no CNPJ sob o n”
00.360_305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.330.930.51, eoR. 122 da
maitricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigio de Sio Gongalo/RJ. 580 Go o, 30 de agosto de
2022, Eu, ﬂ;j! , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e , Francisco

Pereira Rufine Junior, Oficial Substituto, assino. SsELO ELETRONICO N° EE EMOLUMENTOS:
BE60,78 + RE12,15 (20%-F ET.J) + R53,03 (5%-FUNDPERD) + RE$3,03 [ﬁ‘}-ﬁ-FLqu'FER_T] + R32.43 (4%%-FUNARFEN) + BES1.21 (2%-P.C.W.A) 4
RF1,23 (155) + RE0,00 (DISTRIBUICAD) + R30,00 (PRENOTACAD) = REES BE, oot ¥ ¥ e b W ¥ S f AW 8 n_n_a_n_n,

Av. 04 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convenciio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1331 a 1358 da Lei n® 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o nimero_de ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunserigio de Sio Gongalo/RJ. Sio Go 'l de agosto de 2022. Eu, 25 , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu == Francisco Pereira Rufino Jumor Oficial
Subsnmto A8Sino, SELO ELETRANICO N* EEGH SUN, EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-F E T.J) + R$1.00 (5%-

A\-’ 05 - BADU'L DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 31,089 de 14.09.2022 - Por
requerimento datado em 31 de maio de 2022, a CAIXA EﬂﬂNﬁMICA FEDERAL - CEF,
autorizoun a baixa e cancelamento da ]I[PDTEC_A DE 1° GRAU, objeto da Av.03 desta
matricula, contraida por RIQ LARGO EMPREENDIME DBILIARI{JS LTDA, ja
qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. S5io0\Gongaly, 01 de novembro de 2022,
Eu,@;k, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E¢u; rancisco Pereira Rufino
Junior, Substitulo, assing. SELO ELETRONICO N° EEHO 30626 EWM, EMOLU 08 B$121,57 + RS24,31 (20%-F.ET.Q)

+ R$6,09 (S-FUNDPERD + R$A09 (S9-FUNFERDN + RS4ET (@%FUNARPEN) + R$243 (2%-POV.A) + RS248 (155) + RE0,00
(DISTRIBUICAC) + B536,25 (PRENOTACAD) = RED04, 04, % e Pa® oo b b 8 0 0 8 b B b e

R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 31.089 de 14.09.2022 - Por Instrumento Particular de 31 de
maio de 2022, com forga de escritura pablica, na forma da Lei n® 4, 380/64, artigo 61, contrato n®
8.7877.1421502-7, ora argquivado, LUCIANA DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior,
governanta de hotel, portadora da carteira de identidade n® 24.874.864-2, expedida pelo
DETRAN/RI, em 03.03.2022, inscrita no CPF sob o n® 142.267 877-63, residente ¢ domiciliada
na Rua Correia Vasques, n® 43, casa, Cidade Nova, no Rio de Janeiro/RJI, adquiriu de RIO
LARGO E}[PREE"TIZIMNTGS IMOBILIARIOS LTDA, ja4 qualificada, o imdvel objeto
desta matricula, pelo prego de R£133.000,00, pagos da seguinte forma: R$2.494,29, através de
recursos proprios; R$36.881,00, através de des.cunm concedido pelo FGTS ¢ R$93,624$?11 através
de financiamento garantido por alienagiio fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA

Conitiniua no proxima ficha
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FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob forma de empresa pablica unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes %4, em Brasilia - DF. O imposto de transmissfo (I'TBI) foi pago no
Banco Itan, agéncia 0587-6, em 03.08.2022, no valor de R$2.701,47, pela guia n® 3373/2022, que

"R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, LUCIANA

oﬁc arquiva, tendo sido avaliado por R$133.000,00. Sfo Gofigalo; 8] de novembro de 2022. Eu,

] . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ~Francisco Pereira Rufino
Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHO 30837 KGV. EMOG 05: RELIZ2A0 + REIBA A8 (20%-
FET.) + R$96,12 (5%-FUNDPERD) + R$96,12 (5%-FUNFER]) + R¥76,89 (4%-FURARFEN) + R$37,29 (2%-P.C.V.A) + R$35,21 (I585) +
R3167.25 (DISTRIBUICAC) + R30,00 (PRENOTACAD) = RIZE1T, 76 SeaPantobanbon o S W b B B b 8 B 5 B S _¥

DOS SANTOS, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob
o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3%, em Brasilia - DF,
destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$93.624,71, para pagamento no prazo
de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R3517,81, incluidos
acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de
5.1161%, calculados segundo o Sistema de Amortizagiio — PRICE, sendo a época do recalculo dos
encargos de acordo com o item 6.3 ¢ o primeiro encargo mensal em 01.07.2022. — Ficando
estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do wencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para
expedi¢io da intimagfio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a
propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a
posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a solugio
final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda e ico leilio: R$133.000,00. Demais
clausulas e condigfes no instrumento ora registrado. 84 Gongalo, 01 de novembro de 2022, Eu,
(3_. Flenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E CFrancisco Pereira Rufine Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEHO 50578 RCA. EMOL TOS: RS1864.92 + REITLIE (20%-FET.I) 4
R393, 24 (3%-FLINDPERT) + R.I':'B,id {mFUN'PERJ} + RET4 59 (d%-FUNARFEN) + R337.20 (2%=-P.C.V.A) + EE38.04 {135_] =RE2.574.30. %~

Av. 08 — INTIMACAQ - Prot. 32.713 de 22.03.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 469418/2024 de 21.03.2024, averba-se em atengiio ao artigo
12 do Provimento CGI/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagio em face da devedora
fiduciante, LUCIANA DOS SANTOS, ja qualificada, pelo fato de estar local incerto, realizada nos
dias 11.06.2024, 24.06.2024 e 27.06.2024, conforme a certidio de notificagfio, registro n® 235383,
expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de 530 Gongalo/RJ em
27.06.2024 e no dia 01.04.2024, conforme a certidio de notificagio n° AAA14161135, expedida
pelo Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos do 6° Oficio do Rio de Janeiro/RI em
25.04.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 08.07.2024, 09.07.2024 ¢
08.07.2024, considera-se constituida a mora na data da altima publicagiio, na fogma do artigo 26, §
4° ¢ 26-A, da Lei n® 9.514/1997. S5do0 Gnn:og de janeiro de 2025. Eu, EQ , Thais Ribeiro
Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu™. . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Suhﬂﬂmtﬂ, assinu. SELO ELETRONICO N* EE E_ S kb W R W k¥
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requerimento datado de 18 de dezembro de 2024, procede-se 4 presente averbagiio para constar
que, realizado o procedimenio disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face da
devedora fiduciante, LUCIANA DOS SANTOS, ji qualificada, sem que houvesse purgagdo da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, pelo valor
declarado de R$137.732,29, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, a qual, deverid promover os leildes plblicos disciplinados no artigo 27 da
referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco CEF, em 13.12.2024, no valor de
R$2.802,03 pela guia n® 7620/2024, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$137.732.29. Sio
GQH%’ 28 de janeiro de 2025. Eu, % Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E
el . Francisco Pereira Rufino J , Oficial Substituto, 4ssino. SELO ELETRONICO N* EEVY 39363
m_ d b A N R R L B R R ek b bk kbbb ik kW E__E__k__&____d__ W

Av. 10 - BAIXA DA ALIENACAOQ FID RIA - Prot. 33.721 de 20.12.2024 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.09, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.O7T desta
matricula, contraida por LUCIANA DOS SANTOS, ji qualificada, o que ora se faz para todos os
efeitos legais. Sdo Gngs;a!%, 28 de janeiro de 20235. Eu, . Thais Ribeiro Fernandes Eiras,

escrevente, digitei. E , Francisco Pereira Rufino ior, Oficial Substituto, assino. sELo
ELETRONICO N* EEVY 30364 WEW. fo-tbaatatoabb e e v b v b w0 i W bk S e ke
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