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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS | MATRICULA DATA
221349 10/07/201
RIO DE JANEIRO - RJ

4AF-172142-58/1
13/2212

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fragdo ideal Eie 0,00136141 que correspondera aol
apartamento 311 do bloco 09 do prédio a ser construido sob o n®1.501
pela Avenida Manocel Caldeira de Alvarenga, empreendimento que serd
denominado "Jardins Campo Grande" e seu respectivo terreno designado
por lote 02, do PAL 37.616, na Freguesia de Campo Grande, medindo de
frente pela Av. Manoel Caldeira de Alvarenga, alameda impar),
39,00m em curva interna mais 73m em curva interna subordinada a um
raio de 143,25m, mais 64,00m em curva interna subordipada a um raio
de 167,50m centrado com o eixo da referida avenida, mais 52,00m en
reta mais 10,00m em curva interna subordinada a um raio de 9,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 10, por onde mede 75m
em reta mais 9,42m em curva interna subordinada a um raic de 6,00m
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1%, por onde mede 8ém
mais 5,00m estreitando ¢ terreno, mais 30,00m aprofundando o terreno,
mais 5,00m alargando o terreno e mais 10,00m aprofundando, mais 5,00m
estreitando o terreno, mais 30,00m aprofundandc ¢ terreno, mais 5,00m
alargando o terreno, mais 30,00m aprofundando o terreno, 144,00m a
esquerda. 0 lote ora descrito, a esquerda é atingido por faixa non
aedificandi com 3,80m de largura, sendo que pelo lado esquerdo
confronta com o sitio de propriedade da Cia Palmares ou sucessores. O
empreendimento possuir4d 348 vagas de estacionamento, destinada a
servir apenas a veiculos de passeio, motocicletas ou utilitérios, as
quais constituir-se-%o em partes comuns do conjunto de edificagfes e,
pertando, nio se vincularfo s unidades autdnomas cabendo a futura
administracfo do condominio disciplinar a sua utilizagdo.t++++ttttisst
PROPRIETARIA: OAS EMPREENDIMENTOS S/A, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
n°06.324.922/0004-83, adquirido o terreno em maior porgdo, por compra
feita a CONSTRUTORA OAS LTDA conforme escritura de 22.02.2010, do 6°
Oficio de Notas da Comarca de Salvador/BA; L°1105, fls.182 aditada
pela escritura de 22.02.2010, do 6° Oficio de Notas da Comarca de
Salvador/BA, L°1112, £15.055, registrada neste Oficio, sob o R-19 e
averbado sob o AV-20 da matricula 53.209 em 10.06.2010, e o memorial
de incorporagic registrado sob o R-21 da citada matricula em
18.06.2010, retificado em 26.07.2010 e revalidado em 20.10.2011. +++++

AV - 1 - M - 221349 - GRAVAME: De conformidade com o dispesto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagéc Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de. Janeiro, fica consignado que ©
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando, inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, po que tange 4 .sua .conclusdo. Rio de Janmeiro, RJ,
10/07/2012., + 44+ _v++++++++++++++++++£t++++++++++¥+++++f+}++++++++++++
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CNM: 093344.2.0221349-30

R- ¢ - M - 221349 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular da
25/02/2011, OAS EMPREENDIMENTOS SA, com sede nesta cidade, CNPJ/MJ
Sob o n° 06.324.922/0004-83, vendeu a fragdo do terreno dest:
matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a RAFAEL
RAMOS ROSA, brasileiro, trabalhador em preparo de alimentos,
solteiroc, maior, identidade n® 235140480, do SSP/RJ, CPF/MF sob o nf
109.219.067-81, residente nesta cidade, valor do imével atribuids
pelos contratantes: R§73.663,09, (sendo com recursos concedidos peld
FGTS na forma de desconto no valor de R$21.420,00). Valor atribuidd
como base de calculo para cobranca de emolumentos R$73.663,09. Isentd
de imposto de transmissdo, conforme guia 1594139. (Prenotagid
n°563655, em 06/06/2012). Rio de Janeiro, RJ, 10/07/2012.++++++4++++4+

Katia.Regina Dini
0 OFICIAL § 2
@'

R=-3-M-=- 221349 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particulan
datado de 25/02/2011, o adquirente do R-2, deu a fra¢doc do terrend
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido en
alienagfo fiducidria A CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede en
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, en
garantia da divida de R$52.243,09, a ser paga em 300 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo planc SAC-NOVO, vencendo-se a
1* no valor de R$399,64, A tazxa nominal de 5,0000%a.a., efetiva de
9,1163%a.a e nas demais condicSes constantes do titulo. {Prenotacaq
n°9563655, de DEKBSARIAB) . Rio de Janeiro, RJ, 10/07/2012.++++++++4+44

0 OFICIAL

AV - 4 - M - 221349 - LOGRADOURO: Pelo requerimento de 11.04.2014,

capeando certiddo da Secrétaria Municipal de Urbanismo n®12%5/14 de
09.05.2014, hoje arquivados, verifica-se gue a Rua Gentil de Oure, CL
n°09.880-6, antes conhecida como Rua I do PAA 6.021/PAL 17.878, foi
reconhecida pelo Decreto n°518, de 16.08.1976, com inicio 45 metros
antes do alinhamento par da Rua Horizontina e términe 78 metros
depois do alinhamento impar da Rua Ponte de Pedra com 177 metros de
extensdo. Obras aceitas em 30.06.1994. Pelc Decreto n°9136, de
15.01.1990, foi prolongada no trecho antes conhecido como Rua Romel
Ferreira do PAA 10.490, passandc assim a comegar 575 metros antes do
alinhamento par da Rua Horizontina e a terminar 78 metros depois do
alinhamento impar da Rua Ponte de Pedra, com 707 metros de extensio.
Pelo decreto n°38504, de 07.04.2014, foi prolongada no trecho-antes
conhecido como Rua 19 do PAA 10.139/PAL 37.616, passandc assim a
comegar 766 metros antes do alinhamento par da Rua Horizontina e a
terminar 78 metros depois de alinhamento impar da Rua Ponte de Pedra
com 898 metros de extensfo. Obras aceitas provisoriamente em
27.11.2013. (Prenotagdo n°606261 de 11/04/2014). Rio de Janeiro, R3,
30/05/2014.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.

0 OFICIAL

AY - 5 - M - 221349 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 11.04.2014,

Segue 45 fle. 2
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CNM: 093344.2.0221349-30

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS | MATRICULA DATA

™

RIO DE JANEIRO - RJ . 221349 10/07/201
fls. 2

Cont. das fls. V.

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®25/0223/2014
de 21.05.2014, hoje arquivados, verifica-se que, de acordo com o
processo n°02/360069/1989, o imbével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedide em
31.08.2012. Dispensada a apresentacfo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicade no D.0.E em 21.06.2013.

Constam da citada certidfo as seguintes informagdes complementares:
1)As plantas aprovadas por esta licenc¢a sdc as visadas em 02.05.2012.

Lote 02 do PAL 37.616; 2) Empreendimento licenciado inicialmente com
o endereg¢o de Avenida Manoel Caldeira de Alvarenga, 1501 que foi
alterado, passando para Rua Gentil de Ouro, 615. (Prenctagdo n®606262
de 11/04/2014). Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2014.X.X.X.X.¥.X.X.¥.X.X.X.

Q OFICIAL

AV - 6 - M - 221349 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& gqualificado, através do Oficio n°526989/2024 de
15/10/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante RAFAEL RAMOS ROSA, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o n°
109.219.067-81, residente nesta cidade, Publicados em 10/03/2025,
11/03/2025 e 12/03/2025, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°732903 de 22/10/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEUB 58784 CSM. Ato concluido aos 24/04/2025 por Diege Mattos
(94/14146) .

AV - 7 - M - 221349 - ADITAMENTQ: Face a delimitacdo de area com base
na Lel Estadual n®6.206/2012, o imdvel desta matricula, passou a
pertencer & Circunscricdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015. Ato
concluido aos 25/04/2025 por Diego Mattos (94/14146)

AV - 8 - M. - 349 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE- e o de
23/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagde da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, 3& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdc de promover leildo publice do imbvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme quia n®2833271.
Prenotacdo n°74062% de 26/06/2025. Selo de fiscalizacdoc eletrénica
n°EEVA 37014 CDP. Ato concluido aos 25/07/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

Continua ne verso
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CNM: 093344.2.0221349-30

lAV - 9 - M - 221349 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagde de
~onsolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°740629 de 26/06/2025, Selc de fiscalizagdc eletrdnica
N°EEVA 37015 LOU. Ato concluido aos 25/07/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 31/07/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 09:50h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

=] ; .u"
Consulte a validade do selo em:

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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