SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0120711-{ 9
REGISTRAL DE IMOVEIS ‘
este documento Comarca da Capital - RJ.
1Y
LIVRO 2 REGISTRO GERAL : FICHA: 01
C.L.
MATRICULA N° 120,741 | DATA 00/05/2016 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fracio ideal de 0,003546 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
107 do Bloco 01 do edificio em construgéo situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de Bm00 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em guatro (04) segmentos de: 95m60, mais 9m48, mais 10m95 em
curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 de fu oA '
esquerda; confrontando & direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquerda d;ﬁ}ﬁ%ﬁ
da Patria e com 05 n°® 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos com ¢'n® 62 v
Soares Pereira.

=~

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo - SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Luiz Felippe Estrg

Justica de Niterdi - RJ, Livro n® 1158, Fls. 105/108, de 24/0A

n° 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/08/2015. O OﬁCi !
7,

AV.1 — 09/05/2016 - CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face aoc MEMORIAL DE INCORP

AV. 2 — 09/05/2016 — HIPOTECA. 2%
Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdc 0% empreendimento/
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/09/2015, que a
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu os BLOCOS 1, 2 e 3 compostos dos
apartamentos 101 a 508 cada bloco (incluindo a unidade objeto desta matricula), constantes do
memorial registrado no ato R. 8 da Matricula n® 119994, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALJ/CEF, com sede em Brasilia/DE, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$12.991.449,49, a ser pafa‘'em 24 prestacbes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ac ano, gorreppondente a taxa efetiva de 8,3001% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$22.200.000,08, der'garaptia hipotecaria, registrado no ato R.
9 da Matricula n® 119.994, em 04/12/2015. O Oﬂ =

AN

AV. 3 - 09/05/2016 - ESCLARECIMENTO {VAGA DE GARAGEM).
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORAGAQ

IMOBILIARIA, registrado no Livro 2, Matricula n°® 119.994, Ficha 01, no ato R, 8, em 17/09/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) vagas de garagem descobertas, ndc se vinculando a
nehhuma unidade autdnoma, sendo as mesmas de ﬁ gotordominio; sendo 09 (nove) para
pessoas com necessidades especiais PNE. O Oficj /

77
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,.

{CONTINUA NO VERSQ)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H5J3A-AKBNH-TPHQ9-4LGGM
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AV. 4 _ 13/06/2016 -- TERMO DE AFETACAO — (Prot. 408.951).

Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, e o que confere o art 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagsio imobiliaria
desta matricula ao regime de afetacéio, pelo qual o terreno e as acessbes, bem como os demais

bens e direitos a ela vinculados mantéhse-80 apartados do patrimdnio da proprietaria, constituindo
patrimonio de afetac#io, destinado P

imobiliarias aos adquirentes. O Oficily

Fica desligada a hipoteca de que trata o ato AV-2, retro}

] ento particular da
Caixa Econdmica Federal/CEF de 14/06/2016. O Oﬁc

ke
I

\'l" LTER CHAVES
Hl Pficial Substituto

R. 6 — 28/07/2016 - COMPRA E VENDA - (Prot. 411.404) Mat. 94/2920
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmicd Hedera/CEF de 14/06/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
prego de R$185.000,00, sendo R$25.660,66 com recursos proprios, R$12.850,49 com recursos
da conta vinculada ao FGTS e R$146.488,85 através do financiamento da credora, a 1- JOSE
LEONALDO DE SALES, brasileiro, solteiro, porteiro, CPF n°® 093.750.544
domiciliado nesta cidade e 2- ADRIANA MARIA COSTA DA SILVA| ks "
escritério, CPF n® 795.706.664-04, residente e domiciliada nests )

I

: 4/06/2016, 1- JOSE
LEONALDOQ DE SALES e 2- ADRIANA MARIA COSTA DA SILVA, & qualificados, na qualidade
de devedores fiduciantes, pelo valor de R$146.488,85, alienaram fiduciariamente o imdvel desta
matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360
prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em 14/07/2016, no valor de R$1.100,93, sendo

»

Oficial Substituto
Mat, 94/2920

constando ainda, o prg
fiduciantes e que para eff
R$185.000,00. O Ofici

ei 9514/97), foi atribuido ao imével o valor de

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 9472920

Oficial Substituto
Mat, 94/2920

AV. 8 - 12/01/2017 - CONSTRUCAO — (Prot. 415.689). - ’/
Certifico que, nos termos do requerimento de 12/12/2016, instruifo pela certiddo 23/0310/2016,

de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construgdo de grupamento sem croncgrama, com 14.054,99m2 de area total construlda; coube a
designagio de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada bloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao 5° andar, assim discriminados: APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do 11.894, no qual se
inclui o imovel objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vagas mas para velculos
(vagas descobertas); tendo o “habite-se” sido concedido em 12/12/2016./Q/Ofigial

(CONTINUA NA FICHA 2)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H5J3A-AKBNH-TPHQ9-4LGGM
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REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL

INSCRIGAO

MATRICULA N° 120.711 | DATA 09/05/2016

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120.711, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 107 do Bloco 1 do edificio situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do
PAA 11.894.

AV. 10 — 12/01/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO : 1
Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 12/12/20186, na 8310/2016,
averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AFETAGAO. O 0ﬁc1

AV. 11 — 12/01/2017 — RETIFICACAO — (Art. 213. § -
Certifico que, fica retificado o ato AV-8, para tornar certo que endimento é composto por 7

blocos, numerados de 1 &4 7, e néio como constou. O Oﬂcia

fzabel Cristing B
Qficial Su
Mat. 94/

AV - 12 - M - 120711 - INTIMACAO: Prenctacdo n°® 494546, aos 17/11/2023. Pelo requerimento
de 16/11/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao
Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo pessoal dos

desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 07/02/2024, 08/02/2324

09/02/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9514/97 Averbagao concluid ;
09/04/2024, por Jorge Aquino (22050). Seto de fiscalizagao eletrdnico n® EERX 94285 ATW.,
ALTNANDREA S i frp e g
Kscreytate Sybstituio

_ Mat,
AV - 13 - M - 120711 - INTIMACAO: Prenotagio n°® 507373, aos 11110/2024. De aé09022é)gm a

notificacdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qpalificada
entregue em 04/11/2024, por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, esultando
"positiva” foram intimados os deteores JOSE LEONALDO DE SALES e ADRIANA MARIA
COST_A DA SILVA, ja qualificag para quitar as obrigagdes relativas 4 alienacdo fiduciaria em
garantia que grava o imovell dgsta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei

9.514!97. Averbagdo concluida 10/12/2024, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagao
eletronico n® EEVR 18099 HTE-

Alexandte Jorge Ferrerra
revegte Substiluto
May 94122299

AV - 14 - M - 120711 - INSCRICAQ E CL: Prenotacdo n° 509473, ads 10/12/2024. De acordo
com o titulo e demais documentos acostados, inclusive a cerfiddo fnunicipal, o imovel desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro scb o nP 3.3$8.563-7, e CL {Cadigo de
Logradouro) n° 48.724-8. Averbagdoc concluida aos 13/01f2025, por Joao Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizagao eletrénico n°EEVR 22841 AYXY

Egcrevente Subslitule
Mat[94/22299

(CONTINUA NO VERSO)

SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0120711-89

' JJBasms Cardoso
ia] Bubstituta
. p4/2894

stos Cardosu
stituta
P894




Valide aqui
este documento

=
V]
o
-
g
(@]
04
T
o
n
T
zZ
)
X
<
<
™
™
Lo
T
~
[}
(8}
o
o
=
=
o
-
S
h
c
Q
o]
[¢}]
=
i
o
©
®
£
[2)
[}
o
]
[%2)
Q.
=
e
>
(@]
[}
(2]
©
X
=
o
c
o
©
c
&
2
©
o
e
c
(O]
1S
>
(8}
(o]
©
(]
e
[
()
[}
k=]
©
>

093617.2.0120711-89

MATRICULA N° 120.711 FICHA 2 VERSO

AV - 15 - M - 120711 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 509473, aos
10/12/2024. Pelo requerimento de 06/12/2024, hoje arquivado e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéoc de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel: R$195.472,41. Hasg de calculo do imposte de
transmissao: R$195.472,41, guia n® 2.737.481. Averbacao conclujdd aos 13/01/2025, por Joao
Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletronico n®EEVR 22842 LLN)

Alexandpé Jofge Ferreira
Escreventd Substituto

Hﬂ 422
AV - 16 - M - 120711 - CANCELAMENTO DA PROPRIE

E FIZI%%JCIARIA: PrenotzE3p n°
509473, aos 10/12/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciana objeto do R.7 desta miatritula,
face a autorizagdo dada pela credora, no requerimento do AV-15. Averbacdo conclhidgd aos
13/01/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EEVR 22843 MJ

Escrevepite Substituto
Mal. 94/22299

CERTIFICO que a presente cépia & reproducdo auténtica da matricula 120711, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imovel. Busca realizada
as do dia . Expedida em 13/01/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Fundgrat.......... R$ 1,96

FETJ ..o :R$ 19,60 EEVR 22-844 XTS
Fundperi........... R$ 4,90

Funperj .

Funarpen

ISS...viieen

http://w ww 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissdo de certidoes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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