Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0799f0fa-b87e-4a64-8c7d-c87eeddad12d

CNM: 093344,2.0232645-92
ATA

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRICULA D
RIO DE JANEIRO - RJ

232645 07/01/2014

4AT-202048-94V
14/2588

AO DO IMOVEL P :
IDENTIFICAGRE Fragdo ideal de 0,0022370 que correspondera

ao Apartamento 402 do Bloco 16 do prédio a ser construido sob o n9655
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIO VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II™, com direito a uma vaga descoberta n°83, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,00m do
inicio da curva de concordancia com o alinhamentoe da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do Brasil (Austin), de 2°
categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindoe no todo 78,B4m de
frente, 24,20m de fundos, 3Y94,40m & direite, em 3 sgegmentog de:
302,66m, meis 10,73m, mais 81,01lm, 410,22m o esguerda em 3 zegmentos
de: 79,77m, maiz 24,45m, maiz 306,00m, confronta a eaguerda com &tes
desapropriade da CEEB, a direita com o lote 1 do PAL47573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou sucessoreg, e nes fundos com o
gitio 177, de propriedsde de Benigno Moraes, ou sucessores, tende ©
referide imdvel, area privativa real:45,0400m2; area real total:
62’5746[“2.IIIII'A‘XIIt?.'xtttttttxtttti?tttt?t!?xtt??*t!Kttrttxt‘xttt‘ﬁtt:!
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF 3cb o n°® 26.342.907/0001-22. Adgquirido em meior porgde por
compra feita a GIORGIC VENEZIANI e =us mulher NELLI NAPOLI VENEZIAKI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°4411, fls. 137/138v, rvegilatrads sob o R-8 d=
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AY-9 ds
citade matricula, em 30/08/2010, o memorial de incorporacéc
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matricula 202.395.%#*¥%xxxrxrxx32

AV - 1 - ¥ - 232645 - GRAVAME: De conformidade com © disposto no
Art.662, C/C €2° do Art.661 da Consclidacic Normativa da Corregedoris
Geral de Justig¢a do Estedo do Rio de Janeiro, fica consignado que ¢
imével destas matricule se configura como futura unidade autdnoms,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacéo
registral, no que tange & 2us concluzdo.Ric de Janeiro, RJ,

07/01/2014_i’.ttxxXXT.‘X?t?Xtié%ﬁéé{lﬁak&”if3??2‘??'.‘K‘X‘KX‘A‘XXXXt?tt?tziiﬁxtt.‘l‘ttt!’

Responsave! pelo Expedients
0 OFICIAL (::i:::) Matr 5417558

AV - 2 - M - 232645 - GRAVAME: Conata averbado em 27.12.2013 scbh o
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,
capeando declaracdc de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-se que ¢ empreendimento do qual a unidade destes metriculs
faz parte esta enquedrado no &mbito do progrema Minhs Casa Minha
Vida, do governo federal, instituido pela Lei 11877/2008, destinado
a0 publico comprador com renda familiar até 10 3aldrioz minimes e
cujo valor meédio de venda das unidades seré de R$108.076,08. Rio

AM dn A rmnA

. - . n
Qe Janeiro, KJ, U//Ulféuj_‘j'?i‘???‘:t‘:i‘t:i‘tt.‘:,‘»IIt:i‘i‘??::‘??II?????Z‘?TT?II?

Continua no verso...

LT:0T ¥202/60/ST - OHTI0D INITYNE O1ADHVIA Jod Sjuswendip opeuisse 10} 0}USWNIOP 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=0799f0fa-b87e-4a64-8c7d-c87eeddad12d

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0799f0fa-b87e-4a64-8c7d-c87eeddad12d

CNM: 093344.2.0232645-92

Katia Regina Diny;

0 OFICIAL Responséel pelo Expeients
3 Matr. 9411058

AV - 3 - M - 232645 -~ CONSIGBACAD:Consta averbado em 27.12.2013 sob o
AV-3 da matricula 202.385, em cumprimento =0 determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.581/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagéo Normativa da Corregedoris Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporaggo do qual o imdvel
desta matricule faz parte, fica consignado que constam em nome da
Incorporadora Celta Engenharia S/A, débitos relativos & tributos
edministrados pela Secretarie da Receite Federal com exigibilidade
suspensa, bem como constam contra & mesmg contribuinte distribuigdes
na certidéo da Justiga Federal do Estado de Minas Gerais, apontando
execucao fiscal em andamento, tendo como exequente a Fazenda Nacional
e outra agdo ordindrie em andamento, bem como diversas distribuicgoles
de feitos ajuizados, conforme certiddo civel positiva de Minas
Gerais. Constam ainda spontamentos de feitos ajuizades nas certiddées
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuicéo da Comarca desta Capital e
apontamentos de execugfez figceis/divida ativa na certidfo do 9°
Distribuidor da Comarca desta Capitsl, tendo como autor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem como distribuicdes na certidfo da Justiga
Federal da Comarce deste Capital, apontando acdes ordindrias em
andamento contra a Incorporadora. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014.%%%*

Katia Regina Diniz
0 OFICIAL Responséve! pelo Expedients

AV - 4 - M ~ 232645 - AFETACAQ:Consta everbado em 07.01.20%4 sob o
AV-4 da metricula 202,395 que pelo requerimento de 1171172013, e para
garantia do integral cumprimento das obrigagbes decorrentes do
Memoriael de Incorporagdo, do qual o 1imdvel desta matriculs faz
parte, a Incorporadors Celta Engenharia S/A, submeteu a8 Incorporacéao
do Empreendimento ao regime de afetaco, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Em decorréncia,
conatituindo-se em patrimdnio de afetagdo, o conjunto de benrs, o
terreno e as acessdes, os direitos e obriga¢desz vinculados &
incorporagéo, bem como os demais bens e direitos & ela vinculades,
destinam-se Unica e exclusivemente & consecugdo da incorporacéo do
Empreendimento e & entrega des unidedes imobiliédriass amos futuros
adguirentes e manter-gse-8o apartados, tornando-se incomunicaveis em
relacdo ao3 demais beng, direitos e obrigagdes do patriménio gepal da
incorporadora. Compromete-ge a incorporadora, diante de tal regime de
afetacdo, & vinculagéo de receitas, mediente o qual as prestagﬁes
pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam
afetadas & construcdc do edificio, vedado desvio para outras obras,
com o controle financeiro atribuldo a comissdo de representantes dos
adQUirentES-Rio de Janej.ro, RJ' 07/01/2014_ttrtttxtttttt**tttt:‘kt‘kttx

0 0FICIAL(:;;::::) Katia Regina Diniz

AV - 5 - M - D3ghdbiz- TERMD DE OBRIGACAD: Pelo Termo de
Obrigagées, datado de 24/07/2014, lavrade as f£1s.081/08lv, Certidaq

Segue & fs |
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n°084642 da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, verifics-se que
€m cumprimento &ao despacho de 24/07/2014, exarado no FProceaso
n®02.200.021/2014, consta o Termo de Obrigacées, o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, assina e assume CELTA ENGENHARIA S/A, mediante &s
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo & obrigada assume o
compromisso de efetuar o pagamento de R§161.581,46 importancia esta
corregpondente 0,5% sobre o valor total do empreendimento de acordo
com o paragtéfo 1 do &mrt 2° do Decreto 26579 de 0l/08/2008,

destinado & construgdo, reforma ou acréscimo em uma ou mai® unidades
gscolares ou creches da rede publlua muricipal. TERCEIRA: A obrigada
se compromete a transferir & conta corrente vinculada n®295661- 8,

PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°42498733/0001- 48, Agéncia
Governoc n®2234-9, Bance do Bresil, a importéncia estipulada na
Clausula Segunda. PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor da importéncis
mencionada na clausula segunda, deverd ser corrigido em funcego do
valor do empreendimento fornecido pela secretaria Municipal de
Habitagdo @ época de seu pagamento, FARAGRAFC SEGUNDO: A obrigadsa
devera fazer consulta via processc administrativo, do novo valor a
ser pago. QUARTA: A celebragéc do presente Termo, néoc exime &
OBRIGADA, ds perfeita obediéncia, as demais regras estabelecidas nos
Decretoz n®322/76 e 4691/84, pertinente a construgao de grupamentos
de edificagbes. QUINTA: Dar-se-4 como cumprida a obrigacdo ora
a3sumida para fins de habite-se, no momento em gque gze efetivar o
depdsito, em uma Unics parcels, da quantia previata, naz cliusulss
Jegunda e Terceira, apregentado o comprovante bancario, com o nimero
do processe indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaris Municipal de
Urbanizsmo. SEXTA: O presente Termo é firmado em cargtér irrevogavel e
irretratavel, obrigando a herdeiros ou sucessores. SETIMA: Dentro do

prazo de 05 diss contados da assginatura do pregente Termo, devers
este ser publicadc em extrato, no Didrio Oficial do Municipie do Ric
de Janeiro por conta da obrigada, ficendo condicionado a esasza
publicacéc a plena eficéacia do mesmo. PARAGRAFO PRIMEIRG: O pregente
Termo devera aer averbado, pela Obrigada, no regpectivo Registro
Geral de Iméveis. Oitava: Para a publicacéo prevists neste Termo o
Municipio fornecerd a OBRIGADA, independente de reqguerimento,

certidéo do presente instrumento. NONA: Cépia deste Termo deverd szer
remetida pelo Municipio no prazo de dez dias contade da publicacéo
ac Tribunal de Contas. DECIMA. Pars Dirimir qualquer davida ou
gquestio oriunda do preaente Termo, o foro competente serd o da cidade
do Rio de Janeiro, renunciando a obridada 8 qualquer QuUTLo, por mais
especial que geja DECIMA - PRIMEIRA. & obrigadas apresentou neste
ate, a do;umentagao exigide por lei e que atesta o atendimento das
condi¢des juridico pessoais indispensgaveis & lavratura do presente

Termo. ( Prenotagdo n°614782 de 02/09/2014) .Rio de Janeiro, R,
26/09/7/2014

Cantisitaa rno LTSN
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R - 6 - N - 232645 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
06/03/2015, CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Hurizonte/MG, inscrita
no CNPJ/MF sob o n" 26.342.307/0001-22,vendeu a fravio do terreno
desta matricula, bem como o apartamente a ser nele construido a
RAPHAEL DEZIDERATI FELIPPE DA SILVA, brasileiro, vendedor, solteiro,
maior, identidade CNH nv04646214289, du QETRAN{RJ, LPF/M/F sob. o n"

concedidos pele FGTS na forma de desconto no valorx, de RS10. 117,00)%

n"627684, em 10/04/2015) (Selo de fiscalizagdo ele
63437 VON). Riu de Janeiro, RJ, 30/10/2015. 0 oFIcI

AV - 7 - M - 232645 - FUNDO DE GARANTIA:Felo inst to particular
de 06/03/2015, objeto do R-6, ficva averbade que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPQ DE SERVICO, ndo permite ao comprador RAPHAEL
DEZIDERATI FELIPPE DA SILVA ja qualificado, neqgociar o imdvel desta
fatricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, peleo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.{Prenotacdec
n°627684 de 10/04/2015) (Selo de fiscalizacio €letrénica n°EBEA 6§3438
DJK) .Rio de Janeiro, RJ, 30/10/2015. 0 OFICZREpaf &'da&hmm

R - 8 - M - 232645 - ALIENACAD FIDUCIARIA:PeWstmmentu particular
datado de G6/03/2015, o adgquirente do R-6, deu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
plienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com seds em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n" 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R5104.000,00, a ser paya em 360
prestagbes mensais e consecutivas, calculadas pelo planu TP-TARELA
PRICE, wvencendo-se a 1%, no valor de R$537,83, a taxa nominal de
4,5000%a.2., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes constantes
Ju titulo. (Prenotacic n°627684, de 10/04/2015) (Smla de fiscalizacio
letr&o to \n°EBEA 6343% 1IMI) . Rioc de Janeiro, RJ, 30/10/2015.0

E’}'gﬂh e

av - of/- M - 232645 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/03/2016,
capeando Certiddc da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°®
10/0017/2016, de 19/02/2016,hoje argquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n° 02/000050/2010, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 19/02/2016.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°642498 de 11/03/2016) (Selo de

121.363.037-16, residente nesta. cidade.’ ~Valor du imovel atr1bu1du“
pelus contratantes:R$130.000, GQ(sendu com utlllzagau dus reLursos da
conta vingulada do, FGTS, ne valer. de R33.258, 00, & IELUISUS

Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n“1949975 (Prenutagaaﬁ

SCOUC a8 15.3
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A1

fiscalizagdo eletrénic °EBLW 99953 CY¥YB). Rioc de Janeiro, RJ,

04/04/2016.0 OFICIAkoans
AV - 10 - M - 23264E Aﬁ?&AMENTO Fica aditada a identificacg¢do do
imbvel desta matricuﬁ$ para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciéneia,’ na é4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida na Qei 6206 de 16.04.2012.Ric de Janeiro, RJ,
19/12/2017. O OFICIAL LIG SAMIA.

evehte'Autorizado
MAT. 9441550

AV - 11 - M - 232645 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°443586/2023
de 03/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdc via edital da devedora
fiduciante RAPHAEL, DEZIDERATI FELIPPE DA SILVA, CPF/MF sob o
n°121.363.037-16, Publicados em 28/03/2024, 01/04/2024 e 02/04/2024,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a nao
ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdoc n°723392 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagcdo eletrénica
n°EEJQ 72887 STT. Ato concluido aos 05/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 232645 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 21/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
varagrafo 7°, da Leil 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficandec a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2729315.
Prenotag¢do n°730869 de 28/08/2024. Selo de fiscalizagdc eletrénica
n°BEPH 84758 JPN. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral {).

AV - 13 - M - 232645 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, 'Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula. ‘
Prenotagdo n°730869 de 28/08/2024. Selo de flscallzagao eletrénica
A?EEPH 84759 GWM. Ato concluldo aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:20h.
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