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I MOV E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairre Shopping Park, na
Avenida Ana Carolina Machade, n° 101, constituido pelo apartamento n° 103,
localizade ne 1° pavimento tipo, Torre 01 do empreendimento denominado
"Origon™, com a Area privativa coberta padr&o de 51,840m?, area comum de
divisdo nZo proporcional (destinada a garagem) de 12,000m?, correspondendo
a4 vaga 27, area comum de divisdo proporcional 27, %lém?, &rea real total de
91,756m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,003960125 deo terreno
designado por lote n° O01B da guadra n® 07, gue possul a 4area de
8.993,67m?2.

PROPRIETARIA: UDI VITTZA RESIDENCIAL 136 SPE LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Rondon Pacheco, 1177, Anexo L, Bairro Altamira, CNPJ
41.929.154/0001~-40, NIRE 3121226946-7.

Registro anterior: Matricula 240.653, Livro 2, desta Serventia.

Fmol.: RS$23,64, TFJ.: RS7,44, ISSQON.: R$0,44, Total: RS$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EZM4066l. Cédige de Segurancga: 9029-7160-3509-4922.

AV-1-243.331- Protccolo n® 620.287, em 09 de setembro de 2021- CONVENGAC
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n° 18.803,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencdo de Condominio do
empreendimento denominado "Origon". Emol.: R$9,40, TEJ.: R$2, 96, ISSQN.:
RS0, 18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero de Selo: EZM40661.
Cédigo de Seguranca: 9029-7160-3509-4922. Em 13/09/2021.

Dou fé: ~ o . ‘L.:_4.E

AV~2-243.331-f Protocolo n°® 620.287, em 09 de setembro de 2021- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacio registral quanto & sua conclusdo. Alvara de construgio
valido até 26 de julhc de 2024, Tncorporagdoc registrada em 13/09/2021, sob
o R-6 da matricula n°® 240.653, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia.

A incorporacfo foi submetida aoc Patriménio de Afetagdo, conforme AV-T-
240.653, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietdria e incorpecradora gque o imével desta matricula
enquadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta matricula 'podera ser
encerrada caso a ccnstrucdo nac seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emol.: RS$9,40, TFJ.: R$2,96, TI3SQN.: R30,18, Total:
RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numerc do Selo: EZMA40661 . Cédigo de
Seguranga: 90?9—7160—3509—4922. Em 13/09/2021.

D fé: " Y 4

R-3-243. 1- Protocolo n® 633.452, em 27 de janeiro de 2022, reapresentado
em 24/02/2022- DEVEDORA: UDI VITTA RESIDENCIAL 136 SPE LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1.177, anexeo L, Bairrc Altamira,

CNPJ 41.929,154/0001-40, NIRE 31212269467, neste ato, representada por
Michael Teixeira do Nascimento, CPF 344.296.658-26. CONSTRUTORA: Vitta
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Residencial S/A, com sede em Ribeirio Preto-SP, na Avenida Wladimir
Meirelles Ferreira, 1465, sala 326 - anexo 02, Bairre Jardim Botanico,

CNPJ 15.080.241/0001-65, NIRE 35300518969, neste ato, representada por
seus diretores José Vitor Monteirc Jordani, CPF 365.463.368-47, e José
MArcio Freitas Pereira, CPF 255.426.038-90. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituig¢do financeira constituida scbhb a forma de empresa
publica, c¢om sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Fernanda Mietti,
CPF 300.879.278-29. Nos termos do Contrato por instrumento particular de
Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARABNTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, datado de S3o0 Paulo-SP, 10/12/2021, a devedora d& A& credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédige Civil em
R546.780.000,00 {estando incluidos neste valor, oS demais iméveis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condig¢des:

CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de créditc no valor de R$232.818.023,37, tendo como
objetivo financiar a construgdo do empreendimento Origon, composto de 244
unidades residenciais, distribuidas em 02 tecrres (01 e 02). PRAZC PARA
CONSTRUGCAQ E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a construtora sao
responsaveis pela conclusde das obras, objeto do instrumento ora
registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovade e argquivado em poder da Caixa, contados a
partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquando nido hcuver
condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeirc desembolso financeiro,
quando houver condig¢@es suspensivas; ¢} da data do segundo desembolsc
quando se tratar de operag¢do com aquisicdo de terrenc pela PF, visto que
neste caso a 1% parcela equivale ao valor de terreno liberado na data de
contratag¢do e nic deve constar na contagem do prazo de construgdo. PRAZO
DE AMORTIZACAO: O prazo de amortizacZo do presente financiamento & de 24
meses, contados do primeiro dia do més subsegquente a liberagdo da udltima
parcela prevista no croncgrama fisico-financeiro do empreendimentc para o
términc da obra. O prazc de amortizagf8o, acima mencionado, acrescideo do
prazo de construgdo/legalizagido de 36 meses & limitado a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV),
conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a tituloc de
cobertura de custos operacicnails, para todas as contratagbes com oS
adquirentes das unidades dc empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAQO E
LEGALIZACAQ: Durante o prazo de construgdo e legalizacgdo do
empreendimento, serd3o devidos: a) scbre o saldo devedor apuradc, jurecs a
taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,

Continua na ficha 02
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acrescidos de atualizacldo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo béasica aplicada 4s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversdrio do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagido (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigidoc de obra e
accmpanhamentc do processo; c) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimentc do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for sclicitada a reavaliagdo do valor das unidades do

empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdo de Cronograma {TCCRC) , em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a

reformulacdo/reprogramacio do croncgrama do empreendimento pela devedora;
e, [) Tmposto sobre Operagdes de Crédite, Cambic e Seguro ou relativas a
Titulos e valares Mcbilidrios (IOF}, no coeficiente previsto em legislacgéo
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misteo. DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgdo/legalizagido de 36 meses e durante
o prazoc de amortizagdec de 24 meses, a devedora pagard a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ac aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacdo A, calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de ameortizagdo contratado e a parcela de
juros (J} nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa
efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizagdc monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo bésica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniverséarioc deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Comparecem como
fiadores e principails pagadores, Regicnal Vitta Uberl&ndia Desenvoclvimento
Imobiliario Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1177 -
anexo G, Bairrc Altamira, CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 31211471092;
BRCASA Negdcios Imebilidrios Lida, com sede em Ribeirdo Preto-SP, na
Avenida Professor dJodoc Fitsa, 1.901, sala 702, Bairro Jardim Botdnico,
CNPJ 10.844.120/0001-29, WIRE 35223156000; e, BIVI Holding S/A, com sede
em Ribeirdoc Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, sala
326, Bairro Jardim Boténico, CNPJ 08.964.236/0001-50, NIRE 35300518632,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cdédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicdes constantes do contrato, as quais ficam fazende parte integrante
do presente registro. Foi apresentada certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela
Recelta Federal/PGEN, em data de 29/12/2021, em nome da devedcra.
Emolumentos cotados no R-9 da matricula 240.653, desta Serventia, conforme
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artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-
38. Numero do Selo: FMS57284. Cédigeo de Seguranga: 7513-8756-6554-0515. Em

03/03/2022. Dou £é: t oA~ L, 4 N

AV-4-243.331- Protocoo n°® 647.078, em 17 de junho de 2022- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagdc dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrade sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-243.331. Emol. : R$91, 27, TEJ. ; R$28,40, ISSQON. :
RS1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero dec Selo: FTU07326.
Codigo de Seguranga: 2927-4084-1073-0213. Em 28/06/2022.

Dou fé: Sy, ., -

R-5-243.331- Protocolo n® 647.078, em 17 de junho de 2022- Transmitente:
Udi Vitta Residencial 136 SPE Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1.177, anexo L, Bairro Altamira, CNPJ 41.929.154/0001-40,
neste ato, representada pelo administrador Michael Teixeira do Nascimento,
CPF 334.296.658~-26, e este pelas procuradoras Poliana Nunes Meneses, CPF
077.747.766-13, e Monigque Borges Mazuti Camargo, CPF 098.253.176-12,
conforme procurac¢idc lavrada pelo 2¢ Oficio de Ribeirdo Preto-SP, em data
de 01/02/2022, no livro n°® 1241 as fls. 375/376. ADQUIRENTE: BARBARA
NASCIMENTO SALES, brasileira, solteira, nascida em 12/0%/2001, analista de
sistemas, CI MG-19625748-PC /MG, CPF 012.110.846-40, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Roberto Margonari, n® 1.261, Luizote de
Freitas. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno
e Matuo para Construgdoco de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Casa Verde e 2Amarela -
Recursos do FGTS, n® 8.7877.1406579-3, datadoe de 20/05/2022. VALOR
DESTINADO A BAQUISICAO DO IMOVEL: R$180.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: RS$20.801,87. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$48.653,46. VALOR DO
DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDRDO PELO FGTS: RS$991,00. AVALIAGAO FISCAL:
RS$180.000,00. ITBI no valor de RS$1.644,66, recolhido junto ao Banco
Santander, em data de 13/06/2022. Foi apresentada certidd3o negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unidoc emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 03/05/2022, em nome da transmitente.

Anexos ao Contrato: Anexe I - Contrato de Financiamento Imobiliario -
Proposta, Opg¢doc de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 20/05/2022, e Anexo Il - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: RS$1.192,04, TFJ.: R$553,94, ISSQN.: RS22,49, Total: RS1.768,47 -
Qtd/Cod: 1/4542-7. HNamero do Selo: FTU07326. Cddigo de Seguranca: 23%827-
4084-1073-0213. Em 28/06/2022. Dou £fé&: 1 . .. -

R-6-243.331- Protocolo n® 647.078, em 17 de junho de 2022- Pelo contrato
referido no R-5-243.331, a devedora fiduciante Barbara Nascimento Sales,
j& qualificada, ceonstituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora

Ceontinua na ficha 03
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituic3o financeira scb a forma de empresa
puiblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Patricia Maria Fonseca Lopes, CPF 831.455.916-49, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$130.355,54. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$180.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZ0O TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizagdo- 31 -
amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 7,00% - efetiva- 7,2290%.
ENCARGOS FINANCEIRCS: De acordo com © item 5 do contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com ¢ item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: R$912,75. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 19/06/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DA INTIMACAQ: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$180.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumento como
incorporadora/fiadora Udi Vitta Residencial 136 SPE Ltda, j& gualificada,
e como construtora/fiadora Vitta Residencial S/A, com sede em Ribeirdo
Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, sala 326, anexo
02, Jardim Botanico, CNPJ 15.080.241/0001-65. As fiadoras e principais
pagadoras de todas as obrigag&es assumidas pela devedora, renunciam
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazende parte integrante do
presente registro. Emol.: R$1.046,72, TFJ.: RS$S486,37, ISSQON.: RS$19,75,
Total: R$1.552,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Niamero do Selo: FTU07326. Codigo de
Sequranga: 2927-4084-1073-0213. Em 28/06/2022.

Dou fé&: ... - ——

AV-7-243.331- Protocole n® 720.852, em 16 de julho de 2024, reapresentado
em 31/07/2024- REVALIDAGCAO DO ALVARA- A requerimento da interessada,
datado de 30/07/2024, averba-se para constar que foi apresentado Alvard de
Licengca revalidado pelo protocolo 8681/2024, com término da referida
licenca em 27 de julho de 2027, o qual revalida o Alvara constante da AV-2-
243.331, destinado a construir residencial multifamiliar vertical.
Emolumentos cotados na AV-122 da matricula 240.653, conforme artigo 237-A
da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Namero do
Selo: IACS5201. Cédigo de Sequranga: 8291-9617-9384-1634. Em 07/08/2024.

Dou fé: 9y ... « < .

AV-8-243.331- Protocolo n® 737.480, em 18 de dezembro de 2024,
reapresentado em 08/01/2025~ CONSTRUGCAC E HABITE-SE- Averba-se, a

Continua no verso.
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reguerimento datado de 18/12/2024, nos termos da certiddc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamanto Urbano local, em data de 12/12/2024,
e conforme HABITE-SE n® 1596372024, de 1271172024, para constar o
lancamento do prédic situado na Avenida Ana Carclina Machado, n® 101, com
a Area da wunidade de 81,95m2% (residencial) e com ¢ wvalor wvenal da
construgdo de R$5Z24.769,81. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n° 00-03-0103-10-03-0038-0008. Emol. : R$214, 38, TET. : R382,61,
ISSQN.: RS54,04, Total: ES301,01 - QtdfCod: 1,/4148-3. HNimero do Selo:
IMZ778l2. Cédigo de Seguranga: 7511-6341-8542-8757. Em 15/01/2025.

Dou fé: M e

AV-9-243,33] - Protocolo n® 737.480, em 18 de dezembro de 2024,
reapresentado em 08/01/2025- CHD/INSS- Foli apresentada para ser arguivada

a CMD/INSS n® ap.009.51121 /78001, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 23.273,54wm?. Emol.: R$13,18, TFJ.: RS4,14, :
ISSQN. @ RSO, 25, Total: R$17,57% - Qtd/Ced: 1/4135-0. Mimers do Selo:

IMXTT7812. Coddigoe de Seguranca: 7511-6341-8542-8757. Em 15/01/2025.
Dou fé: NN o000 o ——

AV-10-243.331- Protocole n® 772.613, em 12 de dezembrce de Z20Z5-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datades de Bauru e
Floriandpolis, 11/12/2025, fica consolidada a propriedade do  imdvel |
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CRIXA ECONOMICHE

FEDERAIL, com sede em Brasilia-DF, nog Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisteo gque nioc hcuve a purgagio da mera pela
devedora fiduciante Barbara Nascimento Sales, gquando intimada & satisfazer
as prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando
a fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: RS$189.320,91. AVALIACAD FISCAL: R$189.320,90. ITBI no
valor de R$3.7B6,4Z, recolhido juntoc & CEF, em data de 1B/11/2025., Foram
apresentadas: certidic do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
20/10/2025; e, certidio negativa de débito emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 22/12/2025, N° Protocolo ITBI:
0.100.702/25-20., Emol.: RS$2.570,76, Recomps.: R$193,50, TFJ.: R$1.284,53,

ISSON.: BR551,42, FDMP, Fegaj e Feage.: R30,00, Total.: RS$4.100,21 -
QLd/Cod: 1/4242-4. MNomero do Selo: JRKBeT748. Cadigo de Segurancga: 6914-
3930-0823-1398. Em 25/12/2025. Dou fé: s A5 Aq ' g
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 243331. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 29 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79
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1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JRK86757
CODIGO DE SEGURANCA: 4762.8961.2350.6573

Quantidade de atos praticados:1

Marcio Ribeiro Pereira - Oficial -
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79 jacxg
Consulte a validade deste selo no site https:/iselos.tjmg.jus.br %
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: E2S86-N4B6K-LAQJ4-DVPQG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/E2S86-N4B6K-LAQJ4-DVPQG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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