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(IMOVEL; Apartamento n° 22, Torre 3 - Bloco A, Vitta Parque dos Lirios, avenida )
Governador Mario Covas n°® 7.555.

Apartamento n°® 22, localizado no 2° pavimento, da Torre 3, Bloco A, do empreendimento
em fase de construgio, denominado Vitta Parque dos Lirios, situado neste municipio, na
avenida Governador Mario Covas n°® 7.555, que possuira area real total de 89,200 metros
quadrados, sendo 43,080 metros quadrados de area real privativa, 22,567 metros
quadrados de area comum de divis@o ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagéo, e area comum de
divisdo proporcional de 23,573 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma frag@o
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,002604166.

CADASTRO MUNICIPAL: 250.140 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA TITO BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 27.421.347/0001-64, com sede neste municipio, na
avenida Professor Jodo Filsa n° 2.080, sala 07, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/122.895 de 11 de setembro de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 10 na matricula n® 122.895 em 14 de setembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com dispasto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servico da Corregedoyid Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 09 de margo de 2 < (prenotacdo n® 497.258 de 04/03/2021).

Selo digital namero: 111

1 0QZ88B867PF21X.
O Escrevente: (Paulo Cesar Alves)}.
-
R.01 - HIPOT;/ \)

Em 28 de junho de 2021- (prenotacio n® 500.934 de 18/05/2021).

Por instrumento particular de abertura de crédito e muituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecéria e outras avengas - contrato n®
8.7877.1110128-4, com carater de escritura, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
firmado em Sao Paulo/SP em 25 de margo de 2021, recepcionado eletronicamente, sob n°
AC000B35750, nos termos dos itens 365 e ss, do capitulo XX, das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sédo Paulo, a proprietaria VITTA TITO
BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu
em HIPOTECA o imével objeto desta ficha complementar, juntamente com 153
apartamentos integrantes das Torres 02, 03 e 04, dos biocos A, B, C e D, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 03/04, para garantia da divida no
valor de R$ 17.653.846,15 (dezessete milhdes, seiscentos e cinquenta e trés mil,
" | oitocentos e quarenta e seis reais e quinze centavos) valor este a ser utilizado e
amortizado da seguinte forma: a) LIBERAGAO DO CREDITO: O crédito sera
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/disponibilizado em parcelas, em valor proporcional ao percentual da execugio das obras)
do empreendimento e de acordo com o cronograma fisico-financeiro indicado no titulo; b}
ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ac ano, na
forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO FINANCIAMENTO: pericdo da construgio: 36
meses; prazo total do financiamento: 24 meses; e d) FORMA DE PAGAMENTO: O
primeirc pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da
uitima parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo,
e os demais pagamentos vencerdo no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor dos
iméveis para fins do artigo 1484 do Coddigo Civil € de R$ 23.100.000,00 (vinte e trés
milhdes, cem mil reais). Demais termos e condigdes constantes do titulo. Valor
proporcional: R$ 114.635,36.

Selo digital numero: 111435321F LN21R.
O Escrevente: , {Luis Eduardo Manha dos Santos).

=
Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 12 de agosto de 2021- (prenotagdo n° 504.725 de 22/07/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1180949-0, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 15 de julho de 2021,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
R.01 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 114.635,36 (cento & quatorze
mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e seis centavos).

Selo digital numero: 134435331CF000340313SY21H.
O Escrevente: (Vitor Pessotti Candido).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 12 de agosto de 2021- (prenotagdo n® 504.725 de 22/07/2021),

Por instrumento particular mencionado na Av.02, VITTA TITO BONAGAMBA RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j@ qualificada, VENDEU a MURILO
CORCINO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, estivador, carregador, embalador e
assemelhados, RG n® 50.157.601-0-SSP/SP, CPF/MF n° 470.088.368-56, residente e
domiciliado neste municipio, na rua Vereador José Divino Vieira de Souza n® 240, frente,
Parque dos Sabias, o imoével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.645,83 (ireze
mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e oitenta e trés centavos). A operacéo vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
150.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 57.453,53 pagos com
recursos proprios, R$ 13.175,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 79.371,47
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicacado dos recursos: R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e

(segue na ficha 02)
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/oitenta e trés centavos) 4 aquisigdo da fragdo ideal do terreno, e R$ 136.364,17 (cento e\
trinta e seis mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e dezessete centavos), a aquisicao de
futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 15.603,81. O prazo para construgao
desta unidade habitacional é 28/06/2024.

Selo digital numero: 4353 1ECOOO340314XP21T
O Escrevente: {Vitor Pessotti Candido}.

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 12 de agosto de 2021- (prenotagao n°® 504.725 de 22/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, MURILO CORCINO DE SOUZA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAQ FIDUCIARIA o imbvel objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, quadra 4, Iotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 79.371,47 (setenta € nove mil, trezentos
e setenta e um reais e quarenta e sete centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio Price, e sobre as quais
incidirdo juros & taxa nominal de 5,2500% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,3781% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 455,74, com vencimento para
15/08/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do imbvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais) conforme clausula 22, De acordo com a ciausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nio pago, para a expedi¢ao da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes
constantes no titulo.
Selo digital numero:
O Escrevente:

4 53 100000340315PDZ1R
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("Av.06/209.837 - CONCLUSAO DE OBRA. )
Em 05 de outubro de 2023- (prenotagio n° 547.928 de 31/08/2023).
Por instrumento particutar firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado

eletronicamente; cede- resente averbagac para constar que em virtude da
constrygdo do empreendimento de inado Vitta Parque dos Lirios, que recebeu o n°
75557da avepi ador Mario Bovas (Av.05/208.545) e instituicdo do respectivo

confdomint®d (R.06/208.545)\ esta ficha\passa a constituir a matricula n°® 209,837,
refariffido-se ao apartamento dpjeto desta matricula, j& concluido.

Selogigital nu ; 10143533 0©000634606)123M.
O Esc (Rafael Talamoni).

—_A;—gj
Av.07/209.837 - CONVENQAO DE CONDOMINIO.

-

R.08/209.837 - ATRIBUICAO.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagdo n° 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da

AIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja

Av.09/209.837 - CADASTRO.

Em 24 de outubro de 2025 - (prenotagao n® 550.362 de 16/07/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 08 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 15/10/2025, procede-se a presente averbagio para
constar que o imével objeto desta matricula € langado atualmente pelo nimero de
contribuinte 392.744.

(Segue na ficha 03)

CNM n®: 111435.2.0209837-58 1

o _

L Paginas: 04 de 05

y



Valide aqui

este documento

P CNM no: 111435.2.0209857_-5_81

MATRICULA FICHA .
( 209.837 ( 03 ‘ 1°0 DE RFGISTRO DE IMOVEIS
* RIBEIRAO PRETO - 5P ‘

Ribeirdo Preto, 24 de outubro de 2025. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

@elo Digital: 1114353E1T00000094230625F .
A Escrevente: ™ (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/209.837 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 24 de outubro de 2025 - (prenotagio n° 590.362 de 16/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagio do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienacgio
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacido para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de R$ 157.245,14 (cento e cinquenta e
sete mil, duzentos e quarenta e cinco reais e quatorze centavos). Valor venal: R$

42.772,79.
Selo Digital: 1114353317T00000094230725Z.
A Escrevente: JoRBoAEL, (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 590.362 - INO1416374C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do ar. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 209.837 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/10/2025 - 09:52

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ 1 Thales Pavan - Escrevente
[ ] Bruno Magalhaes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000094230525R. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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