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CNPJ 06.215.113/0001-90

Servigo Registral de Imoveis Rua Prefeito Alcides Cunha, 62

4 Serd Centro - Mateus Leme/MG
Titulos e Documentos e Civil Telofone: (31) 35354814
das Pessoas Juridicas Celular: (31) 98805-8840
de Mateus Leme De segunda a sexta-feira das

9h00 as 17h00
www.cartoriomateusleme.com.br

REGISTRO ANTERIOR

MATRIiCULA LIVRO N°?2
53473 REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DE

DATA
MATEUS LEME MG
31/08/2015 FoLHA N
IMOVEL

53473 - 31/08/201S - Protocolo: 84553 - 04/08/2015

Frac@io ideal de 0,0052618 do Condominio "Residencial Garden”, situado na Rua Fidelis
Vasconcelos, n® 303, situado no lugar denominado Fazenda do Brejo, em Mateus Leme/MG,
que corresponderia ao Apartamento 02 do Bloco 03, do 1° Pavimento. Tendo Area
privativa (principal): 49,2300; Area privativa total: 49,2300; Area de uso comum: 64,7965;
Area Real Total: 114,0265. O apartamento supra matriculado possuira uma vaga de
estacionamento descoberta de n° 12, medindo 12,50m2

Registro anterior: Matricula 46.555 do Livro 2 de Mateus Leme/MG.

Proprietaria: Probase Construtora Ltda, CNPJ: 21.091.210/0001-02, NIRE: 31200151750,
com sede na Av. Jodo César de Oliveira, n° 3000, Bairro Santa Cruz Industrial, em
Contagem/MG. Dou fé.Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 15,40. Recompe: R$
0,92. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,13. Total: R$ 21,45. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000407040170, atribuigdo: Imdveis,
localidade: Mateus Leme. N° selo de consulta: AFR50518, codigo de seguranga :
2475008462565860. Valor Total dos Emolumentos: R$ 19.320,20. Valor Total do Recompe:
R$ 1.156,66. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 6.898,27. Valor Total Final

ao Usuario: R$ 27.375,13. "Consulte a validade Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silva; 77,

AV-1-53473 - 31/08/2015 - PWSM - 04/08/2015

CONVENCAO DE CONDO O - Procede-se a esta averbagdo para constar que a
Convengiio de Condominio do Residencial Garden encontra-se registrada sob o n° 1.229 do
livro 3 auxiliar desta serventia. Dou fé.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 12,25.
Recompe: R$ 0,73. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 4,08. Total: R$ 17,06. Poder Judiciario
- TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 0000407040170, atribuigio:
Imoveis, localidade: Mateus Leme. N° selo de consulta: AFR50518, codigo de seguranga :
2475008462565860. Valor Total dos Emolumentos: R$ 19.320,20. Valor Total do Recompe:
R$ 1.156,66. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 6.898,27. Valor Total Final

ao Usuario: R$ 27.375,13. "Consulte a validade deste lo _no site
https://selos.tjmg.jus.br"Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silva: G
AV-2-53473 - 31/08/2015 - Protocolo: 84553 - 04/08/2015 4

IMOVEL EM CONSTRUCAO - Procede-se a esta a acdo para constar que o imovel da
presente matricula encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral
quanto a sua conclusdo. Alvara de construgiio valido até 31 de marco de 2016. Esta

Continua no verso
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CNPJ 06.215.113/0001-90

Servigo Registral de Imoveis Rua Prefeito Alcides Cunha, 62

4 Serd Centro - Mateus Leme/MG
Titulos e Documentos e Civil Telofone: (31) 35354814
das Pessoas Juridicas Celular: (31) 98805-8840
de Mateus Leme De segunda a sexta-feira das

9h00 as 17h00
www.cartoriomateusleme.com.br

natricula podera ser encerrada caso a construgio nio seja concluida ou nas demais hipoteses
revistas em lei. Dou fé Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 12,25. Recompe: R$
),73. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,08. Total: R$ 17,06. Poder Judiciario - TIMG -
“orregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000407040170, atribui¢do: Imoveis,
ocalidade: Mateus Leme. N° selo de consulta: AFRS50518, codigo de seguranga :
’475008462565860. Valor Total dos Emolumentos: R$ 19.320,20. Valor Total do Recompe:
$ 1.156,66. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 6.898,27. Valor Total Final

10 Usuario: R$ 27375,13. "Consulte a validade deste elo no site
ittps://selos.tjmg.jus.br"Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silyss j@/ﬁ
\V-3-53473 - 29/12/2015 - Protocolo: 86578 - 15/12%5/ /

'ONSTRUCAO - Procede-se a esta averbagfo a reqderimento datado de 11 de dezembro de
015, ao qual juntou: a) cadastro imobilidrio n® 0604/2015, expedido pela Prefeitura Municipal
e Mateus Leme/MG, datado de 09 de dezembro de 2015, assinada por Hélio José Rodrigues;
) certificado de habite-se n® 0160/2015, datado de 09 de dezembro de 2015, para constar que
o lote situado na Rua Fidelis Vasconcelos, de propriedade de Probase Construtora Ltda., foi
dificado um imével residencial de n® 303, denominado Apartamento 02 do Bloco 03, com
strutura em alvenaria, cobertura de laje e amianto, revestimento interno de ceramica e massa,
svestimento externo de massa e piso de cerdmica e cimento grosso, com a area construida de
9,23m?, contendo 01 sala, 01 cozinha, 01 a. servigo, 01 banho e 02 quartos. Valor
leclarado: R$82.443,15. Dou fé. Ato: 4152, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 468,88.
recompe: R$ 28,13. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 191,51. Total: R$ 688,52. Ato: 8101,
uantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4,53. Recompe: R$ 0,27. Taxa de Fisgglizach

udiciaria: R$ 1,51. Total: R$ 6,31. Oficial Substituta, Hellen Macieira da Sil ,

\V-4-53473 - 29/12/2015 - Protocolo: 86578 - 15/12/2015 / /
"ND DO INSS - Procede-se a esta averbagdo para constar que foi apresentada e arquivada a
‘ertiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuig¢des
'revidencidrias € as de Terceiros n°® 003642015-88888052, emitida em 11/12/2015, valida até
18/06/2016, relativa a construcie, a que se refere a AV-3. Dou fé. Oficial Substituta, Hellen
Aacieira da Silva:/% j

v-5-5347%de-se a esta averbacgfio "ex-officio" para constar que permanece a servidio
: passagém constante do AV-5-46.555 (devidamente registrada o R-3-35.729).
}/09/2016. Dou Fé. Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silv 7207

R-6-53473 - Protocolo n° 91.760, em 20/12/2016 - COMPRA E VENDA - Transmitente:
'ROBASE CONSTRUTORA LTDA, CNPJ: 21.091.210/0001-02, NIRE: 3120015175-0,
;om sede na Avenida Jodo César de Oliveira, n° 3.000, Bairro Santa Cruz, em Contagem/MG,
epresentada por seu socio Haled Sousa Halabi, CPF: 001.973.006-34 ¢ pela diretora
omercial Alessandra Curi Halabi Lott, CPF: 952.396.346-53. Adquirente: ANTONIO
\PARECIDO BATISTA, brasileiro, trabalhador de construgio civil, solteiro, CI. MG-
0.902.415 SSP/MG, CPF: 407.741.806-25, residente e domiciliado na Rua Fidelis

Continua na ficha 02

Péagina 2 de 6



CNPJ 06.215.113/0001-90

Servigo Registral de Imoveis Rua Prefeito Alcides Cunha, 62

. S Centro - Mateus Leme/MG

Titulos e Docum,er}tos e Civil Telofone: (31) 35354814

ooy das Pessoas Juridicas Celular: (31) 98805-8840

slide aqu De segunda a sexta-feira das
cste dosemments de Mateus Leme 9h00 as 17h00

www.cartoriomateusleme.com.br

REGISTRO ANTERI(

MATRICULA LlVRO N02

53.473 REGISTRO GERAL Mat. 46555

REGISTRO DE IMOVEIS DE

DATA MATEUS LEME MG
05/01/2017 FOLHA N°;,
MOVEL

asconcelos, n® 181, apto 13, bloco 18, Bairro Vista Alegre, em Mateus Leme/MG. Objeto: o
10vel constante desta matricula e a construgdo nele edificada, conforme AV-3-53.473.
alor: R$140.000,00, pagos da seguinte forma: R$54.339,09, com recursos proprios;
$18.000,00, com desconto complemento concedido pelo FGTS (se houver); R$7.245,00,
ym recursos da conta vinculada do FGTS do devedor e R$60.41591, mediante
nanciamento concedido pela Caixa Econdomica Federal. Forma do titulo: Contrato de
ympra e venda de unidade concluida, matuo com alienagio fiduciaria em garantia - programa
inha casa minha vida - PMCMYV- recursos do FGTS com utiliza¢do do FGTS do devedor, n°
7877.0069948-5, datado de 05 de dezembro de 2016, com carater de escritura publica, na
ra do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida -
MCMYV, na forma da Lei 11.977/09. Obrigam-se os contratantes pelas demais clausulas
mstantes do gontrato arquivado nesta serventia. Foi apresentada guia de ITBI quitada.
idice cadastral: 444932, Ato: 4518-74. Emol: R$673,06; Recompe: R$40,38; TFI:
$331,50-Pofal] R$1.044,94. Dou fé. 05/01/2017. Oficial Substituta, Hellen Macieira da
]v%ﬁuﬂ,

2153473 - Protocolo n° 91.760, em 20/12/2016 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Credora
iducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Institui¢do financeira constituida sob a forma
: empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul,
uadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ: 00.360.305/0001-04, representada por sua
ocuradora Maria Crstina de Oliveira, CPF: 008.854.776-00. Devedor Fiduciante:
NTONIO APARECIDO BATISTA, brasileiro, trabathador de construgdo civil, solteiro,
[: MG-10.902.415 SSP/MG, CPF: 407.741.806-25, residente e domiciliado na Rua Fidelis
asconcelos, n° 181, apto 13, bloco 18, Bairro Vista Alegre, em Mateus Leme/MG. Valor da
»eracdo: R$78.415,91. Valor do desconto: R$18.000,00. Valor Total da Divida
"inanciamento + Despesas Acessorias): R$60.415,91. Sistema de Amortiza¢io: TP -
ibela Price. Prazo de Amortiza¢do: 287 meses. Taxa de Juros: nominal: 5.0000% e
etiva: 5.1161%. Encargo Mensal Inicial: R$411,83. Vencimento do primeiro encargo
ensal: 05/01/2017. Forma do titulo: Contrato de compra e venda de unidade concluida,
utuo com alienagdo fiduciaria em garantia - programa minha casa minha vida - PMCMV-
cursos do FGTS com utilizagdo do FGTS do devedor, n° 8.7877.0069948-5, datado de 05 de
:zembro de 2016, com caréater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
380/64, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, na forma da Lei
1.977/09. Garantia: em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
ymo do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o devedor fiduciante
iena a CEF em cardter fiduciario o imével havido pelo R-6-53.473, avaliado em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZWFJX-UATDG-ZP47N-WZ67S
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CNPJ 06.215.113/0001-90

Servigo Registral de Imoveis Rua Prefeito Alcides Cunha, 62

4 Serd Centro - Mateus Leme/MG
Titulos e Documentos e Civil Telofone: (31) 35354814
das Pessoas Juridicas Celular: (31) 98805-8840
de Mateus Leme De segunda a sexta-feira das

9h00 as 17h00
www.cartoriomateusleme.com.br

$115.000,00, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,
cluindo todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
rem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigio integral do capital financiado e
Jus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que o
svedor fiduciante cumpra integralmente todas as obrigagGes contratuais e legais vinculadas
) presente neg(')cio Obrigam-se os contratantes pelas demais clausulas constantes do
ntrato, arqu1v 0 nesta serventia. Ato: 4516-1-4. Emol: R$444,85; Recompe: R$26,69;
y Tptal: R$653,24. Dou fé. 05/01/2017. Oficial Substituta, Hellen Macieira da
lv

¢ passagem constante do AV-5-46.555 (devidamente registrad R-3-35.729).
5/01/2017. Dou Fé.Oficial Substituta, Hellen Macieira da Silva: e

7-9-53.473 - Protocolo: 132.921, em 20/01/2026 - INC%ﬁO DE CEP - Procede-se a est
:rbagdo "ex officio”, nos termos do relatorio de buséa emitido através do site oficial do
rreios, para constar o nimero do CEP do imo¢vel desta matricula: CEP: 35670-000. Ato
35. Qtd: 1. (Ato nao sujeito ao pagamento de emolumentos 73 - isento - ato praticado d
cio). Selo: JSM23444; Cod. Seguranga: 6287473000310688. Dou fé. 23/02/2026. Oficial
wdia Bastos Amaral:

7-10-53.473 - Protocolo: 132.921, em 20/01/2026 - CONSOLIDACAO D:
{OPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento expedido pela Caix
ondmica Federal, datado de 19 de janeiro de 2026, assinado por sua procuradora, Daniel
dryszewski Vilasfam, CPF: 986.180.590-72, procede-se a esta averbagdo para constar que fc
lizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/97, em face d
vedor fiduciante Antonio Aparecido Batista, CPF: 407.741.806-25, sem que houvess
rgagdo da mora, fica consolidada a propriedade do presente imével em nome da CAIX/
JONOMICA FEDERAL - Instituicao Financeira constituida sob a forma de empres
blica, pessoa juridica de direito privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pel
creto-Lei n°759, alterada pelo Decreto-Lei n°1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatut
sente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF
IPJ: 00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora, Daniele Fydryszewski Vilasfan
'F: 986.180.590-72. Valor: R$140.000,00. Valor fiscal: R$140.000,00. Foram apresentada
rquivadas: a) Guia de Arrecadagdo Municipal de ITBI, acompanhada da certiddao de quitagac
Certiddo de intimagdio do devedor fiduciante Antdnio Aparecido Batista, CPF
7.741.806-25, datada de 14 de novembro de 2025; ¢) Certiddo de inteiro teor da matricule
itida em 23 de fevereiro de 2026. Ato: 4240. Qtd: 1. Emols: R$ 2.363,01 Recompe: R
7,86. / g& 1.180,65 ISSQN: R$ 70,89 Fundos: R$ 0,00 Total: R$ 3.792,41; Selc
i

8-53473 /Procede -se a esta averbagdo "ex-officio" para constar que permanTce a servidao

V2344 d.jSeguranga: 6641828491708539. Dou fé. 23/02/2026. Oficial, Claudia Basto
naral: /

/-11-53:47F - Protocolo: 132.921, em 20/01/2026 - EX OFFiCIO - SERVIDAO
ycede-se a psta averbagdo "ex-officio” para constar que permanece a serviddo de passager
nstante da AV-5-46555 (devidamente registrada sob o R-3-35729). Ato: 4135. Qtd: 1. (4¢
0 sujeito di ’oggamento de emolumentos 73 - isento - ato praticado de oficio). Selc
M23446 /Caod

/

Seguranga: 6942105376992858. Dou fé. 23/02/2026. Oficial, Claudia Basto
naral:

=
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CNPJ 06.215.113/0001-90

Servigo Registral de Imoveis Rua Prefeito Alcides Cunha, 62

4 Serd Centro - Mateus Leme/MG
Titulos e Documentos e Civil Telofone: (31) 35354814
das Pessoas Juridicas Celular: (31) 98805-8840
de Mateus Leme De segunda a sexta-feira das

9h00 as 17h00
www.cartoriomateusleme.com.br

Certidao de inteiro teor

Certifico e dou fé a pedido da pessoa interessada e para os devidos fins, que a presente
copia € reproducdo fiel da matricula n® 53.473 registrada neste cartorio, no Livro 2 de
Registro Geral, CNM:059188.2.0053473-40.

1) Esta certidao contém a reproducdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente
para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restricdes sobre o imével,
MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus
reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracteriza¢cao da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real, a
obten¢do prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos
termos do disposto no §2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

3) Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja cancelados, ndo sdo
mencionados na presente certidao.

“A realizagao de registros ou averbagdes em serventias de registro de iméveis, com base
em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na
lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federacao, nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004”.

ATENCAO: Em cumprimento ao Provimento n® 195/2025 do CNIJ, informamos que a
matricula imobilidria deverd estar devidamente saneada, com a qualificagdo subjetiva
(dados completos dos titulares) e objetiva (descri¢ao do imovel conforme normas vigentes)
atualizadas. A regularizacdo ¢ condicdo indispensavel para a pratica de novos atos
registrais, nos termos do Art. 440-AR e seguintes do Provimento n° 195/2025 do CNI.

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, §1° - Codigo Civil

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°
11.977/09.

Assinada digitalmente por: Raquel Maria Machado

Prazo de validade: 30 dias

Mateus Leme/MG23 de fevereiro de 2026
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Servico Registral de Imoveis
Titulos e Documentos e Civil
das Pessoas Juridicas

de Mateus Leme

CNPJ 06.215.113/0001-90

Rua Prefeito Alcides Cunha, 62
Centro - Mateus Leme/MG
Telefone: (31) 3535-4814
Celular: (31) 98805-8840

De segunda a sexta-feira das
9h00 as 17h00
www.cartoriomateusleme.com.br

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA - GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Mateus Leme/MG
CNS: 59188

SELO DE CONSULTA: JSM23447
CODIGO DE SEGURANCA: 7826677949742048

Quantidade de ato praticados: 1
Claudia Bastos Amaral
Oficial
- Emol. RS 28,23 - TFJ RS 10,72 - Recompe: RS 2,13
- ISS: R$ 0,85
- Valor Final R$ 41,93

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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