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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Comarca de Alagoinhas - BA Karoline Sales Monteiro Cabral

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO 2023 Oficiala

MATRICULA N° 21.742 DATA 22 de dezembro de 2023 FICHAN° 1

IMOVEL: FUTURA UNIDADE AUTONOMA DA CASA 178, Quadra F, integrante do empreendimento
RESERVA DOS IPES MAIS VIVER . localizada a Rua Projetada, acesso pela Av. Linha Verde, S/N,
Alagoinhas Velha - Alagoinhas/BA, construido em terreno que mede 85.875,89m? denominada AREA 01,
composta de: 02 (dois) quartos, varanda, sala estar e jantar, we social, circulagdo, cozinha/drea de servigo,
quintal, jardim e garagem, com drea privativa coberta padrio de 42,64 m?, 4rea privativa total de 144,00m2, area
construida de 42,64 m?, arca de uso comum 117,01 m? ¢ fragdo ideal de 0,00306;

BENFEITORIA: FUTURA UNIDADE.

CADASTRO IMOBILIARIO: 01.03.638.0138.001

PROPRIETARIA: JOTANUNES CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 16.202.491/0001-93,
situada em Av. Maranhdo, 940. Siqueira Campos, em Aracaju/SE, com seus atos constitutivos arquivados na
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SERGIPE, registrada sob NIRE n°® 2820006154-6, representada na
conformidade da clausula 6° de seu Contrato Social registrado em JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE
SERGIPE sob n°® 2820006154-6, em sessdo de 31/07/2017, pelo(s) socio(s) PAULO ROBERTO NUNES DE
OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, portador do CPF 311.054.675-20, residente e domiciliado (a) em Av.
Governador Paulo Barreto de Menezes, 2082, AP 601, Farolandia, em Aracaju/SE.

TITULO ANTERIOR: Memorial de Incorporagio Imobilidria através do requerimento datado de 19 de
outubro de 2021, constante no R-1/19.917.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 02 RG, matricula 19.917, ficha, datada de 21 de outubro de 2021, deste 1°
Oficio de Registro de Imoveis e Hipotecas de Alagoinhas-BA.

PROTOCOLO: 84369, em 13/12/2023.

Abertura de matricula em decorréncia do primeiro registro do contrato de transmissdo. (Nota explicativa da
tabela III de emolumentos do Tribunal de Justiga da Bahia — 2023). DAJE n° 1973/002/072287. Selo
1973.AB091675-2. Cddigo de Validagdo: EVIDBHSZHZ. Isento de Custas. O referido é verdade e do;;;fé.

Alagoinhas/BA. 21 de dezembro de 2023. Méguerson Marley Santana da Silva, Sub Oficial de Registro .

AV-1/21.742 —~ AVERBACAO -~ Protocolo 84369, em 13/12/2023 — Procede-se a esta averbacio, nos termos
do Contrato n° 8.7877.1558408-5, datado de 22 de novembro de 2022, para constar que a presente matricula
se encontra gravada em hipoteca de primeiro grau a Caixa Econdmica Federal nos termos do R-49/19.917,
referente as unidades integrantes do empreendimento RESERVA DOS IPES MAIS VIVER. DAJE
1973/002/072286. Selo 1973.AB091675-2. Cddigo de Validagio: EVIDBHSZHZ. Isento de Custas. O referido
¢ verdade e dou fg - Alagoinhas/BA. 21 de dezembro de 2023. Méguerson Marley Santana da Silva, Sub Oficial

de Registro

R-2/21.742 - COMPRA E VENDA - Protocolo 84369, em 13/12/2023 - Nos termos do contrato de compra
e venda de terreno e mituo para construcio de unidade habitacional, alienacdo fiducidria em garantia,
fianca e outras obriga¢bes — Programa Minha Casa, Minha Vida -~ Recursos do FGTS, sob
n°.8.7877.1821633-8 datado de 24 de outubro de 2023, com cardter de escritura piiblica, na forma do artigo
61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380/1964, no Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH ~ Imével Residencial —
Pessoa Fisica, mediante clausulas, termos e condigdes constantes no referido contrato, o imovel obieto da
presente _matricula foi alienado, tendo como partes integrantes do negocio celebrado: ADQUIRENTE e
DEVEDOR(a) FIDUCIANTE: LUIZ LINCOLN CHAVES DE CASTRO NEPOMUCENQO, nacionalidade
brasileira, solteiro, eletricista e assemelhados, portador da CNH n° 03324861089, expedida por Orgio de
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Transito/BA em 14/05/2019 e do CPF 987.031.105-91, residente e domiciliado em R Joao de Castro, 58,
Centro em Alagoinhas/BA ALIENANTE e INCORPORADOR(A): JOTANUNES CONSTRUTORA
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 16.202.491/0001-93, qualificada na abertura da matricula; CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito provado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, representado por LILIANE DE SALES FERREIRA PARANHOS (CPF:
797.307.365-53), nos termos da Procuragio publica lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF
(Livro 3523-P, fls. 112/113, Protocolo 451460 em 03/05/2022) e substabelecimento lavrado no 1° Tabelionato
de Notas de Alagoinhas/BA (Livro 01, fls. 115/116, Protocolo 31543 em 17/06/2022). O valor da compra e
venda ¢ de RS 189.295,00, sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas a seguir: Financiamento
concedido pela CAIXA: R$ 97.099,29; Recursos Proprios: R$ 37.389.71; Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do comprador(es): R$ 0,00; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$
54.806,00. Assim, satisfeito o preco da venda, a vendedora da aos compradores toda posse, dominio, direito e
agdo sobre o imovel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros ¢ sucessores, a fazer a presente venda
sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgdo de direito. O comprador declara aceitar a presente
compra ¢ venda nos termos em que € efetivada. Primeira aquisicio pelo SFH: Nos termos do Art. 290 da Lei
n°. 6.015/73, os emolumentos foram reduzidos em 50% (cinquenta por cento), diante da apresenta¢io de
declaragdo do(a) adquirente, sob as penas da lei. ITIV: Foi apresentada declara¢io de isengdo de ITIV, nos
termos do processo administrativo n°. 13078/2023 de 13/11/2023 perante a Prefeitura Municipal de
Alagoinhas/BA. Emitida a DOIL Consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB dos
alienantes negativa (codigo HASH: ¢6f4.7725.7d71 blcl.fd2a ba0f.658a.0a04.6a83.7312 ). DAIJE
1973/002/071607. Selo 1973.AB091675-2. Cédigo de Validagdo: EVIDBHSZHZ. Custas no valor de R$
822,19, correspondente a integralizagdo dos seguintes valores: Emolumentos R$397,12 - Taxa Fiscal R$282.01
- FECOM R$108,53 - PGE R$15,79 - FMMPBA R$8,22 - Def. Publica R$10,52 (Desconto de 50% - Art. 290,
Lei n® 6.015/73). O referido ¢ verdade e dou ¢, Alagoinhas/BA, 21 de dezembro de 2023. Méguerson Marley
Santana da Silva, Sub Oficial de Registro -

R-3/21.742 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Protocolo 84369, em 13/12/2023 — Nos termos do contrato
de compra ¢ venda de terreno e mituo para construcio de unidade habitacional, alienacdo fiducidria em
garantia, fianca e outras obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS, sob n°.
8.7877.1821633-8 datado de 24 de outubro de 2023, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei 4.380/1964, no Sistema Financeiro da Habitagdo ~ SFH — Imével Residencial -~ Pessoa
Fisica, mediante clausulas, termos e condigdes constantes no referido contrato, procede-se ao presente registro
para constituir a propriedade fiduciaria sobre o imével desta matricula para garantia do pagamento da
divida, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, pelo qual o devedor
fiduciante LUIZ LINCOLN CHAVES DE CASTRO NEPOMUCENQ mencionado e qualificado no
R-2/21.742 acima, aliena 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA. mencionada, qualificada e
representada no ato anterior, em carater fiducidrio este imovel, tendo como valor da garantia fiducidria e do
imovel para fins de venda em piblico leilio RS 189.295.00 e como valor total da divida de RS 97.099.29.
DAJE 1973/002/071608. Seclo 1973.AB091675-2. Codigo de Validagio: EVIDBH5ZHZ. Custas no valor de
R$ 469,43, correspondente a integralizacio dos seguintes valores: Emolumentos R$226,73 - Taxa Fiscal
R$161,01 - FECOM R$61,96 - PGE R$9.01 - FMMPBA R$4,69 - Def. Pablica R$6,03. O referido é verdade e
dou fé. Alagoinhas/BA, 21 de dezembro de 2023. Méguerson Marley Santana da Silva, Sub Oficial de
Registro. ‘Z

AV-4/21742 - NOTICIA DE CONCLUSAO DE OBRA - Prenotaciio n° 86.253, de 11/07/2024 ~ Nos

termos do Art. 237-A da Lei n°. 6.015/73, replica-se nesta matricula, sem custo adicional, o inteiro teor da
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conclusio de obra averbada 2 margem da matricula matriz do empreendimento no AV-345/19.917, nos seguintes
termos: CONCLUSAO DE OBRA - Prenotaciio n° 86.253, de 11/07/2024 — Procede-se a esta averbacfio, nos
termos do requerimento, datado de 05 de julho de 2024, feito pelo(a) JOTANUNES CONSTRUTORA LTDA,
ja qualificada, no ato representada por EDNA DE ARAGAO SANTOS, CPF n° 036.75 1.565-24, brasileira,
solteira, arquiteto e urbanista, residente ¢ domiciliada na Rua Coronel Anténio Pitanga, n® 256, Bloco Felicita,
apto/casa 203, Farolandia, na cidade de Aracaju, SE, para constar que no terreno objeto desta matricula foi
edificada uma obra de construgo civil, situada na Avenida Linha Verde, S/N, Nova Alagoinhas, Alagoinhas —
BA, CEP: 48011-144, referente ao empreendimento Reserva dos Ipés Mais Viver, conforme Habite-se de n°
009/2024, datado de 31 de janeiro de 2024, assinado pelo(a) Diretor(a) de Controle ¢ Uso do Solo Valdivino
Ferreira Filho, ¢ pelo(a) Secretirio(a) da SECIN Maria das Gragas CAstro Reis, de acordo com o projeto
previamente aprovado objeto do registro de incorporagdo imobilidria com assento no R-1/19917. Foi atribuido ao
empreendimento o custo global no valor de R$ 43.160.065.19 (quarenta e trés milhdes, cento e sessenta mil
sessenta e cinco reais e dezenove centavos). DAJE: 1973.002.094240. Selo sob n° 1973.AB108879-9, Cédigo de
Validagdo: CBNZEVE4UZ. Isento de Custas. O referido é verdade ¢ dou fé. 'Alagoinhas, BA, 14 de outubro de
2024. Méguerson Marley Santana da Silva, Suboficial de Registro é '

AV-5/21742 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Prenotagio n° 86.253, de 11/07/2024 — Nos termos do’
Art. 237-A da Lei n°. 6.015/73, replica-se nesta matricula, sem custo adicional, o inteiro teor da instituigio de
condominio 4 margem da matricula matriz do empreendimento no R-346/19.917, nos seguintes telmoﬁf

INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Prenotagio n° 86.253, de 11/07/2024 — Procede-se a0 presente regis

nos termos do requerimento, datado de 05 de julho de 2024, feito pelo(a) JOTANUNES CON.STK O

LTDA, ja qualificada, no ato representada por EDNA DE ARAGAO SANTOS, j4 qualificada, g i eohstar g que
a proprietaria resolveu(ram) instituir o condominio edilicio por unidades auténomas, de propfiflade extlusiva,
com as especificagdes de acordo com o projeto previamente aprovado objeto do registto de incorporagio
imobilidria com assento no R-1/19917, ficando, desde j4, estabelecido e instituido, ct}nﬂﬁine especificacdes a

segulr Denominagdo: Reserva dos Ipés Mais Viver; Tipo: Residencial; Area de implaat; 5.875.89m?;
Area privativa total: 47.666,52m*; Area de uso comum nfo proporcional; 0.00m3; Area de uso comum

proporcional: 38.209,37m?; Fracdo ideal:  1,00000. Ficando atribuido i presente x@;\_d e a area privativa de
| 144,000 metros quadrados. a drea comum de divis#o proporcional de 117,010, e a drea comum de divisio ndo
proporcional de 0,000 metros quadrados, totalizando a drea de 261,010 metros guadrados, equivalente a fracio

ideal de 0,003060000 do terreno e das coisas de uso comum. DAJE: 1973.002.094538. Selo sob n°-

1973.AB108879-9, Cédigo de Validagdio: CBNZEVE4UZ. Isento de Custas. O referido ¢ verdade e -dou fé.
Alagoinhas, BA, 14 de outubro de 2024. Méguerson Marley Santana da Silva, Suboficial de Registro

AV-6/21742 - NOTICIA DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prenotacio n° 86.253, de 11/07/2024 —
Procede-se a esta averbagdio para noticiar que foi registrada sob n°. 3122 de Livro 03 — Registro Auxiliar desta
serventia, a CONVENCAO DE CONDOMINIO do empreendimento Reserva dos Ipés Mais Viver, datada de
02 de setembro de 2024, cuja instituicio de condominio foi registrada no R-346/19.917. Referido registro foi
realizado nos termos do requerimento datado de 24 de setembro de 2024, feito pelo(a) JOTANUNES
CONSTRUTORA LTDA, ji qualificada, no ato representada por EDNA DE ARAGAO SANTOS, ji
qualificada. DAJE: 1973.002.094837. Selo sob n° 1973.AB108879-9, Cédigo de Validacio: CBNZEVE4UZ,
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Isento de Custas. O referido é verdade ¢ dou fé. Alagomhas BA, 14 de outubro de 2024. Méguerson Marley
Santana da Silva, Suboficial de Registro __@

AV-7/21742 - CANCELAMENTO DE‘HIPOTECA - Prenota(;ao n°® 86.960, de 30/08/2024 — Procede-se a
presente averbagio, nos termos do instrumento particular de n® 8.7877.1821633-8, datado de 24 de outubro de
2023 e do requerimento, datado de 29 de agosto de 2024, contendo a autoriza¢fio do(a) credor(a) CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, neste ato representada por LILIANE DE SALES FERREIRA
PARANHOS, CPF n° 797.307.365-53, brasileira, solteira, economidria, para constar o cancelamento da
hipoteca recainte sobre a unidade auténoma CASA 178, QUADRA F, registrada sob o n° AV-1/21742.
DAIJE: 1973.002.089160. Selo sobn® 1973.AB111831-0, Cédigo de Validagéo: R6JPUTO31R. Valor das Custas:
R$ 93,00, correspondente ao somatério dos seguintes valores: Emolumentos: R$ 44,92. Taxa Fiscal: R$ 31,90.
FECOM: R$ 12,28. PGE: R$ 1,79. Def. Publica: R$ 1,19. FMMPBA: R$ 0,93. O referido é verdade e dou fé.
Alagoinhas, BA, 08 de novembro de 2024. Lorena Silva Miranda, Suboficial de Registro _;&:_

AV-8/21742 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prenotaciio n® 92.463, de 17/07/2025 — Procede-se a
esta averbagdo, nos termos do requerimento, datado de 27 de janeiro de 2026, apresentado pelo credor fiduciario,
que requereu a intimagio do devedor fiduciante LUIZ LINCOLN CHAVES DE CASTRO NEPOMUCENO,
ja qualificado, tendo em vista o procedimento extrajudicial de intimagéo para consolidagdo da propriedade, no
qual o devedor fiduciante foi intimado e ndo realizou a purga da mora no prazo legal, para constar, nos iermos do
no art. 26, paragrafo 7° da Lei Federal n°. 9.514/97, que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, brasileira, com sede na Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 na cidade de Brasilia/DF,
neste ato representada(o) MILTON FONTANA, CPF n° 575.672.049-91, brasileiro, casado, economiario, com
endereco profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° andra, Agronomica, Florianopolis/SC, conforme
substabelecimento de procuragdo piblica lavrada 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia - Distrito
Federal, no Livro 3623-P, fls. 200, em 17/04/2025. Pago o ITBL Avaliagdo do fisco municipal de R$194.095,59.
A credora fiduciéria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Sendo atribuido o valor de R$194.095,59. Emitida a DOI por esta Serventia. Consulta & Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens em nome do alienante com resultado negativo (Cédigo Hash:
ae8eop5kq3). DAIJE: 1973.002.160040. Selo sob n° 1973.AB165874-9, Cédigo de Validagdo: UVOB71EMOL.
Valor das Custas: R$ 1.885,66, correspondente ao somatério dos seguintes valores: Emolumentos: R$ 910,77.
Taxa Fiscal: R$ 646,78. FECOM: R$ 230,05. PGE: R$ 36,20. FMMPBA: R$ 18,86. FEURB: R$ 18,86. Def.
Publica: R$ 24,14.0 referido é verdade e dou fé. Alagoinhas, BA, 04 de margo de 2026. Lorena Silva Miranda,
Suboficial de Registro. Ato assinado digitalmente, nos termos da Lei 14.063/20, verificavel pelo enderego
eletrdnico https://assinador.onr.org.br, através do Hash: FDVYD-XU83S-7H3ZT-2N9EE.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE COTA NA PROXIMA FOLHA **
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Registro de Imoveis de Alagoinhas - BA

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula n2
21742, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacoes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutdrias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta)
dias. Eu, Salatiel Souza Santos, Escrevente, conferi e assino. Alagoinhas/BA, 09 de margo de
2026. Protocolo n° 56239. DAJE: 1973.002.160039

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 1973.AB166262-2
FMMPBA: R$ 1,19 SBTOB505EL

DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78
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