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construgdo do Apartamento 210, do Bloco 2, da Avenid
Almirante Grenfall, n® 260, do Empreendimento denominad
"RESIDENCIAL DALI", que terd a &rea privativa coberta de 43
8000m?, A&rea de uso comum de 36, 6239m?, A&rea total 80
4239m?, composto de sala de estar/jantar, cozinha
circulagdo, 2 gquartes, 1 banho, com o direito a uma vaga dg¢
garagem de uso indeterminado, confrontar-se-daoc pela frentg
com a circulagdoc interna do pavimento e com o© apartamentg
final 11 do mesmo Bloco; pelos fundos e pelo lado direito coh
as areas externas comuns ao condominio; pelo lado esquerdo $
apartamento final 09 do mesmo bloco e o respectivo terrenE

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,001920282, correspondente a futurE

designado por lote desmembrado 9-A2A, da gquadra 93, da Ru
Almirante Grenfall, (oriundo do desmembramento do 1lot
remembrado 9-A2), situado no lugar denominadeo Vila Sdo Luiz
no 1° Distrito deste Municipio, medindo 86,05m de frente par;
a referida Rua, 45,14m na linha de fundos confrontando com &
Rua 12 de Maio e com os lotes 01 e 02 da quadra 90, 192,53m
na lateral direita em 5 segmentos: 18,07m, 7,6%m, 87,21m
32,56m e 47,00m, todos confrontando com o lote n°® 9-Al

174,51m, na lateral esquerda em 5 segmentos: 123,44m e 11,07m
confrontande com o lote 9-A2B, 16,00m, 12,00m e 12,00m
confrontando com o lote n°® 23. Totalizando wuma area d
10.554,85m?. A Aarea incorporada & Rua Almirante Grenfall e
funcdo do alinhamento corresponde a 80,00m?. TERREO OU 1
PAVIMENTO (INCLUINDO O PAVIMENTO TERREQO DO EDIFICIO GARAGEM)
serd constituido por: gquarita com I.S, central telefdnica
reservatdério descoberto, casa de apoio ao reservatédrio, lixg
descoberto, 03 (trés) castelos d'agua, casa de apocio a PNE
reservatérios retardo e reuso, ETE, casa de apoio a ETE
bicicletarios e estacionamento descoberto composto por 191
(cento e noventa e uma) vagas de estacionamento descobertas
de uso comum das unidades auténomas, além de 15 (quinze
vagas destinadas a portadores de necessidades especiails (PNE
de uso exclusivo das unidades autdénomas; é&rea de circulaga
descoberta de veiculos e pedestres e &rea permeavel. Acess
ao Térreo dos Blocos contendo: hall, 03 (trés) elevadores
circulacdo, escada, depodsito de lixo, shafts e apartamento
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 1092, 110, 1lll 11
dos Blocos 01, 02 e 03.Térreo do Edificio Garagem contendo 6
(sessenta e seis) vagas cobertas e 15 (quinze) vaga
descobertas, todas de uso exclusivo das unidades autdnomas
01 (um) elevador, 01 (uma) previsdo de elevador, 02 (duas
escadas, hall, dutos, circulagdes de veilculos e pedestres
ETAC, tanque de recalque, casa de bombas, t. pulmdo. CAI

DAGUA: seré constituido por Exaustdo, Pressurizagdo e Caix
d'dgua nos Blocos 01, 02 e 03. DAS DIFERENTES PARTES D
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CONDOMINIO. O condominio abrangerad partes de propriedad
comum e partes de propriedade exclusiva, a saber: uma part
consubstanciada nas colsas e areas de uso e propriedade comu
dos condéminos do edificio, indivisiveis e 1inalienédveis
acess6rias e indissoluvelmente ligadas as unidades autdnomas

uma outra parte consubstanciada nas coisas de uso privativo
CONTINUA NO VERS
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propriedade exclusiva de cada conddémino do edificio, que sao
os apartamentos residenciais retro descritos. DAS COISAS DE
USO COMUM. Constituirdo partes de propriedades comum do
condominio e havidas como inaliendveis e indivisiveis, além
dagquelas definidas no Art. 1331, paragrafo 2°, do Codigo
Civil Brasileiro (Lei 10.406, de 10 de Jjaneiro de 2002),
todas aquelas que por sua natureza ou fungdo sejam de uso
comum e muito especialmente as seguintes: o terreno, as
fundacdes, as &reas internas e de ventilagdo, os locais dos
medidores de luz, forga, gas, as vigas e colunas, os pisos de
concreto armado, as partes externas das paredes perimetrais
de cada unidade, o©s ornamentos de fachadas, coberturas e
calhas, as partes externas das janelas, corredores, escadas,
passagens soclais e de servigo, registros e bombas com o0s
respectivos pertences, hall, caixas déagua, telefone, 1luz,
forcga, esgoto e aguas pluviais, fics de eletricidade,
calcadas, passarelas de acesso as vias, e ainda guarita com
I.8, central telefénica, reservatdrio descoberto, casa de
apoio ao reservatdério, lixo descoberto, 03 (trés) castelos
d'adgua, casa de apoio a PNE, reservatdérios retardo e reuso,
ETE, casa de apoio a ETE, bicicletdrios e estacionamento
composto por 467 (quatrocentos e sessenta e sete) vagas de

estacionamento, das gquais 15 (quinze) sdo destinadas a
portadores de necessidades especiails (PNE) ; drea de
circulacdo descoberta de veiculos e pedestres e Area
permedvel. Acesso ac Blocos contendo: hall, 03 (trés)
elevadores, circulacdo, escada, depdésito de 1lixo, shafts.
Acesso ao Edificio Garagem contendo 01 (um) elevador, 01
(uma) previsdo de elevador, 02 (duas) escadas, hall, dutos,
circulacdes de veiculos e pedestres, ETAC, tangue de
recalque, casa de bombas, Ea pulméo, refeitério,

administragdo, DML, vestidrios feminino, masculino e PNE;
lazer coberto composto por: saldo de festas, salaoc de jogos,
espaco kids, espace gourmet com 02 (dois) I.S. PNE, fitness,
casa de apoio a piscina; lazer descoberto composto por:
piscina adulto e infantil, multiplay. DAS COISAS DE USO

PRIVATIVO.O RESIDENCIAL DAL terd como coisas de uso
privativo, de propriedade exclusiva de cada condémino, os
apartamentos retro descritos e
caracterizados. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARCIPAGOES
S/A, inscrita no CNPJ scb o n° 08.343.492/0001-20, com sede
em Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO: Escritura Publica
de Venda e Compra, lavrada nas Notas do Cartdrio do 3° Oficio
de Justica da Comarca de Dugue de Caxias - RJ, no livro
469, as fls. 134/138, ato n° 073, em 30/06/2020. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n®s 27.856, Av.0l1l, Av.02, R.03, Av.04,
Av.05 e Av.06, fichas 01 ao 21, da 2* Circunscrigido desta
arca, Cartério do 5 Oficio, sendo os registros
incorporados a esta Serventia, na data de 31/08/2017,
f#rme Lei 7.615/2017. O referido é verdade e dou fé. Duque

c
de C@xias, 09 de setembro de 2020. Eu, , (Nathé&lia
Pihto Ferreira), Escrevente, Mat. 94/13442, matriculei. E

eufl AAT— ; (Shy;lamgﬁf:s Santos Silwva), Substituta,
CONTINUA NA PROXIMA FICHZ
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Mat. 94/9596, subscrevo e assino.

AV.01/MAT. 28.064. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. DE
acordo com requerimento datado de 21/07/2020, fica consigna
gue o registro da convengdo de condominio do "RESIDENCI
DALI", foi devidamente registrada no Registro Auxiliar Livr
3, sob o n® 279, das fichas 01 a 68, em 09/0%/2020, dest
Circunscrigdo. Pr ?ocolo n® 39.320. 0O referido é vwverdade
dou fé. Duque de a’xias, 08 de setembro de 2020. EU‘\M
(Nathalia Pinto |/ Ferreira), Escrevente, Mat. 4/1344
averbei. E eu, 2 - 3 (Shyrlene dos Santo

Silva), Substituta& Mat. 94/9596, subscrev assino. SELO N
EDLN 11295 CAQ \
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o

)

R.02/MAT. 28.064. TITULO: HIPOTECA. DEVEDORA E CONSTRUTORA
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQGES SA, acima identificada
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
socb o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul
Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DQ®
TITULO: Contrato de Abertura de Crédiro e Muatuo par
Construcao de Empreendimento Imebiliario com Garanti
Hipotecaria e outras Avengas, gque entre si celebram MR
Engenharia e ParticipacGes S.A e Caixa Econémica Federal, co
recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo

SBPE, contrate n® 1.7877.0076758-0, datade de 23/10/2020, co
cardter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 d
Lei 4.380/64 e artigo 38 da Lei n°® 9.514/97. VALOR
OBJETIVO: R$ 22.805.040,00, tendo como objetivo financiar
construgdo do empreendimento Residencial Dali, a ser compost
de 480 apartamentos residenciais, nesse momento, & contratad
o financiamento para construcdo de 156 unidades distribuida
em 1 bloco (Bloco 02Z), denominado Mddulo I. PRAZO D
CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento é d
até 12 meses, com termo incial contado na data correspondent
a data do terminoc da obra, assim comprovado pela Caixa,

partir da liberacdo da Ultima parcela do financiamento. PRAZ
DE AMORTIZAGAO: Expirado o prazo de caréncia fixado segundo ¢
critéric estabelecido, o eventual saldo devedor remanescente
da divida deverd ser integralmente pago, com todos of
encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizacdo dg
até 36 meses contados do dia correspondente ao término dd
prazo de caréncia. PRAZO PARA CONSTRUGCAO E LEGALIZACAO D@
EMPREENDIMENTO: O devedor se obriga a concluir as obrajs
objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a partiil
da data da realizagdo do primeiro desembolso. GARANTIZ
HIPOTECARIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
obrigagdes assumidas, a devedora d& a CAIXA, em 1% e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a fragao ideal dd
32,4201652%, correspondente ao terreno e aos futuros 15¢
apartamentos gue integram o Médulo I do Empreendimentd

™
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Denominado Residencial Dali. Concordam as partes que o valor
dos iméveils hipotecéddos, para fins do art. 1.484 do Cdédigo
Civil, fica fixado em R$ 37.513.400,00. As demais clausulas e
condigdes constante do titulo. Foi realizada a consulta do
BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justica em
ncme da devedora sob o n® 0154320123028628, em 30/12/2020.
Foram realizadas as consultas das Indisponibilidades no Banco
de(dados da CNIB, conforme provimentoc 39/2014, em 30/12/2020.
Prptocolo n° 40.270. O referido é& verdade e dou fé. Duque de

Cakips, 30 de dezembro de 2020. Eu, ( (el , (Nathalia
Pi yo Ferreira), Escrevente, Mat. 94/13442[ registrei. E
eu AL ; (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,

Matl. 94/9596, subscrevo e assino.
SELO N° EDOA 31037 EXC

AV.03/MAT. 28.064. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo
para construgdo de unidade habitacional, alienacdo fiduciéria

em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde
e Amarela- Recursos do FGTS com utilizagdoc dos recursos da
conta vinculada do FGTS da devedora, contrato

n® 8.7877.1007660-0, datado de 29/12/2020, firmado pela
credora acima identificada, fica averbado o cancelamento da
hipoteca, congtante do R.02, face a quitacdo dada pela
credora. Protgcolo n° 42.432. 0O referido é verd%ﬂeﬂejdou fé.
Duque de Cax ai, 2P EE Sulhic de 2021, B, s |
(Paulo Vitor Sﬁ va de Souza), Escrevente, Mat. 94/20694,
averbei. E euld rlene dos Santos Silva),

Substituta, Ma 94/9596, subscrevo e assinos
SELO N° EDVX 41464| STF

R.04/MAT. 28.064. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, identificada acima.
ADQUIRENTE: GEYSE ROMBLSPERGER MARINHO, brasileira, solteira,
maior, agente administrativa, portador da carteira nacional
de habilitacdo n® 06827287654, expedida pelo DETRAN/RJ, em
14/05/2018, onde consta do DETRAN/RJ n° 235458890, inscrita
no CPF sob o n® 127.858.197-99, residente e domiciliada nesta
cidade. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS s/a, inscrita no CNPJ sob o n°
02.578.564/0001-31, com sede em Belo Horizonte - MG. FORMA
DO TITULO: Nos termos do instrumento particular de compra e
venda de terreno e mituoc para construcdo de unidade
habitaciconal, alienacido fiduciédria em garantia, fianca e
outras obrigag¢des - Programa Casa Verde e BAmarela- Recursos
do FGTS com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS da devedora, contrato n® 8.7877.1007660-0, datado de
28/12/2020, com forca de escritura publica, na forma §
5° do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da
presente matricula. VALOR: R$ 211.184,50, pagos da seguinte
forma: R$ 50.984,50, com recursos préprios; R$ 1.000,00,
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com valor dos recursos da conta vwvinculada de FGTS e R$
159.200,00, por financiamento concedido pela credora abaixo

identificada. Com base no processe administratitve n°
008/007945/2021, expedido pelo Prefeitura Municipal de Dugue
de Caxias/Secretéaria Municipal de Fazenda, datado de

05/07/2021, foi reconhecido a Isencdo do ITBI em face da
aquisicdo do imével destinado ao "programa minha casa, minha
vida", com base na Lei Municipal n*® 2.971/20149., Foram
realizadas as «consultas dos BIB's no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justiga em nome da transmitente sob os
n®s 0154321072752512 e 0154321072736530, em 27/07/2021. Foi
reglizada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados
conforme provimento 39/2014, em 27/07/2021.
42 .432. O referido é w e e dou fé. Duque de
27 de julho de 2021. Eu, }iwqﬁﬁé;;;—ﬁ, (Paulo Vitor
Souza), Escrevente, Mat. 94/20694, registrei. E
rlene dos Santos Silwva), Substituta,
Maﬂ. 94/9596, subscrevo e assi SELO N° EDVX 41465 SCF
\

1 F
R.05/MAT. 28.064. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDORA
FIDUCIANTE: GEYSE ROMBLSPERGER MARINHO, qualificada no R.04.

CREDORA FIDUCIARTA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede noc Setor
Bancario S5Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO

TITULO: O constante do R.04. DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimentce de todas as obrigacdes
contratuais e legais, a devedcra fiduciante aliena a CEF, em
carater fiducidrio, o imével objeto deste financiamento e da
presente matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a

propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante
possuidora direta e a CEF possuidora indireta do imdvel
objeto da garantia fiduciaria. ORIGEM DOS RECURSOS:
FGTS/UniZo. VALOR DA DIVIDA: R$ 159.200,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.

CONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 30/10/2023. TAXA ANUAL DE JURQS :
Nominal de 7,6600% e Efetiva de 7,9347%. ENCARGO MENSAL: RS
1.187,48. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 05/02/2021 e os
demais em lgual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS 199.000,00, para fins de venda em Leildo
Pibhico. As demais cldusulas e condigdes constante do titulo.
colo n® 42.432. O referido é EﬁLééﬁe e dou fé&. Duque de
27 de julho de 2021. Bu, s ——ce—ar— . (Paulo Vitor
Souza), Escrevente, Mat. 94/20694, registrei. E
, hyrlene dos Santos Silwva), Substituta,
subscrevo e a 00 . SELO N° EDVX 41466 KLP

Mat \ 94/9596,

y

AV.06/MAT. 28.064. CONSTRUGAO. De acordo com requerimento
datado de 29/08/2023, instruido com o Boletim de Cadastro
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Imobilidrio, expedido via Internet, pela PMDC, em 20/09/2023
e Declaracdo de Habite-se total, Certificado de Vistoria
n® 000042/2023, expedida pela Secretaria Municipal
de Urbanismo da  PMDC, datada de 25/07/2023, onde feoi
vistoriado e aceito, conforme despacho de 05/07/2023, no
processo n° 007/002482/2019, estando em condicdées de ser
habitado, por ter sido construida de acorde com © projeto
aprovado, fica averbado que sobre o terreno objeto desta
matricula, foi construido o Empreendimento denominado
"RESIDENCIAL DALI", com a unidade designada por PREDIO N° 260
- APARTAMENTO 210 DO BLOCO 2, DA RUA ALMIRANTE GRENFALL,
tendo a Area construida de 43,80m?, cédigo imobiliario
n°® 1.5.021.505.178 e inscricdo n° 5007192. Protocolo n°
$6.108. O referido & verdade |¢/\dou fé. Duque de Caxias, 08

g\

e novembro de 2023. Eu, W J (Monica Fernandes do

ascimento), Escrevente, Matf “94/18502, averbei. E eu,
VA TF— (Shyrlene ‘dos Santos Silva), Substituta,

at. 94/9596, subscre ssino. SELO N° EEQA 69691 WQM
AV.07/MAT.  28.064. INTIMAQF\B. Conforme o Oficio n°
551862/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora

acima i1dentificada, datado de 16/12/2024, o mutudrioc: GEYSE
ROMBLSPERGER MARINHO, foil intimada através do ©Oficio n°
187087/2024, datado de 18/12/2024, expedido pelo 3° Oficio de
Justiga de Dugue de Caxias - RJ, a quitar a divida no wvalor
de R$ 22.163,49, no prazo de 15 dias, sendo a notificacéo
negativa, pois o notificado mudou-se para local ignorado e o
imével encontra-se vazio. Informagdo confirmada com a Sra.
Monica Tavares (Administr \ra); notificacéao cumprida em
12/02/2025, as 10:31h, confprme certificado de notificacédo,
registro n°® 10311. Protocol ﬂP 62.066. 0O referido & verdade
fé. Dugue de Caxias,)O2 de outubro de 2025. Eu,
, (Monica Fernandes\de Nascimento), Escrevente, Mat.

averbei. E eu, p (Shyrlene dos

()
tos Silva), Substituta, Mat. 94/9596, subscrt e assino.
SELO N° EEZZ 58214 VJE

AV.08/MAT. 28.064. INTIMAGCAO POR EDITAL. Conforme publicacgdes
de Intimacgdes ©por editais n®s 1660/2025, 1661/2025 e
1662/2025, expedidas Jjunto ao Sistema de Registro de Imodveis
eletrédnico, nos dias 24/07/2025, 25/07/2025 e 28/07/2025, a
mutuidria: GEYSE ROMBLSPERGER MARINHO, inscrita no CPF sob o
n® 127.858.,197-99, foi intimada a gquitar a divida no valor de

R$ 22.163,A9, no prazo de 15 dias, referente ao contrato de
financiament® imobilidrio constante do R.05 desta matricula.
Protocolo |n° |66.494. O referido & verdade e d fé. Dugue de
Caxias, 02 e outubro de 2025. Eu, o™ g (Monica
Fernandes Nascimento), Escrevente, Mat. 9 502, averbei.
E eu, N —— (Shyrlene dos ntos Silva),

Substituta, Mat. 94/9596, subscrevo e assino.
SELO N° EEZZ 58216 LWR
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AV.09/MAT. 28.064. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidagido de Propriedade de Imdvel, datado
de 25/09/2025, passa o imével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.
26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n® 74 de 06/08/2013, VALOR
DO BEM: R$ 330.000,00. © ITBI n® 106556/2025, fol pago
através do DAM n® 42021182, no valor de R$ 6.600,00, pago em
16/09/2025, tende como base de calculo o© valor de R$
330.000,060. Foi realizada consulta negativa da
Indisponibilidade no Banco de dados da CNIB, conforme
provimerito, 39/2014, em 01/10/2025. Protocolo n° 66.489. Duque

de Caxigs) 02 de outubro de 2025. Eu, , (Monica
Fernandes/#o Nascimento), LEscrevente, Mat. , averbei.
E eu, x89  8 . (Shyrlene dos Santos Silwva),

Substituta, Mat. 94/9596, subscrevo e assino. SELO N° EEZZ 58217
DRZ

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula 28064 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n° 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imo6vel objeto desta matricula, ndo havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesmo,
oque dou fé.

Emol...:R$ 355,73
Fundgrat...:R$
Lei3217....: R$ 71,14
Fundperj...: R$ 17,80
Funperj...: R$ 17,80
Funarpen...: R$ 21,34
ISS...: R$ 18,14
Total...: R$ 516,81

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico

EEZZ 58215 DHQ
Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Duque de caxias, 02/10/2025.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5JGZD-E9RPU-XVQDU-2F9EY.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacao: 5JGZD-E9RPU-XVQDU-2F9EY

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Rafaela Di Masi Palheiro Alencar (CPF ***.855.587-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/5JGZD-E9RPU-XVQDU-2F9EY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ord.br/validate/5JGZD-EQRPU-XVQDU-2F9EY.



