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Livro n® 2 - Registro Geral

4 OFICIODEREGISTRODE [, g’;f,'c”m 27 og“/”; 021
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CNS 093344

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002272 que correspondera
ao Apartamento 507 do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado

JARDIM DOS$ LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2* Categoria, com Area total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo ¢
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1 do PAR 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio internc
de 6,00m; 88,00m de fundc, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de wuso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam '‘a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
por ordem de chegada.X. X . X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S3do

Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTCS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratédria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
0 AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacdo
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacdo
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula
em 20/05/2020

--------------------------------------------------------

AV - 1 - M - 262097 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidag&0 Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o/imével &:§ta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estanHg inserido em obra
projetada e pendente de regularizagio egiskim A Gy iFange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021. 0 OFIL Bnistit

AV - 2 - M - 262097 - AVERBACAO DE TERMO DE URBANIZACAQ: Consta

averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/4R020 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n°085.533, datade de 10.05L2019, lavrado as
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£15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as sequintes c¢l&ausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensio de
960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Anédlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitac¢do das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Fugénia, como condigdo para habite-se de construcio
no lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como
condi¢da para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigcdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos o6rgios
responsaveis & sua aprovagdo, no imbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula segunda, importard
na nde concessdc de "habite-se" para qualquer edificag¢do que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacido e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execug¢do, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoradrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazerﬁcumprir integralmente, as obrigac¢des assumidas pelo presente
te o; renun01ando ao direito de pleitear do Municipioc gqualquer

denlzacao‘gelatlvamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde.
jg a salvo ﬁde qualquer duvidas ou contestagbes futuras. Demais
qondlgoesJ constantes do ‘titulo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021. ©

l Costa
-l w |
AV -3 - M 262097 - AFETACAO: Consta averbade sob o AV-4 da
matricula, ?59852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a proprlbtarla, ja qualificada, submeteu a incorporacgdo do
Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdp, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporacgdo .imobilidria, bem como os .demais bens e

direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente &
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% Cont. das fls. V.

consecugdo da Incorporac;éo do Empreendimento € a entrega das unidades
imobilidrias aos adquirentes e manter-se-dao apartados,
tornando-se incgmunic v\e1 em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do ral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
12/03/2021. O QFICI .F. daiSibveira Costa

AV - 4 - M - 262097 4\ENQUADRAMENTO Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 em 1d/02/20 De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declarag F

datada de 07/01/2020,
objeto do ato precedentefestd eng do no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCNV, i tui pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 12/03/2021. b2l R 1ds Sity

AV - 5 - M - 262097 - BIPOTECAt Consta registrado sob o R-97 da
matricula 259852 que: Pelo Institumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo, para Construgao de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditivo de 11/03/2021, CONSTRUTORA
TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros o imdével desta
matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, sendo o valor do financiamento de
R$8.437.732,56; Valor da Garantia Hipotecaria de R$16.721.000,00
(incluido neste valor outros imdéveis); Sistema de Amortizacgiao: SAC;
Prazo Total de Construgido/Legalizacgido: 6 es; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juro Nomxnjl &é 8.0000%a.a.; Taxa
de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais digdes constantes do

titulo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021[ 0 OFICIHL.
Joaza G, da Silveid Costa
Substitut

AV - 6 - M - 262097 - DESLIGAMENTO DE HIPOTEQA:Fica o imével desta
matricula desligado__ _da garantia hipotecagia objeto do AV-
5, face autorizaca ela credora no ins Lrumento particular de
29/12/2020, que ] ellarqiiva. (Prenotacdo n®699104 de 12/03/2021)
(Selo de fiscalfzacao etrdnica n°EDQZ 99233 YFT). Rio de Janeiro,

4244C. 1. Ua Silveira Cogta

ficial buhbuuta
et S 7816
R-7-M- 262\121 - BOMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/12/2020, a proprietéﬁia jd qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construidoc a RENAN

PEREIRA  DANTAS, brasileiro,  vendedor, solteiro, identidade
n°256569732, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 135.323.227-14,
residente nesta cidade. Valor do imével  atribuide pelos
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contratantes:R$121.225,43 (sendo com_utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor d
pelo FGTS na forma de descontf or\ de R$47.257,00). Isento de
imposto de transmissdo, confoyme guial|np®2375685. (Prenotagao n°699104,
em 12/03/2021) (Selo de fisd¢alizaca
Rio de Janeiro, RJ, 22/03/203i. 0

, 16, e recurscs concedidos

eleprdénica n°EDQZ 99234 PIT).
1lyana C. v, da Silveira Costa

OfmalSubsnuﬂa

AV - 8 - M - 262097 - FUNDO DE GARA&TIA Pelo'fwgﬁ%umento particular
de 29/12/2020, objeto do ato anteriol] fica averbade que a utilizagdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador
RENAN PEREIRA DANTAS j& qualifichad
matricula com terceiros utilizando o
de 3 (trés) anos, a contar da data
n°699104 de 12/03/2021) (Selo de fis alizaci
ODV) .Rio de Janeiro, RJ, 22/03/2021

ciar o 1mdovel desta
ésmo iE uxso, pelo prazo minimo

cltadp]ingtrumento. (Prenotagio
eletrbénica n°EDQZ 99235
L Joag . 1. da Silvetra Costa

Oficial Substita

feali S 7814

0 OFﬂEf

datado de 29/12/2020, o adgquirente deu a
matricula, bem como o apartamento a ser nel
fiduciiria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$56.401,83, a ser paga em 360 prestacgdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, do-se a 1%
em 02/02/2021, no valor de R$299,55, & taxa nomi 00%a.a.,

28/09/2021.0 OFICIADx

fragdo do terreno desta
construido em alienacdo

R - 9 - M - 262097 - ALIENACAO FIDUCRAR IA:PBLL'O instrumento particular

(Prenotagdo n°699104, de 12/03/2021) (Selo de fis alizagdp/ Eletrdnico
n°EDQZ 99236 SWV) . Rio de Janeiro, RJ, 22/03/2041.0 OFI

vlul Cai 181G

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de banismoc n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica%se que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o imdével da presente

AV - 10 - M - 262097 ~ CONSTRUGAO: Pelo requeriméﬁtv ?f"01/09/2021,

matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"

concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado mno
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagido n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo 912t?0nA%oWgL§$TZ 27116 LJG). Rio de Janeiro, RJ,

Pk MaecTodn

L
AV - 11 - M - 262097 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na gualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n®° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°441698/2023
de 21/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lel n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante RENAN PEREIRA DANTAS, CPF/MF sob o n°135.323.227-14,
Publicados em 02/04/2024, 03/04/2024 e 04/04/2024, para purga da mora
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Livro n°® 2 - Registro Geral

objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
ne prazo legal.
Prenotacdo n°723043 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 72881 OOR. Ato concluido aocs 05/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 262097 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 02/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacdce da mora, consolida-se a propriedade do 1imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& gqualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo plblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°®2730963, em 29/08/2024.

Prenotacdo n°731304 de 06/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 90155 KVA. Ato concluido aos 07/10/2024 por Lals Cabral ().

AV - 13 - M - 262097 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbacgdo de
consolidacde de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°731304 de 06/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 90156 DPH. Ato concluido aos 07/10/2024 por Lals Cabral ().

CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 08/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:19h.
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Consulte a va.lidade do seloem:
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