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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0097210-84

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ‘ M
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRIGULA

01 97210

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,12600742, correspondente a 57,8966m?, do terreno situado
nesta cidade, no Bairro Arroio da Manteiga, Loteamento Novo Jardim Luciana, composto do lote
01 da quadra 2887 da planta geral da cidade, no quarteirdo formado pelas Ruas Guilherme Fick,
Rio Jibasi e Rio Dourados, com a area superficial de 459,47m?, medindo trinta e oito metros e
dezessete centimetros (38,17m) de frente a nordeste e quatro metros e noventa e seis
centimetros (4,96m) ao norte, no alinhamento da Rua Rio Jibasi, lado par; trinta e dois metros e
cinquenta e oito centimetros (32,58m) ao sul, na divisa com o lote 02 da Terraplan Iméveis Ltda.,
e vinte e dois metros e oitenta centimetros (22,80m) a ceste, no alinhamento da Rua Guilherme
Fick, com a qual faz esquina, lado par.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal correspondera o APARTAMENTO n° 202,
do EDIFICIO RESIDENCIAL, a ser edificade de acordo com a Incorporagaoc registrada nesta
data, sob R-2/91.982, pelo regime de Administracdo, a prego de custo real e reajustavel, com
acesso pela Rua Guilherme Fick, através da circulagdo e escadaria, localizado no segundo
pavimento, sendo a unidade da esquerda para um observador que, postado na Rua Guilherme
Fick othar de frente para o edificio, com a &rea real privativa de 56,8500m2, area real de uso
comum de 9,3561m?, perfazendo a area real total de 66,2061m?, correspondendo-lhe no terrerno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, o coeficiente de proporcionalidade de
0,12600742. Constituido de estar/cozinha, banheiro, dois dormitérios e sacada.-
PROPRIETARIA _E INCORPORADORA DO__ IMOVEL: CADORE & CONSALTER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - EIRELI, inscrita no CNPJ sob n® 17.447.793/0001-94,
estabelecida nesta cidade, na Rua Jodo Pereira Chaves, n°® 769 - fundos, Bairro Jardim Ameérica.-
PROCEDENCIA: Matricula n° 91.982, L° 02- Reg. Geral.-
PROTOCOLO: N° 292869 de 10.02.2015, reapresent em 20.02.2015.-
S&o Leopoldo, 03 de marco de 201 SW DENISE DO AMARAL

N Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$15,20 - SELO N°: 0621.03.1400004.05229 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01.1500002.00714 -

97210

$30 Leopoido, 03 de margo de 2015

CG

Av-1/97210 - AFETACAO -

PROTOCOLO: N° 292869 de 10.02.2015, reapresentado em 20.02.2015.~

Procede-se a esta averbagéo nos termos do requerimento de 15 de dezembro de 201 4, que fica
arquivado para constar que, a incorporacio do Edificio Residencial, foi submetida ao regime de
afetagdo, nos termos dos arts. 31-A e seguintes da Lei n° 4.591%, de 16.12.1964, com as

alteragdes introduzidas pela Lei n°® 10937, de 02.08.2Q conforme Av-4/91.982.-
Sé&o Leopcldo, 03 de margo de 201 1 DENISE BO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$27,30 - SELO N°: 0621.03.1400004.05237 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01.1500002.00729 .-

CG

Av-2/97210 - RETIFICACAQ DE INCORPORACAQO -

PROTOCOLO: N° 298076 de 24.07.2015, reapresentado em 06.08.2015.-

Procede-se a esta averbacgao nos termos do requerimento e Memorial Descritivo de 06 de julho de
2015, da proprietaria, das Plantas devidamente aprovadas pela Prefeitura Municipal desta cidade
em 03.06.2014, e das Planilhas elaboradas pelo Arquiteto Antonio C. Comassetio da Silva (CAU
10.382/9), que ficam arquivados para constar que, em virtude da retificagdo da incorporagaoc do
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"EDIFICIO RESIDENCIAL", averbada sob Av-5/91982, fica retificada a fracdo ideal constante
desta matricula para 0,12387371, equivalendo a 56,9163m?* do terreno, ficando a futura unidade
autbnoma correspondente a esta fraglo Iideal com a seguinte descrigdo retificada: O
APARTAMENTO N° 202 do EDIFiCIO RESIDENCIAL, situado nesta cidade, no Bairro Arroio da
Manteiga, no Loteamento Novo Jardim Luciana, 8 Rua Guilherme Fick, esquina com a Rua Rio
Jibasi, com acesso pela Rua Rio Jibasi através da circulagdo e escadaria, localizado no segundo
pavimento, sendo a unidade da esquerda para um observador que, postado no pateo de
estacionamento olhar de frente para o prédio, com a real privativa de 54,0300m?, area real de uso
comum de 10,9207m?, perfazendo a area real total de 64,9507m?, correspondendo-lhe no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, o coeficiente de proporcicnalidade de

0,12387371, equivalendo a 56,916 terreno. Constituido de estar/cozinha, sacada, banheiro
e dois dormitérios.-

= - E KRAEMER
Sao Leopoldo, 06 de agosto de 201:.;? N ) 4 RO.S:’I:dom bt

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$60,30 - SELO N°: 0621.04.1300011.05909 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELQ N°: 0621.01.1500004.21168.-

Sao Leopoldo, 06 de agosto de 2015

FM

Av-3/97210 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 299126 de 24.08.2015, reapresentado em 27.08.2015.-

Procede-se a esta averbacgéo nos termos do requerimento de 20 de agosto de 2015, da fotocdpia
autenticada da Certiddo Informativa n® 263/2015, de 04.08.2015, da Prefeitura Municipal desta
cidade, & da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as ContribuigGes Previdencidrias e as de
Terceiros n® 002472015-88888553, emitida em 21.08.2015, pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, que ficam arquivados para constar que, foi concluido o EDIFICIO RESIDENCIAL ANA
BELLA, na Rua Rio Jibasi, n® 194, esquina com a Rua Guilherme Fick, correspondendo a

fragio ideal constante desta m@ao APARTAMENTO n° 202, com a especificagio
constante da presente matricula.- RAE
Séo Leopoldo, 28 de agosto de 2045 ; N ge%ssfr?dié sl,bsl;-‘nﬁ,ﬁ

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$27,30 - SELO N°: 0621.03.1400004.18621 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01.1500004.28240 -

JS

R-4/97210 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 299126 de 24.08.2015, reapresentado em 27.08.2015.-
Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 20 de agosto de 2015, que fica
arquivado para constar que, o EDIFICIO RESIDENCIAL ANA BELLA, averbado sob Av-3 nesta
matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
termos da Lei n°® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Codigo Civil (Lei n® 10.406
de 10.01.2002), tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma
especificacdo ja detalhada na incorporagfo registrada sob R-2 e Av-5/91982, tendo sido o
APARTAMENTO n° 202, avaliado em R$69.361,12, conforme planitha elaborada pelo Arquiteto
Antonio C. Comassetto da Silva, t@or base o0 CUB do més de novembro de 2014, ja

arquivada no Processo de Incorporagiao.- L
S#o Leopoldo, 28 de agosto de 2015, - ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
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VALOR DCS EMOLUMENTOS: R$379,80 - SELO N° 0621.07.1300011.02510 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,60 - SELO N°: 0621.01.1500004.28253 -

Sdo Leopoldo, 28 de agosto de 2015

JS

R-5/97210 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 302208 de 04.12.2015.-

TRANSMITENTE: CADORE E CONSALTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - EIRELI,
inscrita no CNPJ n°® 17.447.793/0001-94, situada em Rua Jo&o Pereira Chaves, n°® 769, Fundos,
Jardim América, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: IGOR CONSUL, brasileiro, solteiro, nascido em 20.12.1979, fiscal, portador de
CNH n° 02111493407, expedida pelo Orgao de Transito/RS em 03.02.2012, inscrito no CPF sob
n® 990.719.750-53, residente e domiciliado em Av. Henrique Bier, n® 2064, Campina, nesta
cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato dé Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagcdo do FGTS do Devedor, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado
em 13.11.2015.- ' .
VALOR: Em 13.11.2015 - R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), sendo pagos da
seguinte forma: R$25.054,37 com recursos do FGTS; R$2.113,00 com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto; e R$117.832,63 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposte de Transmiss&o no valor de R$725,00, em
01.12.2015, conforme guia de arrecadagdo n® 115795, quitada pela agéncia vinculada 3486 da
Caixa Econdémica Federal.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 91648.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 13.05.2015, em nome da
vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imovel, expedida pela Prefeitura

Municipal desta cidade, em 04.12.2015.- Z.
Sao Leopoldo, 09 de dezembro de 2015. » " ELAINE FE.CAMILOTTO
v ' Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$326,20 "SELOQO N°: 0621.07.1300011.04283 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,80 - SELO N°: 0621.01.1500006.15556 -
Reducdo de Emoiumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 JS
R-6/97210 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 302208 de 04.12.2015.- ‘ .

DEVEDOR FIDUCIANTE: IGOR CONSUL, solteiro, supra qualificado no R-5 desta matricula.- :
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Finarceira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Iotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienacgéo Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com Utilizacdo do FGTS do Devedor, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado
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em 13.11.2015.-
VALOR: Em 13.11.2015 - R$117.832,63 (cento e dezessete mil, oitocentos e trinta e dois reais e
sessenta e trés centavos).-
JUROS: Taxa Nominal: 5,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,6407% a.a.-,
PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$145.000,00, sujeito a atualizacdo monetaria, conforme item 19.1 do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imdvel e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Gpntrato.- ’
Sao Leopoldo, 09 de dezembro de 2015.%& ' ELAINE E.CAMILOTTO

, v Repistradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$289,10 - SELO N°: 0621.07.1300011.04284 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$1,80 - SELO N°: 0621.01.1500006.15564 -
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 JS

Av-7/97.210 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

PROTOCOLO: N°.408239 de 02/03/2026, reapresentado em 05/03/2026.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 02/03/2026, acompanhado da
documentagéo comprobatodria, para constar que o tipo de logradouro correto para o qual o imovel
desta matricula faz frente, € Travessa Rio Jibasi, e ndo como constou; e o imdvel possui o
Codigo de Enderegamento Postal - CEP 93145-190.-

ELDA R. ASPIR
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$121,30 - SELO N°: 0621.04.2600001.05348 = R$5,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2500010.23779 = R$2,20.-
CG

Sao Leopoldo, 06 de margo de 2026. J@v,lm,\. v -

Av-8/97.210 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 408239 de 02/03/2026, reapresentado em 05/03/2026.-

Procede-se a esta averbacao para constar que, em virtude de requerimento de 18/08/2025, da
credora fiduciaria do R-6, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo ao devedor
fiduciante IGOR CONSUL, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imével, nos dias 20/08/2025
e 25/08/2025, nao foi encontrado, em diligéncia realizada na Avenida Henrique Bier, n° 2064,
Bairro Campina, no dia 20/08/2025, néo foi localizado em ambos os enderegos, tendo sido
deixados .avisos para seu comparecimento junto ao RTD, sendo que nao compareceu até
29/08/2025, e, para os efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n° 9.514/97, o destinatario, encontra-se,
consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4°-B

continuana folha 03
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da Lei n® 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em 02/09/2025. Decorrido o prazo sem o
adimplemento da obrigagao, foi publicado edital no Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, nos
dias 25/09/2025, 26/09/2025 e 29/09/2025. Em 20/10/2025, decorreu o prazo legal previsto no art.
26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgag¢ao da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 02/03/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAOQ: R$157.48540 (cento e cinquenta e sete mil, quatrocentos e
oitenta e cinco reais e quarenta centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.149,71, conforme guia de arrecadacio n°® 180122, quitada em
26/02/2026.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 91648 .-

DECLARAQAO SOBRE OPERAQAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

Sé&o Leopoldo, 06 de margo de 2026. J@»%x - ELDA R. ASPIR
/ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$432,30 - SELO N°: 0621.08.2500011.00866 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2500010.23781 = R$2,20.-
cG

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 11 de margo de 2026 as 15:16:55. - ps

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600001.05441 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.03956 = R$4,40) i - = -
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2500010.24001 = R$2,20) http": fgo.l:] I“S.].ll.ihrfﬁﬂ'ﬂdlgﬂﬂucﬂﬂ sulta
Chave de autentididade para consulta
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