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Apartamento 308 do Bloéo 1 do prédio em construcioc
situado na Rua Projetada 48 PAA 11006/11007 n° 70, na
Frequesia de Jacarepaqua, com direito ao uso de 1 vaga de
garagem descoberta situada no pavimento térreo e
correspoﬁdente fracdo ideal de 0,012656 do respectivo
terrenc designado por Lote 1 do PAL 49537, medindoc -
71,66m de frente, mais 9,42m em curva subordinada a um
raio internc de 6,00m, cencordando com © alinhamento da
Rua Projetada 48 do PAAs 11006 e 11C07, por ~onde mede
62, 42m, mais 8,64m em curva Subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordandeo com o alinhamento da Rua bejetada
13 do PRA 11006, por onde mede 46,95m, mais 26,03m em

.curva- -subordinada a um raic interno de 569,00m, mais

9,%7m em curva subordinada a um raio interno de 6, 00m,
concordando com.o alinhamento da Rua Projetada 50 do FAA
12025, pcr onde mede 71,37m, mais 9,42m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandoc com o
alinhamento da Avenida Projetada D dos - PAAs 11006 o
11007, fechando o perimetro, INSCRIGAO FISCAL:
1.666.097—9; 1.666.098-7, 1.66.099-5, 1.666.100-1,
1.666.101-9, 1.666.102-7, 1.666,128-2, 1.666,129-C,
1.666.130-8, 1.666.131-6, 1.666.132-4, e 1.666.133-2. (MP}
CL. 17.463-1, e 17.464-9. PROPRIETARIO: MAFRA
EMPREENDIMENTOS IMOBRILIARIQS LTDA, CNPJ 32.582.476/0001-74
, com sede em Belo Horizonte-MG, que adquiriu por compra
a Construtora Santa Isabel S/A, através da escritura de
25/11/21 do 23° Oficio, livro 9813, i registrada em
23/12/21 com © n° 4 na matriculsz y de Janeiro,
11 de julho de 2022, -—z=t—- G e

0 Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS:S+596/GGSG-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/11/21 com os n°s 10, 5,
7, 5, 7,-9, 7, 5, 5, 5, 5 e 8 nas matriculas 9607 a 9612
e 9633 a 9638, que a proprietaria assumiu @ as OBRIGAGCES
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perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,‘ de urbanizar os
seguintes logradouros: Rua Projetada 46 do PAR 12026
(antigo acesso III do PAA 9348), com extensfo de 99,00m
desde o alinhamento da Avenida Salvador Allende até o
eixo da Avenida Projetada D do PAA 11006, com largura de
9,00m, de acordc com o PAA 12562; Rua Projetada 48 do PAA
12026 (antigo acesso IV do PAA 9348), com extensio de
55, 00m desde o'alinhamento da Avenida Salvador Allende
até o eixo da Avenida Projétada D do PAA 11006, com
largura de 9,00m, de acordo com o PAA 12562; Avenida
Projetada D do PAR 11006, lado direito com extensasc de
43,00m desde o prolongamento do alinhamento da Rua
Projetada 46 do PAA 12026 (antigo acessc II1 do PAA 9348)
até o prolongamento do alinhamento da Rua Projetada 48
dos PAAs 11006 e 11007, com largura de 9,00m, de acordo
com o PAA 12562; Avenida Projetada D do PAA -11006, lados
esquerdo e direito com extensdc de 27,00m desde o
prolongamento do alinhamento da Rua Projetada 48 dos PAAs
11006 e 11007 até o prolongamento do. alinhamento da Rua
Projetada 48 do PAR 12026 (antigo acesso IV do PAA 9348),
com largura de 17,00m, de acordec com o PAA 12413; Avenida
Projetada D do PAA 11006, lado esquerdo com extensidc de
57,00m desde o preolongamento do alinhamento da Rua
Projetada 48 do PAA 12026 (antigc acesso IV do PBA 9348),
até o prolongamento do alinhamento da Rua Projetada 50 do
PAA 12025, com largura de 10, 00m, de acordo com o PAA
12413; Rua Projetada 48 dos PAAs 11006 e 11007, com
extensdo de 99,00m desde © eixo da Avenida Projetada D do
PAA 11006 até o prolongamento do alinhamentoe da Rua
Projetada 13 do PAA 11006, com largura de 13,00m, de
acordo com os PAAs 12413 e 12562; Rua Projetada %0 do PAR
12025, com extensdo de 107,00m desde o eixo da Avenida
Projetada D até o alinhamento da Rua Projetada 13 do PaAA
11006, com largura de 9,00m de acordo com o PARA 12413;
Rua Projetada 13 do PAA 11006, com extensio de 85, 00m
desde o prolongamento do alinhamentoe da Rua Projetada 48
Segue na ficha 2
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dos PAAs 11006 e 11007 até o prolongamento do alinhamento
da Rua Projetada 50 do PAA 12025, com largura de 13,00m,
de acordo com o PAA 12413, de acordo com ¢ despacho de
30/11/20 da U/SUBU as fls. 311 do processo
02/290.719/2007. As cbras de urbanizagdo deverdo atender
ac que determina o RPT ( Regulamento de Parcelamento da
Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
6rgdos responsavels a4 sua aprovagéo' no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacdo  assumida
importard na ndo concessdo de 'habite-se' para qgualquer

~edificagdo gue venha a ser construida no local, até a
~conclusdo das obras de u ] aceitagéao dos

logradouros., em Lei. "Rio

de Janeiro, ' ; o _

O Oficial

£liseu da Silva
8° Oficial Substitute
- CTPS: 54596/0055-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGCEAO (52 UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A_E 22 UNIDADES PODEREO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) : Consta registrado em 23/12/21 com o n° 5 na
matricula 465163 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAD pelo
requerimento de 05/11/21, dele constando que o prazo de
carénecia € de 18C dias contados da data do arquivamento
do-Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporacgido casec ndo comercialize no minimo 70% das
unidades; e que o empreepdimento‘teré 78 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térreo, das quais as
vagés de n®°s 16, 76 e 77 s8c destinadas a PCD, e 4 wvagas
ndo se vinculam a nenhuma das .unidades sendoc destinadas
ao uso de visitantes, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagio registral, no
que tange a sua conclusdc. CUMPRE . CERTIFICAR gque da
Certidac. de Tributos Federais; Secretaria Municipal de
Fazenda de Belo Horizonte; TRF 12 Regi&o; TRT 3% Regido:

Segue no verso
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Civel TJ/MG; Judicial Civel e Criminal TJ/MG; FExecucio
Civel TJ/MG; 1° aoc 4° Tabkbelionatos de Protestos de Belo

‘Horizonte; e Distribuidor de Titulos para Protesto de

Belo Horizonte, constam distribuigdes contra a sécia
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00; e que
da Certidfo Civel TJ/MG, consta distribuicdo contra a
sécia DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 13.458.099/0001~-
11, que da certiddo do 9° Oficio de Distribuicéio
referente a inscricgao 1.666.099-5 consta débito ajuizade
relativo ao Imposto Predial e Territorial Urbano de 1999,
distribuigdes estas que nio se referem ac imdvel: cbjeto
da incorporagdo nem s3io impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragéaoc constante do mesmo.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 52 UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIiDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO QUE O VAILOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00, E
QUE 22 UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER
DE  ACORDO coM O
DISPOSTO NO ART 2° .642/2011. Rio de
Janeiro, 11 de jul / e

0O Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS:S4596!0056-RJ

i\

-empreendimento, nos termos do

AFETACAO: Consta averbada em 23/12/21, com o n® 6, na
matricula 465163, conforme requerimento de 01/11/21, . a
constituicdo do patriménioc TAGAO, para o
no artige 31-A da
de Jjulho de

Lei 4591/64 de 16/12/64.

o
~ Eliseu da Silva
B8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

O Oficial

Segue na ficha 3
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hode registfado com © n°® 7 na hatricula

465163, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por MAFRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, antericrmente
qualificada, em favor do CAIXA EcCoONOMICA FEDERAL, CNBPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$11.000.000,00, neste valor incluindo outros imbveis,
regendo-se O contrato pelas demais
de

Yusulas e condigdes
1 de Jjulho de

it e Ko e b o e e e o e e

constantes do titulo. Rio

2022 st T T
O Oficial 7
Miseu da Silva

8“ Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-8J

AV

CANCELAMENTO : Pélo,instrumento;partibular de 05/05/2022,.
prenctado em 18/01/23 com o n° 2103615 & £f1.194 do 1livro
1-MB, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4  de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de quitacao dada
pela credora <CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
para base de calculc dos emolumentos: ~R$148.648,65. Rio
de Janeiro, 31 de janeiro de 2023.-—----—-—-————————mm

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. ds;ooa:rl EEJV32373 THN

COMPRA E VENDA : (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular
que serviu para a averbag8o 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA dé . 1mbdvel feita por MAFRA EMPREENDIMENTCS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gualificada, em favor de
LUCCAS BARACHO DA  LUZ BARBOSA, brasileiro, militar,
sclteiro, né&o convivente em ' uniio estével, identidade
DETRAN/RJ 30.761.424-8, CPF 033.219.691-73,  residente
nesta cidade, pelo prego de R$5264.000,00. O imposto de
transmissao foi isento pela guia n°® 2536461 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para base de
calculo dos emclumentos: R$264.000,0C. Rio de Janeiro, 31.
Segue no verso
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de janeiroIQe 2023 . ===
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087{  EEJV32375 QGW
R = 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) relo instrumento

particular que serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LUCCAS BARACHO
DA LUZ BARBOSA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em - Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$211.200,00, regendo-se o
contrato pelas demais cléausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag3o e consolidando a
propriedade em favor do credor, é atribuido o wvalor de
R$264.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: R$211.200,00. Rio de
Janeiro, 31 de janeiro de 2023.--—————————————-r—— - ———

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§ EEJV32376 WLC
AV - 8 RETIFICAGRO: Foi hoje averbada com o n® 8 na matricula

4651632, instruido por certiddoc n® 087.971 de 23/03/23 do
Termo de Urbanizagdoc n® 003/2023 da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovacdoc e Simplificacédo, a
RETIFICAGAO da averbacao 1, para constar que a
CONSTRUTORA SANTA ISABEL S/A. e MAFRA EMPREENDIMENTCS
IMOBILIARIOCS LTDA, assumiram perante o MUNICiPIO DO RIO
DE JANEIRO, a obrigagcdo de urbanizar o3 seguintes
logradouros: Rua Projetada 48 do PAA. 12026 em toda sua
largura de 15,00m {(guinze metros) com extensdo de 80,00m
(oitenta metros), correspondeﬁte a distancia entre a
Avenida Salvador Allende e a Avenida Projetada D dos PAAs
11006 e 11007, conforme o PAA 12706; Avenida Projetada D
Segue na ficha 4
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dos PAAs 11006 e 11007, em toda sua largura de 20,00m

7(vinte metres), na extensdo de 225,00m (duzentos e wvinte

e cinco metros), correspondente & distdncia do trecho ja

urbanizado da Avenida Aldemir Martins até a Rua Projetada

50 do PAA 12025, conforme o PAA 12706; Rua Projetada 50

do PAA 12025, em toda sua largura de 12,00m (doze

metros), na extensioc de 107,00m (cénto -e sete metros),

correspondente a distadncia entre a Avenida Projetada D

dos PAAs 11006 e 11007 e a Rua Projetada 13 do PAA 11006,

conforme o PAA 12706; Rua Projetada 48 dos PAAs 11006 e

11007, em toda sua largura de 16,00m (dezesseis metros),

na extenséo de 163,00m {(cento e sessenta e trés metros),

correspondente a distlncia entre a Avenida Projetada D

dos PAAs 11006 e 11007 e o alinhamento projetado da

Avenida Célia Ribeiro da Silva Mendes, conforme os ' PAAS
12706 e 12723; Rua Projetada 13 do PAA 11006, em toda a

sua largura de 16,00m (dezesseis metros), na extensioc de

139,00m {(cento e trinta e nove metros), correspondenté a

distancia -entre a Rua Projetada 48 dos PAAs 11006 e 11007
e o alinhamento projetado da Avenida Célia Ribeiro da

Silva Mendes; Avenida Célia Ribeiro da Silva Mendes, na

rista adjacente ac Lote 01 do PAL 49145, na largura de
16,00m {dezesseis metros), na extensdo de 196,00m {cento

e noventa e seis metros), correspondente a disténcia
entre a Rua Projetada 13 dos PAAs 11006 e 11007 e &
testada do Lote 13 da Quadra R da PLT 515512915,
incluindo ecul-de-sac circulado ror calcada, os dois
Ultimos logradouros conforme o projeté esquemdtico de
urbanizagdo juntado & felha 266, de acordo com o despacho
,de 16/03/2023, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, & folha
278, do ©processo 02/000643/2013. e} presente Termo
substitui os Termos de urbanizacdo 018/2020, 019/2020 e
026/2015. A inadimpléncia da obrigagdo assumida importaxa
ha ndo concessio do. "habite-se" para gualquer edificacgdo
que venha a ser construida Lote 01 do PAL 49537, TLote 01
do PAL 49538 e Lote 01 do PAL 49552, até a conclusdo das
Segue no verso ' ' l
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obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em
guestdo. © presente Termo é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando a herdeiros e
sucessores. Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2023 .——————=

* 1+ "Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 |

AV - 9

CONVENCAO DE CONDOMINTIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22633 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
23/05/24. Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2024.-——————m——— -

1° Oficial Sub : GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETR35231 QVH

AV

CONSTRUCAQ (52 UNIDADES EXCLUSIVAS DENTRO DO P M.C MV e
22 UNIDADES SERAO COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA): Foi

hoje averbado com o n® 9 na matricula 465163, instruida
pela certiddo n® 24/0848/2024 de 23/12/24 da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urkano e Econdmico
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o Thabite-se® concedido
em 23/12/24. Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.==wcw——o

1° Oficial Sub.: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo reguerimento gue serviu para averbacido
9 constante da matricula 465163, instruideo pela Certidic
de Aceitacgdo n° 24/0845/2024 de 20/12/24, publicacido em
D.0 do Municipio do Rio de Janeiro de 02/01/25 e outro
requerimento de ($3/01/25, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbacdc 1 de OBRIGAGCOES, em virtude da concessio do
"habite-se"”. Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.-———=—-

Segue na ficha 5
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*1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEWC52052 OLZ

AV - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/20192) datado de 08/07/25, prenotado
em 09/07/25 com o n° 2273592 & fl.6v do livro 1-MZ,
atualizado pelo reguerimento datado de 28/07/25,
instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 09/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante LUCCAS BARACHO DA 1LUZ BARBOSA,
anteriormente qualificadeo, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 09/10/25,
10/10/25 e 13/10/25, através da Central de Servicgos

Eletrdédnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdio da fiducidria realizada em 08/10/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artige
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {(gquinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacgio
fiducidria, registrado com ¢ n® 7. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$17.109,05. Rio de
Janeiro, 11 de novembro de 2025, - - e e

* “Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 EFAI92556 DLY

[ AV - 13 ‘CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimermto eletrdmico

(Provimento CNJ n°® 89%9/2019) de 10/02/2026, prenotado em

11/02/2026 com o n°2318626 a £1.125v do livro 1-NE, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiduciiria CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, anteriormente

gualificada, ficahdo a mesma com a obrigacas de promover
Segue no verso
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o leildao publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
‘contados da data da averbagidd, tendo em wvista ‘gue ‘o
fiduciante LUCCAS BARACHO DA LUZ BARBOSA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdae averbada com o n°12, bem come -das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. (o] imposto de
transmissdc fol pago pela guia n®28%21025 em 06/02/2026.
Valor atribuido para kase de calculo dos emolumentos:
R$333.545,50. Rio de Janeiro, 05 de marcgec de 2026.———————-

‘Ghiosi br ADILSONALVES MENDES “Mat BR067.]  EFBW64870 BQG

AV

- 14 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAQ
" DA PROPRIEPADPE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calcule des emolumentos: R$211.200,00. Rioc de
Janeiro, 05 de margo de 2026.---—-—--—-—--——————————————ne
" Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | ‘EFBW64871 STZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de margco de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M5QDR-49A56-LAEN6-6YN3L
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