[m]zigtx =] REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
: : ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pjgina 1 de 6
% A Comarca de Novo Hamburgo/RS
(=i C ERTIDA O OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Valide aqui Clari Barreta Brenner - Oficiala

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0127097-44

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 127.097
Novo Hamburgo, 09 de abril de 2019 &

IMOVEL: A fragfo ideal de 0,00227273 no terreno situado no Ban‘ro Santo Afonso, no quarteirio
indefinido formado pelas ruas Doutor Boleslau Casemiro Konarzewski, Projetada, Anténio Roberto
Kroeff e Visconde de Caird, medindo 80,04 metros de frente ao nordeste para a rua Doutor
Bolestau Casemiro Konarzewski, lado impar; do ponto extremo noroeste desta frente, a linha
diviséria segue em direglio oes-sudoeste em dois seguimentos. o primeiro por 50,95 metros e o
segundo por 26,11 metros, dai segue por 120,07 metros em diregfio sudoeste, dai segue por 3,51
metros em dire¢iio oes-sudoeste, confrontando em todas essas faces com a rua Projetada, dai segue
105,21 metros em direcfio sudeste, confrontando com imével de Remediare Engenharia Ambiental
Ltda., dai segue por 199,28 metros em diregdo nordeste, fechando o poligono, onde confronta com
o futuro prolongamento da rua Antdnio Roberto Kroeff. Esta fragdo correspondera ao Apartamento
n°® 202, do Bloce 10, do Alto Paraiso, a ser construido, que se localizard na rua Doutor Boleslau
Casemiro Konarzewski, no segundo pavimento, nos fundos e a direita de quem olhar o bloco de
frente, com area real total de 51,39 metros quadrados, sendo 41,20 metros quadrados de éarea real
privativa e 10,19 metros quadrados de area real de uso comum, da qual 5,64 metros quadrados
equivale a 4drea real descoberta, e correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: Tenda Negé6cios Imobiliarios S A., inscrita no CNPJ sob
n° 09.625.762/0001-58, com sede na cidade de Sao Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n°® 61, !
andar, Centro.

PROCEDENCIA: Matricula n° 126.529, do livro n°® 2, datada em 19.12.2018.

TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: reguerimento de 15 de margo de 2019.

Data supra. Escrevente: .

AV.GR.Prot.n® 399.810, de 22.03.2019.

Emolumentos: R$10,10. Selo: 0396.02.0900003.95913 = R$1,90. Processamento Eletronico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1800001.65772 = R$1,40.1ei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 127.097 - No imével objeto da presente matricula, deverdo ser preservados os exemplares de
espécies imunes ao corte, ¢onforme as AV 2- 115.166 e AV 1- 126.529, ambas do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: JL 023

AV.GR.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40318 = R$3,30.

AV 2- 127.097 - No imovel objeto da presente matricula, deverfio ser preservados os exemplares de
espécies imunes ao corte, gonforme as AV 2- 121.542 e AV 2- 126.529, ambas do livro n° 2.

Data supra.Escrevente: ,ng; .

AV.GR.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.11006001.40319 = R$3,30.

AV 3- 127.097 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patriménio de
afetacdo, conforme a AV 5¢ 124.529, do livro n® 2.

BData supra.Escrevente: M o

AV.GV.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40320 = R$3,30.

AV 4- 127.097 - Procede-se a presente averbagdo para fazer constar que nos termos e para os tins
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 ¢ 541 da Consolidag@io Notarial e Registral

Q.
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valide aqui CNM: 097683.2.0127097-44
este documento - ) ) |
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS L
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 127.097

abril de 2019

s Novoe Hamburgo, 09 de |
v I 0 T -V T

expedida pela Egrégia Cotregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Yiihde G Sul, faz-se a

ressalva expressa de que contra a proprietaria e incorporadora tramitam agdes judiciais, considerada

a sua atividade em vdrios Estados brasilgiros, conforme AV 6- 126.529, do livro n® 2.
Data supra.Escrevente: ' o .

AV.GV.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40321 = R$3,30.

R 5- 127.097 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:

DEVEDORA: Tenda Negocios Imobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 09.625.762/0001-58,
com sede na cidade de'Sdo Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, sala 01, Centro.
CREDORA: P.0.S. Administracio e Participagio de Bens Ltda., inscrita no CNPJ sob n°®
09.195.011/0001-49, com sede na cidade de Sdo José dos Pinhais, PR na rua Colombo, n°® 2036,
parte A, Vila Braga.

FORMA DE TITULQ: escritura publica de substituigio de garantia hipotecaria, lavrada em 10 de
fevereiro de 2020, (Livro 1381, folha. 134, Cod.Esc. 0009, P. Interno 6120/19) e escritura publica
de aditamento e ratificagdo, lavrada em 13 de margo de 2020, (Livro 1386, folha. 179, Cod.Esc.
0009, P. Interno 1189/20), ambas no Servigo Notarial e Protesto 1° Oficio de Sdo José dos Pinhais,
Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba, PR.

VALOR: R$1.700.000,00, corrigido pela variagdo do IPCA (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), estabelecido pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica),
contados do més de novembro de 2016 (4.761,42) até a data do efetivo pagamento, estando também
incluidos na garantia mats 12 imoveis deste Oficio.

PRAZOQ: o prazo para pagamento sera até¢ 16.05.2020, A hipoteca pactuada terd v1genc1a ¢ efeito até
que seja totalmente adimplido o valor do saldo da divida devida pela devedora.

CONDICOES: as das escrituras.

Novo Hamburgo, 24 de de 20

Subst. da Oficiala: /ZP; %

MP.AC.Prots.n% 415.077 e 4157078, de 08.07.2020.

Emolumentos: R$651,20, Selo: 0396.07.1100001.39007 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.75015 = R$1,40.

AV 6- 127.097 - De conformidade com requerimento e documento apresentados. a rua Doutor
Boleslau Casemiro Konarzewski, mencionada na presente matricula, denomina-se rua Boleslau
Casemiro Konarzewski, e nio como constou.

Nove Hamburgo, 26 de_outubro de 2020.

Oficiala: % e —

CT.GC.Prot.n® 418.627, de 16.10.2020.

Emolumentos: R$41,00, Selo: 0396.04.2000001.08189 = R$3,30. Processamento Eletrdnico de

Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.97431 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 7-127.097 - De conformidade com termo de cancelamento de garantia hipotecaria, firmado em

24 de agosto de 2020, fica cancelada a hipoteca objeto do R 5- 127.097, em virtude de liberagio.
Novo Hamb go (). bro de 2020.

Oficiala: - T

CT.GM.Prot.n® 420.276, de 02.12.2020.

Emolumentos: R$74,30, Selo: 0396.04.2000001.09810 = R$3,30. Processamento EletrOnico de
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Valide aqui CNM: 097683.2.0127097-44

este documento

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS . |
M COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA i
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL |

= 2 127.097

Nove Hamburgo, de de

Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.2000004.08644 = R$1.40.

AV 8- 127.097 - O imovel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdémica Federal, conforme o R 159- 126.529,
do livro n® 2.

Novo Hamburgo, 07-de-dezembro de 2020.
Oﬁciala?\%}d e e ——

CT.GM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.12151 =R$61,40. Prov. n°021/2017 - CGJ/RS.

AV 9- 127.097 - De conformidade com contrato de compra ¢ venda de lerreno e mutuo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, firmado em 08 de abril de 2021, fica cancelada a hipoteca objeto
da AV 8- 127.097, em virtude de liberagao.

Novo Hambugeo: 18 de maio de,2021. |, ( .
Escrevente: q ol P4 (e e lwe de AT A
CT.CL.Prot.n® 4251747, de 06.05.2021.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.16364 = R$3,30. Prov. n°021/2017 - CGJ/RS.

R 10- 127.097 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Tenda Negocios Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na avenida Francisco Matarazzo, n®
1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca.

ADQUIRENTE: Anderson Junior Tavares de Souza, brasileiro, metaliirgico, solteiro, filho de
Vilmar Custodio de Souza e Eliege Tavares de Souza, nascido em 13.10.1992, inscrito no CPF sob
n® 011.518.300-03, residente e domiciliado na cidade de Campo Bom, RS, na rua Carlos Darcy
Trotte, n® 30, Bairro Aurora. :
INTERVENIENTE INCORPORADORA: Tenda Negdcios Imobiliarios S.A., ja qualificada.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA.: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob
! n® 71.476.527/0001-35, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na avenida Francisco Matarazzo, n°
| 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca.

| FORMA DE TiTULO: contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de unidade
habitacional, aliena¢fo fiduciaria em garantia, fianga e cutras obrigacdes - Programa Casa Verde e
Amarela - recursos do FGTS com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor,
n°® 8.7877.1099636-9, firmado em 08 de abril de 2021, ¢ contrato por instrumento particular de
retificacdo e ratificacfo, firmado em 12 de abril de 2021.

PRECO: R$121.484.09, composto pela integralizagiio dos valores a seguir: valor dos recursos
préprios R$1.100,00; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$7.948,15; valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido R$23.200,00; e valor do financiamento
concedido pela Caixa R$89.235,94. Valor da aquisigdo do terreno: R$7.727,27; guia de pagamento
do ITBI n® 1690 - 2021 - avaliagio fiscal: R$154.092,00.

CONDICOES: as dos contratos.

Novo Hamb ~18 de maio de 2021. g

Escrevente:@: Cigns e E‘“’e ol -

CT.CL.Prots.n®s 425.747, de 06.05.2021 e 425.880, de 11.05.2021.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JSX35-NYDVV-U43XW-K2H4W
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valide aqui CNM: 097683.2.0127097-44
este documento
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 5 197.097

Novo Hamburgo, de de

Emolumentos: R$379,60, Selo: 0396.08.0700003 22602 — R$49,50. Protéssamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.48173 = R$1.40. Lein® 14.118/2021-PCVA.

R 11- 127.097 - EM ALIENACAOQ FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIRDUCIANTE: Anderson Junior Tavares de Souza, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Fcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$89.235.94.

PRAZO: de construgio/legalizagio: 21.09.2023; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais
e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 10.05.2021, com prestagio mensal
inicial no valor total de R$483,27; prazo de caréncia para expedigdo da intimag@o: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo pago.

TAXA DE JUROQOS: nominal de 4,7500% ao ano ¢ efetiva de 4,8547% ao ano.

ATUALIZACAQ DO SALDQ DEVEDOR FE DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo. indice de atualizaglio das contas vinculadas do FGTS e na
hipotese de extingdo desse coeficiente, a atualizagfio passara a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagdo especifica.

CONDICOES: O imovel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-d0 & garantia todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imovel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n®
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$140.060,00, acrescidos
os valores das benfeitorias existentes e que the integrem, atualizado monetariamente até a data do
leildio, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imovel. Caso o
! valor do imdvel convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de calculo para a apuragio do
imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forga da consolidagédo da propriedade em nome
da credora fiducidria, este tltimo serd o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro
leildo; tudo nos termos dos contratos a que se refere o R 10- 127.097. Demais condi¢des: as dos
contratos. :

Novo Hambugger48 de maio de 2021.

Escrevente: ‘\i/q,i@ waws e lwa. -ﬂcgaﬂ\

CT.CL.Prots.n®s 425.747, de 06.05.2021 e 425.880, de 11.05.2021.

Emolumentos: R$272,80, Selo: 0396.07.1100001.43317 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.48174 = R$1.40. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

AV 12- 127.097 - De conformidade com requerimento e documentos apresentadoes, o Apartamento
n°® 202, do Bloco 10, do Alto Paraiso, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 11.05.2021,
¢ recebeu o n® 651 da rua Boleslau Casemiro Konarzewski. C.N.D. n® 000842021-88888499 ¢
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido.

Novo Ham o de 2021.
Oficiala:

CT.GM.Prot.n° 428.691, de 30.07.2021.
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Valide aqui CNM: 097683.2.0127097-44

este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

3 127.097

Novo Hamburgo, de de

Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.91805 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2.70. Selo: 0396.01.2000004.71726 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 13- 127.097 - A convengdio de condominio do Alto Paraiso, acha-se registrada no livro n°
3-RA,sobn® 12.131.

Novo Hamb 14 to de 2021.

Oficiala: - L —

CT.GM.Prot.n® 428.692, de 30.07.2021.

Emolumentos: R$19.70, Selo: 0396.03.1800001.91806 = R$2,70. Processamento FEletrdnico de
Dados: R$2.,70, Selo: 0396.01.2000004.71727 = R$1.,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 14- 127.097 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagfio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais seréo eletrnicos (fl. 3
verso), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulero no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.34155 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vimicius R. dos Reis em 28/10/2025 as 09:47:13, O hash SHA256 do documento &
E336ED917F8CEA63D903BSCISBCI1SES920273B4SDEDDAOCCFFSB2FBT7RI1497F .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JSX35-NYDVV-U43XW-K2H4W
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CNM: 097683.2.0127097-44

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula

T S 3 127.097
VEIrso

AV 15- 127.097 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0127097-44.
Novo Hamburgo, 28 de outubro de 2025.

CT.VJ.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.34156 = R$5,20. AGNR

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 28/10/2025 as 09:47:15. O hash SHA256 do documento ¢
JO0BBSE6435A2BCCCDID02741CD5410F3E32647A475FBO3CAFF4A44793BB42DF4.

AV 16- 127.097 - De conformidade com requerimento de 15 de outubro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob
n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por
for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildao para a
alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n° 5613-2025 - avaliac@o fiscal: R$147.888,74.
Novo Hamburgo, 28 de outubro de 2025.

CT.VJ.Prot.n® 498.549, de 15.10.2025.

Emolumentos: R$408.,40, Selo: 0396.07.1900001.14212 = R$56,50. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.40842 = R$2,10.

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 28/10/2025 as 09:47:17. O hash SHA256 do documento ¢
02F8D1DC5140C4FF71B3B63C4FE2462FSDCOAESCB35D9B8746CID3EEBIFEC995.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, terga-feira, 28 de outubro de 2025.

Assinado digitalmente por Antonio Vinicius R. dos Reis -

Escrevente

Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.34183 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2500001.12665 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.40871 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500096777 11
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