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MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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IMOVEL: Rua Dois do Residencial dos Estados n® 855 - Casa n°® 23 -

A CASA n° 23, térrea, situada em zona urbana desta cidade de Pelotas-RS. no
Condominio Residencial Noronha. no Residencial dos Estados. no Bairro Trés
Vendas. sendo a vigésima terceira casa a direita de quem ingressa no condominio.
possuindo a darea real privativa de 88.09m-, da qual 42.00m> corresponde a area
privativa coberta padrao da casa. e 46,09m- a area privativa descoberta, englobando o
jardim frontal, no qual esta loc dllzada uma vaga de estacionamento descoberta. com
capacidade para comportar um veiculo de passeio de porte pequeno a médio. e o patio
localizado nos fundos. a area real de uso comum de divisdo proporcional de 31.92m->,
nao possuindo area real de uso comum de divisdo ndo proporcional, totalizando a area
real de 120.01m-, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0.043043 do terreno onde assenta o
condominio; a dita casa corresponde o uso exclusivo do terreno, sobre o qual esta
assentada. de forma retangular, com a area superficial de 88.09m> que mede ao
sudeste 5.20 metros. fazendo frente para a via interna de circulacao condominial. por
igual largura nos fundos, ao noroeste, onde entesta com a divisa externa do terreno.
por 16.94 metros de extensdo da frente aos fundos, por ambas as divisas laterais,
dividindo-se ao nordeste. em parte. com area livre condominial. e. em parte. com a
divisa externa do terreno. ¢ ao sudoeste com o terreno de uso exclusivo da casan® 22.
Um terreno, sem benfeitorias. de formato irregular com poligonal formada por nove
(9) segmentos. situado em zona wrbana desta cidade de Pelotas/RS, com area
superficial de 2.973.62m2. destinado exclusivamente para a implantacao de
condominio residencial com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: o primeiro
segmento forma a divisa NORDESTE onde mede 10m00 ¢ faz frente para Rua Dois
do Residencial dos Estados: o segundo segmento forma a divisa NOROESTE que
mede 23m356; e o terceiro segmento mede 15m74 onde faz divisa NORDIESTE,
ambos segmentos confrontam-se com imovel cadastrado na Prefeitura de Pelotas sob
n® 875 da Rua Dois (2) do Residencial dos Estados (terreno 6): o quarto segmento faz
divisa NOROESTE onde mede 61m66 ¢ confronta-se com imovel cadastrado na
Prefeitura de Pelotas sob n” 895 da Rua Dois (2) do Residencial dos Estados (terreno
4). 0 quinto segmento forma a divisa OESTE medindo 8m90 para a Istrada da Gama;
o sexto segmento forma a divisa SUDOESTE medindo 33m98 onde confronta-se com

P

o mmovel cadastrado na Preteitura de Pelotas sob n® 3.266 do prolongamento da Rua

. Segue no verso ...
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Abrilino Ferreira Cardoso: o sétimo segmento forma a divisa SUDESTE que mede
66m4d4 onde confronta-se com o imovel cadastrado na Prefeitura de Pelotas sob n°
815 da Rua Dois (2) do Residencial dos Estados (terreno 2). o oitavo segmento forma
a divisa NORDESTE com 15m74: ¢ o0 nono e ultimo segmento fecha a poligonal ¢
forma a divisa SUDESTE com 23m36 onde. em ambos segmentos confrontam-se
com o mmovel cadastrado na Prefeitura de Pelotas sob n® 835 da Rua Dois (2)
Residencial dos Estados (terreno 7). Dito imovel esta situado no quarteirdo tformado
pela Estrada da Gama. Prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso. Rua Dois do
Residencial dos Estados e Prolongamento da Rua Ormindo Silva da qual este terreno
dista 37m20.-

Proprietaria. CANTO VERDE INCORPORADORA IMOBILIARIA LTDA..
mscrita no CNPJ sob n® 17.946.373/0001-52. com sede na Rua Albino Brod n" 172.
Sala 507. Bairro Trés Vendas. nesta cidade de Pelotas/RS .-

Registro Anterior: incorporacdo imobiliaria registrada hoje neste Oficio (R.2)
Matricula n® 121.190 do Livro 2-RG. de 17 de fevereiro de 2022, deste Oficio.-
Emolumentos: R$16.50. Selo: 0428.00.2200001.88901 - R$5.40. Protocolo: 350821,

L2 1-BQ em 30/10/2023. /‘
Escrevente Autorizado [I~ B o~
re Bel. R&&irarr ds ' Ciinha Cavalheiro

Av.1-130.246 - Pelotas. 14 de novembro de 2023. Averbacao.-

Imével sob Incorporacio Imebiliaria: Fsta unidade ndo esta concluida. sendo que
neste servigo registral ha apenas o registro do projeto de constru¢do. ou seja. da
incorporacdo imobiliaria constante do R.2-121.190 de 14/11/2023. Portanto, trata-se
de fracdo ideal vinculada a unidade auténoma futura, cuja construgdo devera ser
objeto de registros futuros. Esta matricula é aberta em decorréncia do que dispde o
Provimento n® 21/95 da CGJ-RS de 29/05/1995 .-

Patrimonio _de _Afetacdo: Conforme consta na Av.3-121.190 de 14/11/2023.
constitui-se em patrumdnio de afetagdo o conjunto de bens. o terreno € as acessoes. 0s
direitos e obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados. destinam-se unica ¢ exclusivamente a consecugdo da incorporagdo do

... Segue na folha 2
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| Pelotas, 14 de novembro de 2023.-
empreendimento ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e
manter-se-3o apartados, tornando-s¢ incomunicaveis em relagdo aos demais bens,
direitos e obrigagdes do patrimdénio geral da incorporadora Canto Verde
Incorporadora Imobiliaria Ltda.-

Emolumentos: R$27,10. Selo: 0428.00.2200001.88912 - R$5.40. Protocolo: n°

350821, L° 1-BQ de 30/10/2023.-
Escrevente Autorizada

rc Bel. Ro a unﬁa (?avalheiro

Av.2-130.246 - Pelotas, 12 de janeiro de 2024. Hipoteca.-

Conforme consta no R.5-121.190, de 12/01/2024, deste Oficio, este imovel
encontra-se gray ¢com hi 1? Grau em favor da Caixa Econdémica Federal -
CEF, em garantia da divida no valor de R$2.452.096,00, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento denominado Condominio Residencial

Noronha.-

Emolumentos (AGNR): NTHIL. Selo: 0428.00.2300001.08326 - NIHIL. Protocolo n°®
353206 de 09/01/2024 -

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo Ferpando Quadros Ribeiro

Av.3-130.246 - Pelotas, 08 de margo de 2024. Liberaciio de Hipoteca.-

Conforme autorizagio da credora, constante da clausula 1.5 do instrumento particular
infra registrado, que fica arquivado, este imovel fica liberado da hipoteca referida na
Av.2 supra.-

Emolumentos (desc. 50% - PMCMV): R$52,70. Selo: 0428.00.2300001.21726 -
R$6,90. Protocolo: n® 355190, L° 1-BR de 06/§3/2024 -
Registrador Substituto ‘

FPC Bel. Paulo Fegnando Qyadros Ribeiro

Av.4-130.246 - Pelotas, 08 de margo de 2024, Inscri¢io Municipal.-
Conforme informagdo obtida na Guia de ITBI expedida pela Prefeitura Municipal,

... Segue no verso .
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para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, H, 3, b, da Lci n® 6.015/73, averbo que
este imdvel tem a seguinte designagfo cadastral: inscri¢io municipal n® 1327718.-
Emolumentos (desc. 50% - PMCMV): R$28.00. Selo: 0428.00.2300001.21727 -
R$6,00. Protocolo: n° 355190, L° 1-BR de 06/
Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo Femando Quatiros Ribeiro

R.5-130.246 - Pelotas, 08 de margo de 2024. Cdmpra ¢ Venda.-

Transmitente. CANTO VERDE INCORPORADORA IMOBILIARIA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n°® 17.946.373/0001-52, com sede na Rua Albino Brod, n° 172,
Sala 507, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente:. GEREMIAS VIEIRA AMARO, brasileiro, porteiro de edificio,
ascensorista, garagista ¢ faxineiro, solteiro, sem vinculo de unido estavel, nascido em
26/01/1991, RG n® 6115403518-SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 601.806.980-60,
residente e domiciliado na Rua Ildefonso de Souza Pires, n°® 178, Ap. 2, Lot. Santa
Terezinha, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular de compra ¢ venda de te Teno e mutuo
para construgdo de unidade vinculada a empreendimento n° 8.7877.1893541-5, com
carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafys, da Let n°
4.380/1964, alterada pela Let n® 5.049/1966, feito no SFH, no &émbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n® 14.620, de de 13/07/2023, celebrado em
Pelotas/RS, aos 05 de margo de 2024, que fica arquivado, este imoével foi vendido
pelo prego de R$169.643,46 (sendo R$5.166,10 com recursos proprios, R$44.179,00
com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido ¢ R$120.298,36 mediante
financiamento da CEF, garantido pela alienagdo fiducidria abaixo registrada). A
avaliagdo fiscal foi de R$169.643,46 -

Emolumentos (desc. 50% - PMCMV): R$435,90. Selo: 0428.00.2300001.21728 -
R$74.60. Protocolo: n°® 355190, L° 1-BR de 06/03/2624 .-

Registrador Substituto

FPC Bel. Pauld Fernanglo Quadros Ribeiro

... Segue na folha 3
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Pelotas, 08 de marcgo de 2024.-

R.6-130.246 - Pelotas, 08 de margo de 2024. Alienacgiao Fiduciiria em Garantia -
Propriedade Fiducidria.-

Devedor: GEREMIAS VIEIRA AMARO, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.5 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia da divida no valor de R$120.298,36
(destinados a aquisi¢do/constru¢do de unidade habitacional vinculada a
empreendimento), a qual deverd ser paga em 420 meses. Previsdo para
construgdo/legalizagdo: 20/08/2025. Vencimento do primeiro encargo mensal:
05/04/2024. Taxa de juros ¢ forma de pagamento de acordo com o contrato. Para os
efeitos do art. 24, VI, da Lei n®° 9.514/97, as partes avaliam o imodvel em
R$175.400,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia 15 (quinze) dias, contado do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou
seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimagdo, na forma e para os efeitos
do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados na
forma contratual.-

Emolumentos (desc. 50% - PMCMV): R$346.40. Selo: 0428.00.2300001.21729 -
R$55,70. Protocolo: n° 355190, 1.° 1-BRpde 06/03/2024 .-

Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo Ferngndo Quadros Ribeiro

Av.7-130.246 - Pelotas, 30 de janeiro 8e 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROYV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se & esta averbagdo de oficio para fim de

notlglar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS .-

Emeolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.18471 - NIHIL. Protocolo:
n° 367783, L.° 1-BT de 27/01/2025 -
Escrevente Autorizada '

IC Bel. Ro an da a Cavalheiro
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CNM: 099234.2.0130246-55
Av.8-130.246 - Pelotas, 30 de janeiro de 2025. Conclusao da Obra.-
Esta unidade teve sua construgcdo concluida. O Condominio Residencial Noronha
teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n® E006307/2025
de 24/01/2025, tendo sido apresentada CND do INSS - afericio n°
90.018.03412/79-001 emitida aos 13/11/2024, que ficam arquivados neste Servico
Registral. A instituicdo do condominio edilicio foi registrada sob numero
R.8-121.190. -
Emolumentos: (Desc. 50% - PMCMV) R$29,50. Selo: 0428.00.2400001.18720 -
R$6,00. Protocolo: n® 367783, L° 1-BT de 27/01/2025.-
RC. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro
Ato assinado digitalmente em 31/01/2025 as 15:59:44. Hash SHA256 da assinatura:
EE5SBD78083BA66EC39E07032090BFEC36CFAB2A99E23B01AD4677FC0A44
DCO51.

Av.9-130.246 - Pelotas, 11 de novembro de 2025. Inscricio Municipal e CEP.-
Conforme informagao obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1° 1II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n° 1336072 e tem o Cadastro de
Enderecamento Postal n° 96070-325.-

Emolumentos: R$ 58,90. Selo: 0428.00.2400001.99317 - R$ 7,30. Protocolo: n°
377977, L° 1-BV de 28/10/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 11/11/2025 as 16:36:31. Hash SHA256 da assinatura:
3D507CB4CB767B893CDI10EB618E71E93F28610E38666614ED81734C5210E504D.

Av.10-130.246 - Pelotas, 11 de novembro de 2025. Consolidacio da
Propriedade.-

Transmitente: GEREMIAS VIEIRA AMARO, brasileiro, porteiro de edificio,
ascensorista, garagista e faxineiro, maior, solteiro, RG n® 6115403518-SSP/RS,
inscrito no CPF sob n° 601.806.980-60, residente e domiciliado na Rua Ildefonso de
Souza Pires, n° 178, Ap. 2, Lot. Santa Terezinha, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Qu... Segue na folha 4 ...}, na
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cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florian6polis/SC, em
06/11/2025, instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagio de R$179.361,47, conforme guia n® 71384, que fica
arquivada neste Servico Registral.-

Emolumentos: R$ 462,30. Selo: 0428.00.2400001.99318 - R$ 78,50. Protocolo: n°
377977, L° 1-BV de 28/10/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 11/11/2025 as 16:36:34. Hash SHA256 da assinatura:
B21859D7D959ESEES36E7EED756EFD38112E881C45192DE4A01A70EB45875475.

guir-https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z4TZ6-XDJKB-PML32-PL65Y

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imével, devera averbar a realizacgiio dos leildes previstos no artigo 27 da Lei 9.514/97.-
=elotas/RS, 14/11/2025 11:02:37.

> ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 130.246: R$44,80
0428.00.2500001.00361 =R$5,20)

jusca(s): R$13,20 (0428.00.2500001.00361 = R$4,20)

roc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2500001.00361 = R$2,10)
SSQN: R$2,60

{E: 65654 TOTAL: R$79,00 Cod. 652088

alide este documento clicando no link a se

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta
099234 53 202500093978 15

el. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Registradora Substituta
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