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Apartamentc 203 do Bloco 6 do prédio em construcio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia

de Guaratiba, Ccorrespondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 46516,
medindo 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um‘raio interno de 6,00m, concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 32 Porgdo (matricula 101185} e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcio TItda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARTA:
TENDA NEGGCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sido Paulo/SP, que adquiriu em maior porc¢ao
pbor compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
© n°® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 66/0087 |

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruide por certididoc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPTO DO RIO DE JANEIRC,
de urbanizary os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa — A Rua Procjetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensic de 251,00m{duzentos e
cinquenta e um metrocs), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4area de doacdo destinada - & escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {treze metres) na . extensdo de 210, 00m,
correspondente as testadas dos lctes 4 ao 7 e a Rua
Segue no verso '
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Projetada 4 do PAA 12622, na largura de lB;OOm(trezé
metros), na extensdo de 96, 00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada. do Lote 3 e da &rea de doagao
destinada & escola e na extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros}, correspondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a prlanta
de urbanizacgdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras de
urbanizagdc deverdo atender ao gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretec E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com ’as
normas estabelecidas pelos ©6rgdos responsavels A& sua
aprovacédo, no ambito de suas competé&ncias. Y
inadimpléncia da obrigacdoc assumida importara na nao
concessdo de "habite-se" das edificagdes que wvenham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbanizacdo da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 do PAR 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2023 .«=w—meeae -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCGRPORAQKO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do argquivamento do Memorial, rodendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorpeoracdoc caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndc consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado a construgao do referido
empreendimento, e gque o empreendimento terda 101 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2.
vagas destinadas a PNE, que ndo .serdo vinculadas as
Segue na ficha 2
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unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdio registral, no gque tange a sua.
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuig¢des Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Tituleos de sS3o Paulo - SP, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sdc Paulo, TRF 32 Regido, TRT .
2% Regido, 1° aoc 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Ric de Janeiro, 9¢ Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Secao do Rio de Janeiro, TRT 12
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rioc de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipic do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorporadora,
distribuic¢des estas gue ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES _QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO__PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA 1IEY 14118 de
12/01/21, DEVENDC SER ORSERVADQO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 24 de maio de 2023 .-——=—c o

Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_|

AV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, <com o© n°® 9, na
matricula 460640, conforme requerimente de 11/03/22, a
constituicdo do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-2A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maioc de

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV

HIPOTECA; Foi hoje registrado com o n® 13 na matricula
' Segue no verso '
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460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEJ n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$23.805.892,19
, neste valqr incluindo outros iméveis, regendo~se o
contrato pelas demais clausulas e condicgdes constantes do
titulo. Ric de Janeiro, 24 de maio de 2023.—-——==-————— _——

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CANCELAMENTO;: Foi hoje §verbado com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacdo 1, em vwvirtude da aceitagdo de cbras n°
06/700.328/2020, publicada no D.0O. de 23/11/23. Rio de
Janeirc, 26 de dezembro de 2023 . ~—m~-emmmm e

' 1* Oficial Sub.:- GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 §

AV - 6

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
460640, instruido pela certiddao n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovacgdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se’ concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.==—s=-————m———————mo

‘1< Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/11/2023;
prenotado em 15/12/2023 com ¢ n° 2167053 a f£l. 75 do
Iivro. 1-MJ,. fica averbado. o -CANCELAMENTO.  da 'averbagéo, 4 .
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da guitagio
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor

Seque na ficha 3
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atribuido para base de cédlculo dos emolumentos R$119.029,4
€. Rio de Janeiro, 292 de dezembro de 2023 .-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 | EEPX94819 YXH

el

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA -do. imével feita. por TENDA NEGOCIOS. IMOBILIARIOS
S/A, anteriocrmente gualificada, em favor de PRISCILLA
BRANDAO DE BRITC ALVES, brasileira, fisibterapeuta,
solteira, que declarou ndo conviver em unidao estivel,
identidade DETRAN/RJ 28301168-2, CPF  166.830.397-39,
residente nesta cidade, pelo preco de R$182.542,54, sendo
R$14.871,30 com utilizacido do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$5.695,00 através de desconto concedido
pelo FPGTS. O pagamento do imposto de transmissdo foi
isento ' conforme certificado declaratdrio de isenci3o
constante da guia n° 2642187 com base na Lei 5065/20009.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$182:542,50; Rio de Janeiro; 29 de dezembro de 2023;—-——--

.1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEPX94820 LFT

ALIENACAO FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por PRICILLA
BRANDAO. DE BRITO ALVES, em favor dé CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, ccm sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida neo valer de R$137:716,20,

regendo-se © contrato pelas demais cléusulas e condicdes
-constantes do. titulo. Incorrendo. a devedora em mora. apds

o prazo de caréncia de 15 dias para intimagdo e

consolidando a propriedade em favor da credorsd, e

atribuido o valcr de R$185.000,00 para o leildo publico.

Valor atribuidoc para base de calcule dos emolumentos:

R$137.716,20. Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2023.-—--- '
Segue no verso ‘
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-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 EEPX94823 NJA
AV - 10 ggugg;agggzg; Em virtude da compra e venda do registro 8,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETAGAO.
Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2023, —~————m—mmm o
_1* Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat. 06743 { ©° EEPX94836 QCcY
AV - 11 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 . ——————————————— =
1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP38764 HIW
AV - 12 INTIMACAO: Peloc requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 14/11/24, prenotado
em 21/11/24 com o n°® 2230480 & fl.256v do 1livro 1~MR,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/12/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante PRISCILA BRANDAO DE BRITO
ALVES, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimagio, publicado por meio eletrdnico em 23,
24 e 27/01/25, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Imovels, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 5&/2018, feita por solicitacdo do
fiduciarioc realizada em 22/01/25 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido © e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado,‘ para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e Ultima publicagdo do Edital, dos enCargos
vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacéio fiduciaria,
Segue na ficha 4
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registradeo com o n® 09. Valor atribuido para base de

cadlculo dos emclumentos: R55.095,60. Rio de Janeiro, 24
de fevereiro de 2025 .- ————————— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWMB1669 VPQ

AV

COﬁSOLIDACjLO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 20/06/2025, prenotado em
23/06/2025 com o n°2270504 a £1.195v do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover

o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) . dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vwvista dque a
fiduciante PRISCILLA BRANDAO DE BRITO ALVES,
anteriormente qualificada, mesmo aepois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {guinze) dias, contados da
data da intimac&o averbada com o nr°l2, bem como das
despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O impostc
de transmissdo foi pago pela guia n°®2830416 em 05/06/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$187.337,77. Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.-——-———-

“Ofiicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ34455 VGJ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACRO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$137.716,20. Rio de

Janeiro, 01 de julho de 2025.-——---—-———--ommrmmmmm

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ34459 TCL

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.
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