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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N°. 125.325 | DATA 25/07/2019 | INSCRICAO

IMOVEL — Fragdo ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 204 do Bloco “05”, do edificio em construgéo situado na RUA SILVA VALE N°. 5§79,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m & direita e 138,39m 4 esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m+84,32m. O
grupamento possuird 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamentg sdescobertas, :iqdag.
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veigic %T&i}iﬂrr@
utilizagdo pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, ' $ridotoblloilolt dard
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em Sao Paulo — SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

v, conforme escritura do 12°
2018, rerratificada por outra
Livro n° 2, Ficha 01,

Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 3516, Fis. 105/109, de 07,
das mesmas notas Livro n°® 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2019, regf

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pip
ﬁ das ne
7

Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2019. O Q

A Y

Y/ rdoso
AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNACAO. SR T
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE IN ): IMO L]ARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°. 125.010] ¢ 2019 O Oficidl.!

. / f Busle !1rd050
AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAO. 128 Ticial Substitutd
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante ga\dmomﬁaﬂcéo Imobiliaria

acima menciona, foi submetida ao regime de afetag#o, observando a'fegra constante dos Art°s 31-

‘ 7/ /1 ) 1 isustos Cardoso

AV. 3 — 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO. — 94/2
Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no ato AV.4, em
31/01/2019, uma declaragio da Tenda Negocios Imobiliarios S.A., datada de 25/01/2019; onde na
a “DEMOLICAO” do Galpio
ITE-SEZ.O Oficial.

(CONTINUA NO VERSO)
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; MATRiCULA N° 125.325 FICHA 01 VERSO

" R.4 -29/08/2019 - HIPOTECA — (Prot. 444.045).

Nos termos do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
$.A., acima qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.919.306,13, (incluindo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S0 Paulo — SP,
CNPJ n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469, figurando como fiadora Construtora Tenda
S.A., com sede em Sao Paulo/SP, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, NIRE 35.300.348.296: com prazo
total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqtiente a Iiberagéo da ultima pa!rcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento, pagéve]s na
forma do titulo, e demais clausulas e condigdes constantes do mesmo, sgndo o valor da totalidade

das unidades auténomas a serem construidas no terreno do emprgendifnento, objeto da gargntia,
quatrocentos reais); e

WALTER CHAVES
Oficial Sudstituto

WALTER CHAVES
‘ Oficial Substituto
R. 6 - 03/02/2020 - COMPRA E VENDA - (Prot. 34 ; Mat. 94/2920
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 28/10/2019, TEND.
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo preg
de R$164.583,86, sendo R$22.213,91 com recursos proprios, R$5.189,31 com recursos da cont
vinculada ao FGTS, R$5.514,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e R$131.666,6
atraves do financiamento da crédorp, a LUCAS DA SILVA BARBOZA, brasileiro, solteiro, auxiliar
£ f 6, residente e domiciliado nesta cidade: tendo o imposto de]

transmisséo sido d com base legal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia n°
2.290.711. O Oficial. WAL'IPERC VES
Oficial Substituto
ik Mat. 94/2920

AL FIDUCIARIA — (Prot. 448.082).

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 28/10/2019, LUCAS DA SILVA
BARBOZA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$131.66,64, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor,

que devera ser pago em 360 prestagbes mens

ais e sucessivas, vencendo a 12 em 22/1 1/2019, no

valor de R$732,32, sendo a taxa nomina
de 5,1161% ao ano, constando ain

de jyros de 5,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de caréncia de 30 dias para efeito de intimagao do
(art® 24, M, lei 9514/97), foi atribuido ao imével o

WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

, AUSULA — (Prot. 448.082).
Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-
virtude da utilizagdao do FGTS, no valor de R$5.189,31 na
matricula, o mesmo n&o podera ser alienado no prazo mi v‘
contrato, se a negociacao for feita também com o FGTS/\ i
i
beria/s
AV. 9 - 03/02/2020 - CANCELAMENTO DE TERMO DE RETA DAL !
Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu delbase aos atos, AV-5 R-6, R-7 e
AV-8, fica cancelado o termo de afetagao objeto do ato AV-2. O Ofidial.

, R-6 e R-7, supra, e, em
aq do imévelobjeto desta
® WANRHE AN
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

¥ ALTER CHAVES
d !’}",‘!t"f‘?m Ofni‘cial Substituto
(CONTINUA NA FICHA 02) !ﬁl‘"”" 'l' il at. 94/2920
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 02

cL
INSCRIGAO -

MATI_RiCULA N° 125.325 | DATA 25/07/2019

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125. 3%&&5@23;«

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por l;@#% ' s
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspon' era 20
Apartamento 204 do Bloco “05”, do edificio em construgdo situado na RUA SILVA VALE N°. 579.

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLIGAO — (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedlda a
licenga para DEMOLICAO do prédio nao residencial (galpao) com area de 4.150,00m?, situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde serad constryido o prédio do qual faz
parte ‘a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitacdo da demo side, concedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagdo Eletronico n° EDPG 93132. O Ofici ’ ;

AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUCAO - (Prot. 454.602). i E
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certldéo 80/0014/2020 da

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgéo de grupamento reS|denC|al multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m’ de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagio de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE” sidg\concedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagdo Eletronico n° EDPG 92892 DFF. O
Oficial.

:zabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV. 12 — 07/08/2023 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — (Prot.

485.092).
Certifico, nos termos do Oficio n° 344828/2023 — Caixa Econémica Federal — CESAV/BU, de

14/02/2023 e 06/04/2023, prenotado em 01/03/2023, que foi solicitado ao 2° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, a intimagdo pessoal do devedor LUCAS DA SILVA
BARBOZA, ja qualificado, parg-qujtar as obrigages da alienacéo fiduciaria em garantia que
grava o imovel objeto desta rffatricdla, restando infrutifera. Tendo sido publicado o edital para
esta finalidade no Diario do Registro de Imoéveis Eletrénico (Provimento CGJ RJ 56/2018), em
04/07/2023, 05/07/2023 e 06/07/7023, considera-se constituida a mora na data da ultima
publicacdo, na forma do Art. 26, §4, e 26-A, da lei 9.514/97. Selo de fiscalizacdo eletronico n°
EEMT 77908 FEA. O Oficjaf’
ndyeJorgeF erreira

{pelo Exoev-e"‘*
J

84

exa
eEDC“'“’e
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MATRICULA N° 125.325 FICHA 2 VERSO

AV - 13 - M - 125325 - INTIMACAQ: Prenotagdo n° 496536, aos 10/01/2024. Pelo requerimento
de 09/01/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitado ao
Registro de Imoveis e feito pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagao pessoal do
devedor LUCAS DA SILVA BARBOZA, ja qualificado, para quitar as obrigagbes da alienagéao
fiduciaria em garantia que grava § impvel desta matricula, restando infrutifera, e publicados os
editais em 19/03/2024, 20/03/2( & 21/03/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagao concluida aps 26/04/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagéo

eletrénico n® EESK 53299 XKQ,

RE JORGE FERREIRA
Kscroyeate Substituto

AV -14 - M - 125325 - INSCRICAO E CL: Prenotagéo/n® 500904, aos 03/05/2024. De acordo
com o titulo e demais documentos acostados, inclusiye o/IPTU exercicio de 2024, o imovel

de Logradouro) n°® 03.977-6. Averbag&o concluida aos 23/10/2024, por Luan Oliveira (23146).
Selo de fiscalizagéo eletrénico n° EEVD 13915 OMG.

03/05/2024. Pelo requerimento de 02/05/2024, hoje/ arquivado, e verificado o cumprimento do
art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada, ficando a mesma com
obrigagao de promover leildo pablico do imével dentro de 60 dias contados da data do regi
(art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$174.130,04. Base de cajulo
do imposto de transmissdo: R$174.130,04, guia n° 2.742.313. Averbacdo concluida/ aos
23/10/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagéo eletronico n° EEVD 1§ RG

AV - 16 - M - 125325 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotac?

500904, aos 03/05/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-7 desta matficula,
face a autorizagdo dada pela credora, no requerimento do AV-15. Averbagdo concluida aps
23/10/2024, por Luan Oliveira (23148). Selo de fiscalizagao eletrénico n° EEX' 13917 BFF.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducdo auténtica da matricula 125325, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citacao de acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada
as do dia . Expedida em 23/10/2024.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

[EIRA

Fundgrat.......... R$ 1,96

FETJ ..o :R$ 19,60 EEVD 13-98 LKB
Fundpéfi..........: R$ 4,90 2
Funperi............. R$ 4,90

Funarpen........: R$ 5,88

ISS................... R$ 5,26

Selo Fisc. ........ R$ 2,59

Total................. R$ 143,09

http://w w w 3.1jrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissdo de certidoes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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