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4AL-210461-151v/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Fragdo ideal de 0,003333, do terreno designado
por quadra 16, que correspondera ao apartamento 404, do Bloco 04, do
prédio a ser construide sob o n°520, a Rua Professor Paulo Ribeiro,
lado impar, localizado & 313,00m da esquina Rua Lafaiete Freitas, na
Frequesia de Campo Grande, medindo o. terreno no todo 158,00m de
88,00m a direita, 86,00m a esquerda, 158,00m de fundos, conforntando
a direita com terras de Alzemiro -dos Reis Manaro, a esgquerda com
terras de Estevam Castelo Branco, nos fudnos co terras de Armando
Vidal, tendo o imével AREA PRIVATIVA DE 45,04m2 para cada unidade;
AREA PRIVATIVA TOTAL: 45,04m2. Possuindo o empreendimento 120 vagas
de garagem para estacionamento de veiculcs de porte médio, numeradas
tio-somente para efeitos de disponibilidade de 01 a 120, sendo que 10
vagas serdo destinadas a portadores de necessidades especiais,
localizadas na area externa; As vagas ndoc serdo vinculadas a nenhuma
unidade autdnoma, sendo de uso deo condominio.++++++++++++++4+++ttHt+t
PROPRIETARIQSA ELSON VERONE KLEIN, emp;esério, identidade n°® 1803550
do SEPC/RJ, & CPF/MF sob o n® 464.493.457-72, casado sob o regime de
Comunhfo parcial de bens com NATALINA FIGUEIRA KLEIN, brasileiros,
residente nesta cidade; e a MANOEL MATURANA PIMENTEL, empresario,
identidade n® 016787459, do IFP, e CPF/MF socb o n® 129,297.007-34,
casado sob o regime de comunhao de bens com SILVIA MARIA DA SILVA
MATURANA, brasileiros, residente nesta cidade. Adguirido em maior
porgdo por compra fetia a SIDNEY MARQUES DE PAULA e ocutros, conforme
a escritura de 29/06/2007, do 17° Oficio, L°6745, fls. 079/080,
registrada no R-5 da matricula 6553, em 27/08/2007, e o memorial de
incorporacdo registrado sob o R-6 da matricula 6553, em 29/01/2015.++

AV - 1 - M - 243392 - GRAVAME: De conformidade com ¢ disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consoclidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignadc gque o
imoével desta matricula se configura como futura unidade autdnomz,
estando 1nserido em obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusdo. Rio de Janeiro, -RJ,
29/01/72015  4++4t+++++++++4++++F+t++++ 4+ttt Attt R+

O OFICIAL ) cocind

AV - 2 - M epii¥yo - GRAVAME:Consta averbado sob o AV-8 da matricula
em 29/01/2015, que pelo requerimento de 09/12/2014, hoje arquivados,
verifica-se que a incorporadora declara que o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente é exclusivamente residencial e
que esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
devendo desta forma serem observados dois critérios para a alienacdo
das unidades que compde o empreendimento: 1) O Empreendimento se

Continua no verso...
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Ehi o s CNM: 093344.2.0243392-55

destina%'éiclusivamehté}'”éb atendimento do Publico comprader com a
renda familar maxima de 10 salédrios minimos, se comprometendo a ndo
alienar nenhuma unldade a comprador com renda familiar superior, por
nio se enquadrar ‘no’ dmbito do PMCMV; 2) O valor médio de venda das
unidades & de R$99.900,00. Rio de Janeiro, RJ, 29/01/20%8aRe

hoje arquivado, -verifica-se que | face. ca. doagao ob]eto do ‘R=1:-da"’
matricula 245:704,: o, imével desta matricula.passou .a ter- @,segu1nte
remanescente. 148, OOm .de ifrente, mais 15,71m. em;curva subo;dlnadata
um raio 1nterno .de 10 ,00m, mais 78, 00m,.158 OOm de,.fundos,  86,00m a .
esquerda { Prenotaqao n°624487 de, 09/02/2015)(Selo de. xflscailzagao~‘

eletronlca n°k
OFICIAL., "'/

33050 QOM) Rip- de; Janeigoyi RJ; #,12/05/2015. %0 +
3 --"*“' o P £ S LIS R ST I '
‘ N e T s T,
MO0 g TRBL RS, o e A N T T
AV - 4|~\M*-'243392 ‘“DESMEMBRAMENTO Pelo requerlmento de1l6/03/2015h
capeand0‘~cert1da0 Jda SMU“n°061811 émitida em: 09701720155 - hoge
arquivados,n vérifica~se? que - em“‘bUmprlmento ao: 'despacho exarado “no
Processo n 02/200 640/2013h préstou ‘a ségulnte 1nforma¢50‘%De acordo
comi o : Projetét 48583, ¢ »aprovdds enr - “17/92/2014, < *censta’ o'..
desmembramento\.deslgnado por *"Quadra: 16 da Rua” Prbfessbrstaulo
Ribeiro,.: resultandc nos 'seguintes ‘lotes eom frente @para “a’ Rua
Professor  Padlo: 1R1be1r0°” Lote 1 do ‘PAL 48.582, da" Rua "Professor
Paulo Ribeiro, “hae® ‘Fréguesid de Campo ‘Grande, 'd& Ja’ Categokla,f'
medindo 140, 00m de- frentes ~para* a‘Rua ‘Professor Paulc' Rlbelro, 158,00m
de" fundos confrontando com terrassde’Armando Vidal,~106;00m s diréita.
em trés- segmentos “de’ 407 13mb 'conm: testada para a 'Rua" Professor ®Paulo:
Rlbelro,lmals 18500m " confrontando com o loté *de equlpamento Publlcos"'
da Quadrw e .do "PAL+ 48.582; mafs - 4, 8771t - confrontando ‘com o "Tote ¥de:-
Equlpamentbs Publlcos da*Quidra 16.d0 PAL 4835827 86,00m a eSquerda,.

‘conﬁrontahdom:c?m ‘terras tde/'Estevam .Castelg Branco, Lote de

: ‘v Piiblico "dé -PAL - 48.582) na” Fregue51a ‘de™ Campo Grande, A
medkndo 8 OOm“de%frente, mai§* 157 T’ éfftticurve subordlnada A um raio ’
interno, de iO OOmf'mals 30, l3m'de‘ftehte para”a Rua Professor Pauloff
Rlbelro, 18, oom dé fundos conffOntahdo C®m o1 otd T do 'PRL 485
proprledade do Sr CE on Verone Klel"%70utrds;u40p}§ "
controhitinas? done 16t¢ 1 o par” ¥g 3e) ad* prapridad &E d",; i
Verone Kleln “e” dutros. ‘Nota:’ 65 proprletarlos s&" obrlgam‘a urbanizar-“‘
a Rua Professor Paulo Ribeiro, conforme o Termo de Urbanlzagao
n°032/2014, assinado.em -07/10/2014, ha largura .de 7‘00m,.na extenséo
dé 5130, OOm”, connespondentes @ vl
( 1nclu51ve) .até é Rua, @eabrayfb LMhﬁ:on
das medldas ac1ma desgrltas'ate ‘& Rug, -5 ra.. &
_Qas a61mamdescxlta& A, \ares
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS WafRick DATA
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fls.2
Cont. das fls. V.

AV - 5 - M - 243392 - TERMO DE URBANIZACED: Pelo requerimento de’

19/01/2015, capeando Termo de Urbanizagdo n°032/2014, datadc de"
09/01/2015 lavrado as £1s.075/075v do Livro n°04 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, .passado pori
certiddo ~'n°084.873, ‘verificd-se gque de acordo com ‘o processo ‘
n°02/200.640/2013+ o MUNIGERIO “DO- RIO DE JANEIRO, “asiina’’e assumem
ELSON VERONE KLEIN E' OUTRO, mediante 'as' seguintes cléusulas: SEGUNDA®
Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Professor'
Paulo Ribeiro, em toda a sua 1largura, na extensdo de 135,00m
correspondente a dimensdo da testada do terreno até a Rua Seabra
Filho,. conforme PAR 10.027, de.acords com.o despacho de -12/02/2014 da*’
U/CGPIS, as fls.l7v. PARAGRAEO ONICO:« As obras- de urbanlzagao deverao
atender: ao que-dekermina.o RPT.: ;(Requlamento :dey Parcelamento da- ‘Terra,”
aprovadg pelo Decretp (E 3800 de 20.04.197Y6), *efexecutadas de acordo
com as nprmas, estapelecidas, pslos -6rgédos. ;i responsaveis: . & tsua
aprovagdo, mna. ambito de suas,competéncia+ TERCEIRA: . A inadimpléncis’
de obrigacdo assumgda¢na clausula segunda, e ‘el, Cengonancia com’ os
termos de .seu paragrafo unico, importard.na ndo CODCESS&O'de Mhakite~ -
para qualquer edlflcagap gue venha.a -ger construlda no-local, até
a conglusao das..obras de. urbanlzagao e.aceitagdo dos logradOuros em )
questao., QUARTA:.;Qualquer . importdncia -devida ,ao: MunlClplO em
decorrenc1a [do. presente Termo seréd.inscrita, .como divida ativa- .de sua .
Fazenda Publlca,,qcre501das .das myltas .de 20% e juros de 1%.ao.més; .
fazendo se .a. cobranga em .processc de execugdo, com apoio no, paragrafo
2°_art1go Z® gaVileéd Federal n’6.830,.de .22..08. 1980.qsobreﬁpjdebkpq :
ajuizado; _1nc1d1ndov homorarlos,Jde ;advégado de . 20%. -, QUINTA: - 08 ~
outorgados comprometem SE- 43 ; respeltar ayfazer; cumprlrjlntegralmente,
as obrlgagoes assqmldas pelo presente termo . renunc1an40 ap,d1re1t@
de,,pleltear do Mun1c1plor,qualquer ;ndenlzaqao;,relaplyamente
estabeJec1do neste;termom pOpdp")deﬁ e gqia-salvo de, qualq&er duvldas -
oul,contestagoesL futuras...DemaLs” qpndlgoe$ constanges 'tltulo
( Prenotagao n°§24{9119§109/02/2015)(Selo de flsqallzagao elétron}Fﬁzr
n EAWO 33050 QOM R;o\de)Janequ,tRJ, 12/@5/2015 0 e

T

!)‘
.:.ul,[, ap. UL A SO T sobac) MR RS

R W L 5 b ,'.mww [ UI]‘M NS

R -6 =M ““243392 _COMPRA' EWVENDA Pele’1nstrumeg%gqggrtiddka:rde””
12708/20155" 1 M%&NOEL*‘MAT%JRANMPIMENTEL “'émpfesarlé; ; denfﬁ"i‘-ﬁavde‘-~h° |
16787459, "do* " TFPYRJ CPE/ME sob’*b net 2942971007534 8" shia mdlfief
SIL\?IA MARIA DA"SILVA MATURAN‘A do"lar, ’l{:'lel”ftldadé 7o %031)992200 o’
DETRAN/RJ"CPF/MF “Sob’ 0. n°'835 105 837~ Bﬁﬂ Casddis’sop™ibe reglme "da’
comunhéo*'bnlversél“-de“bens“‘ambos* bra&11e1ros,~lre51dénte nesta
cigadé;” 2)ELSON VERONE‘KE%IN“ mpreﬁénlo}‘aﬂentlﬁadefvf 00308247730,
do " CNH/DELRﬁN/RJ 'hCPFfNF’“Sdb oF BO MeY-t493 N S 12, ”Ve*usuaf mulhEr
NATALINA FIGUEIRA KLEIN, do.lar, identidade n° 004887§432 do SSP?/RJ,. |

Continuano verso... . iy
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CNM: 093344.2.0243392-55

CPF/MF sob o n°® 604.599.997-53, casados sob o regime da comunhido
parcial de bens, ambos brasileiros, residentes nesta cidade, venderam
a fragdo do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser
nele construido a VAGNER SOUSA DA SILVA, brasileiro, agente
administrativo, solteiro, maior, identidade CNH n° 00209851314, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 051.558.307~37, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes: R$99.900,00 (sendo com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de

R$16.184,00, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no

valor de R$11.000,00). Isento de imposto de transmissao,
conforme guia n°1987548. (Prenotacdo n®636773, em 15/09/2015) (Selo

de fiscalizagdo eletrdnj Al 13564 FKE). Rio de Janeiro, RJ,
20/10/2015. O OFICIAL. Expediontc

AV - 7 - M - 243392 - FUNDO DE GARANTIA Pelo instrumento particular.
de 12/08/2015, objete do R-6, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO

DE GARANTIA' POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo: permite ao comprador VAGNER
SOUSA DA SILVA, ja qualificado, negociar-o. .imével- ‘desta matrlcula com

terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)

anos, a contar da data do citado 1nstrumento {Prenctacgdo n°636773 de
15/09/2015) (Selo de flscallzagao eletrf ica n°EBFB 13565 EWP)
de Janeiro, RJ, 20/10/2015. 0. OFICI‘

R-8-M-~- 243392 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo 1nstrumento partlcular
datado. de 12/08/2@15 0. adquirente do-R-6, deu a.fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a -ser nele construido - em

alienagdo fiducidria a&: CAIXA (.ECONOMICA: FEDERAL CEF,~ com sede em.

Brasilia/DF-e‘filial nesta'cidade,,CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$72.716,00, a ser paga em 360

prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo planoc SAC-NOVO,’

vencendo-se a 1® no valor de R$485,67, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
{Prenotacio n°636773 de 15/09/2015) (Selo de fiscalizacido Eletrénico
n°EBFB 13566 USU). Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2015. O (4

AV - 9 - M - 243392 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 08/03/2018,
capeando Certidido da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0561/2017, de 11/12/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°® 02/200436/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construCéo concluida, tendo sido © "habite-se"
concedido em 08/12/2017.Dispensada .a apresentacac da CND do INSS
relativa & obra, rme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06. Prenotagdo n°666331 de 08/03/2018) (Selo de
fiscalizagéo eletronica n°ECLT 91359 ART). Rio de Janeiro, RJ,

; i Tado
lwatsqwoggnvﬂn 40 DE (CONDOMINIO: Fol Iegtries
3392 v
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6F2J6-J3PSZ-4ZMVU-K6 TGF

Livro n° 2 - Registro Geral

12° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, em 07/05/2018, no Registro
Auxiliar n°173, do L°3A, protocolada sob o n°22436, a Convencdo de
condominio do imével desta matricula, tendo ainda a Instituigdo de
Condominio Registrada aos 07/05/2018, nc R-9 da Matricula 22941.
(Prenotagdo n°668364 de 10/05/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°ECOD 78742 KHJ) .Rio de Janeiro, RJ, 06/06/2018. O OﬁMWﬂ&mm
' ' scre

AV - 11 - M - 243392 - ADITAMENTO: Face & delimitacdo J¥#%4%4"%om base
na Lei Estadual n°6.206/2012, o imbével desta matricula, passou a
pertencer & Circunscrigdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015.Rioc de

Janeiro, RJ, 27/09/2022. O OFICIAL. ‘
Panlo Ricardy enn 0 Nastimento
Es
l\ ﬁ."n 04

AV -~ 12 - M - 243392 - INTIMACAO: De acordo com o Oficioc n®493132/2024,
de 20/06/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi'intimado(a) o(a) devedor(a) VAGNER SOUSA DA SILVA,
CPF/MF sob o n° 051.558.307-37, conforme notificagdo entreque
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacSes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével desta’ matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Leil- 9.514/97. Certificamos que nio
ocorreu a purga de mora no prazo legal. : : N

Prenotagdo n©°728505 de 24/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 58757 NCF. Ato concluido aos 04/11/2024 por Lais Cabral. ().

AV - 13 - M - 243392 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ]a qualificade, através do Oficio n 591806/2025 de
20/05/2025, e ‘fade notlflcaqoes promov;das pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arqulvados,_este réquéreu nos ‘termos do Paragrafo 1.2
do Art. .26 da Le1 n 9514/97 a Intlmagao via edltal do(a) devedor (a)
fldp;&ante VAGNER SOUSA DA‘ SILVA, CPF/MF sob o n® 051.,558,307-37,
‘Publicadds 'em 15f07/2025 '16/07/2025 e 17/07/2025 para purga .da mora
objeto desta matrlcula Certlflcamos a nao ocorrenc1a de, purga de mora
no prazo legal.

Prenotagio n°739545 de 27/05/2025' ‘Selo de flscallzagao eletrénica

n EEXF 48588 "HZZ. Ato concluido aos 20/08/2025 por Roberta Oliveira
{94 FRA1E0) « |, w oo, ;

D

AV - 14 - M - 243392 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 15/09/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdc da mora,, .. consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA . FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF scb o n° 00.360.305/0001-04, J4 qualificada, : ficando a
mesma com a obrigag¢do de promover leildo publico do imdével dentro de 30

Teoudigenw e Te
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CNM: 093344.2.0243392-55

dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2867695.
Prenotagdoc n°743448 de 26/09/2025. Selo de fiscalizacdc eletrénica

n°EEX0 87231 QTE. Ato concluido aos 20/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 15 - M - 243392 - CANCELAMENTO DF PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, de CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°743448 de 26/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXO 87232 NWA. Ato concluido aos 20/10/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:24h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEXO 87233 TIM

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-




		2025-11-05T19:37:09+0000




