CNM: 123828.2.0059600-70

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO
GERAL

— Matricula Ficha

59.600 J [ 01 X] FRANCA, 22 de setembro de 2009

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade e comarca de Franca-SP, COI‘J.StitLlldG
pelo lote n° 04 da quadra n° 03, no loteamento denommado JARDIM SAO GABRIEL,
medindo 8,00 m de frente para a RUA MARIA LUCIA TAVARES; 20,00 m do lado
esquerdo confrontando com o lote n® 05; 20,00 m do lado direito confrontando com o lote
n° 03 e 8,00 m nos fundos, confrontando com o lote n® 27, encerrando a area de
160,00 m>.

(CONTRIBUINTE - NAO CONSTA)

. oI
I‘ 2° OFicIAL DE REGISTRO DE IMOVELS
DA CoMARCA DE FRANCA - SP

.Z: i .mww*‘

PROPRIETARIA: JARDIM SAOQ GABRIEL AGRO-PECUARIA
INCORPORADORA ANAWATE LTDA, inscrita no CNPJ n® 58.553.272/0001-07,
com sede nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 de 29.02.1988 ¢ R. 06 de 01.09.1988, ambos da
M/5.313 deste Oficial de Registro de Imoveis.

AESCREVENTE: ﬁé‘*
(SILVI1A DE S0UZA MELO LEMOS REZENDE)

Av. 1 - (razdo}
em 22/09/2009.

A presente matricula foi aberta de conformidade com o Provimento n® 58/89 da Egrégia
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo, Capitulo XX, Sec¢io II, n® 45,"b",

A ESCREVENTE: Sy

(STLVIA DE SOUZA MELO LEMOS REZENDE)

Av. 2 - (transporte de restri¢do)
em 22/09/2009.

Procede-se a presente averbagio de conformidade com a clausula VI, letra "a", do
Contrato Padrdio, arquivado no processo de parcelamento neste Oficial de Reglstro de
Imoveis, para constar que é vedado o desmembramento de lotes do Jardim Sdo Gabriel.

A ESCREVENTE: s
(SILVIA DE SOUZA MELO LEMOS REZENDE)

.,
Mndalo 01
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Av. 3 - (alteracdo de cadastro)
em 26/03/2010. Protocole n°® 103.484 de 11/03/2010.

Pelo instrumento particular n* 823226022068, com carater de escritura piblica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos da lei n® 4380/64, celebrado no programa minha casa
minha vida, datado nesta cidade aos 11 de janeiro de 2010 e Certiddo de Valor Venal n°
13977, emitida em 18.03.2010, pela Internet, procedo a presente averbagdo para constar
que o imoével objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n®* de CONTRIBUINTE 1.13.11.027.04.00.

A ESCREVENTE: Urd i
(MAIRA DA c/ g&r@ RKERA DE AZEVEDO)

R. 4 - (compra e venda)
em 26/03/2010. Protocolo n® 103.484 de 11/03/2010.

Pclo instrumento particular mencionado na Av. 03, a proprietaria JARDIM SAO
GABRIEL AGRO-PECUARIA INCORPORADORA ANAWATE LTDA, com sede
na Rua Campos Sales, 2378, cidade de Franca-SP, ja qualificada, yerdeu o 1mével objeto
desta matricula, pelo preco de R$ 10.894,23, a JOSE CARDOSO VIEIRA, RG n°
22.140.904-X SSP-SP, CPF n° 091.698.628-42, brasileiro, solteiro, nascido em
02.08.1966, trabalhador de construgio civil, residente e domiciliado na Rua Dr. Amélio
Rosa Barbosa, 1680, Vila Aparecida, cidade de Franca-SP,

A ESCREVENTE: |
L ,
(MAIRA DA g}md%bkg/gﬁ% DE AZEVEDO)

R. 5 - (alienagdo fiducidria)
em 26/03/2010. Protocolo n® 103.484 de 11/03/2010.

Pelo instrumento particular mencionado na Av. 03, JOSE CARDOSO VIEIRA, ja
qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imovel objeto
desta matricula e a unidade habitacional que nele sera edificada, avaliados em RS$
58.500,00, para cfeito de leilio, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, cidade de Brasilia-DF, para garantia da divida de R$ 41.000,00, que sera paga através
Jle 300 prestagdes mensais e sucessivas, a taxa de juros nominal de 4,5000% a.a. e efetiva

Continua na ficha 02
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' Y

de 4,5941% a.a., origem dos recursos: FGTS/UNIAQ, sistema de amortizagio:
SAC/Sistema de Amortizagiio Constante - Novo, devida a partir do més subsequente a
contratagdo, com vencimento no mesmo dia da assinatura do instrumento, no valor de R$
299,38, com prazo de caréncia para expedigio da mtimagfio de 60 dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Sujeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas e condi¢gdes constantes do instrumento.

A ESCREVENTE:
A
(MAIRA DA c@mﬁgﬁ%ﬁt&‘% AZEVEDO)

Av. 6/59.600 - (construgdo)
em 01 de agosto de 2011. Protocolo n® 118.404 de 22/07/2011.

Pelo Requerimento de 18 de julho de 2011, Certiddo n°® 35012, datada de 26.05.2011,
Habite-se n® 925/11, datado de 24.05.2011, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal
local e Certidao de Valor Venal n® 48730, emitida em 19.07.2011, pela Internet, procedo
a presente averbagfio para constar que no terreno matriculado foi edificada uma casa de
moradia que recebeu o n° 434 da Rua Maria Lucia Tavares, com 42,67 m? de area
construida. Apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des
Previdencidrias e as de Terceiros n° 156432011-21041020, emitida em 16.06.2011, pela
Internet, valida até 13.12.2011. Valor base de calculo da construcio RS 40.079,93.

A ESCREVENTE: 50 Sbvostor
ANEFISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 7/59.600 - (cancelamenfo de alienag¢do fiducidria)
em 18 de abril de 2016. Protocolo n° 164.973 de 08/04/2016.

Fica cancelada a alienagfo fiduciaria objeto do R. 05 da presente, em virtude de quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do Instrumento
Particular n® 8.4444.1188785-9, com carater de escritura ptiblica, na forma do artigo 61 e
scus paragrafos da lei n® 4380/64, celebrado no ambito do Programa Carta de Crédito -
FGTS, datado nesta cidade aos 06 de abril de(R016, ficando, em conscquéncia,
consolidada a propriedade do imovel na pessoa do ent®p fiduciante devedor.

A SUBSTITUTA DO OFICIAL: :
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

\
Maodelo 01 T
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R. 8/59.600 - {compra e venda)
em 18 de abril de 2016 Protocolo n° 164.973 de 08/04/2016.

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 07, o proprietirio JOSE CARDOSO
VIEIRA, pedreiro, residente e domiciliado na Rua Washington Luiz, 2760, na cidade de
Franca-SP, ja qualificado, vendeu o imével objeto desta matricula, pelo preco de RS
140.000,00, a ROMEU DE FREITAS RAMOS, RG n® M-7.888.321-SSP-MG, CPF n°
855.324.106-82, serralheiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com SELMA DOS SANTOS RAMOS, RG n°
60.023.576-2-SSP-SP, CPF n° 330.939.648-73, do lar, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Maria Lucia Tavares, 434, na cidade de Franca-SP, constando do
instrumento que o valor de aquisigdo € de R$ 140.000,00, dos quais R$ 24.465,90
representam recursos proprios dos adquirentes; R$ 3 534,10 a utilizagdo de saldo da
conta vinculada do FGTS e R$ 112.000,00 o ﬁgﬁlciam to concedido aos adquirentes.

A SUBSTITUTA DO OFICIAL: ,
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Ij

R. 9/59.600 - (alienacdo fiducidria)
em 18 de abril de 2016. Protocolo n°® 164.973 de 08/04/2016.

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 07, ROMEU DE FREITAS RAMOS ¢
sua mulher SELMA DOS SANTOS RAMOS, ji qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, alienaram_fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula,
avaliado em R$ 140.000,00, para efeito de leilio, 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, cidade de Brasilia-DF, para garantia da divida de R$
[12.000,00, que sera paga atraves de 360 prestagdes mensais e sucessivas, a taxa de juros
nominal de 5,5000% a.a. ¢ efetiva de 5,6407% a.a., origem dos recursos: FGTS, sistema
de amortiza¢io: PRICE, vencendo o primeiro encargo mensal no dia 06.05.2016, no
valor de R$ 689,45, com prazo de caréncia para expedicio da intimacdo de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo sal vencido e ndo pago.
Sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas \e| condi¢des constantes do
instrumento.

A SUBSTITUTA DO OFICIAL:

(FATIMA APARECI CASTRO GARCIA)

continua na ficha 03
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Av. 10/59.600 - (consolidagdo da propriedade fiducidria)
em 25/11/2021. Prenotagdo n® 218.733 de 28/10/2021. Selo Digital: 123828331108C700218733219

Pelo Instumento Particular datado de 23 de abril de 2021 ¢ Requerimento datado de 21 de
outubro de 2021, ambos em Bauru-SP, extraidos sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisdéria n® 2.200-2, de 24.08.2001, via Internet, instruidos com a
documentagdo pertinente, inclusive com o comprovante de recolhimento do ITBI, em
virtude de haver decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n° 9.514/97,
sem que os devedores fiduciantes ROMEU DE FREITAS RAMOS, enderego eletronico
nilo informado, ¢ sua mulher SELMA DOS SANTOS RAMOS, enderego eletrénico nio
informado, residentes ¢ domiciliados na Rua Maria Lucia Tavares, 434, Jardim Sio
Gabriel, na cidade de Franca-SP, CEP: 14406-550, jai qualificados, regularmente
intimados, tivessem purgado a mora reclamada, ¢ em conformidade com as disposi¢les
constantes do no art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, procedo a consolidacido da propriedade
do imével desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (Nome Fantasia: CEF MATRIZ), com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, na cidade de Brasilia-DF, CEP: 70092-900, enderego
eletronico ndo informado, ja qualificada, criada pelo Decreto-Lei n° 759 de 12.08.1969,
registrada na JUCESP sob NIRE n° 53500000381 em 15.05.1970, Representante Legal /
Procurador: LENI FRANCO DIAS, RG n° 3.512.988-SSP-PR, CPF n° 568.735.819-68,
brasileira, economiaria, solteira, endere¢o eletrénico nfdo informado, residente e
domiciliada na Rua Voluntarios da Patria, 723, na cidade de Bauru-SP, CEP: 17013-026,
Beneficiario Final: dispensado por tratar-se de empresa publica. Valor de avaliagdo para
efeito de leildo RS 140.000,00. Valor econdémico da transagfo: R$ 143.033,15. Valor
tributario do imovel - venal: R$ 23.850,73. Valor do bem para imposto de transmissio:
RS$ 143.033,15. Averba¢do com valor declarado, em conformidade com o item 2 da
- Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Fxtadual n® 11.331/2002. Emitida a
DOI por esta Serventia.

A SUBSTITUTA DO OFICIAL: ,
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo °
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N
CNS n° 12382-8 496732

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Imoveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reproducdo auténtica da matricula n° 59600 (CNM - 123828.2.0059600-70), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagdo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagdo desta 22
Circunscricdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedicdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagbes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedicéo (art.1°, IV, Decreto 93240/86). Certidao emitida e assinada sob a
forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem
como comprovada a autoria e integridade; possuindo validade e fé publica em todo o territério nacional, mesmo
quando impressa em papel comum pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973.

O contetdo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 27 de margo de 2026.

Certidao conferida e assinada digitalmente por DOUGLAS VICTOR DE OLIVEIRA - ESCREVENTE AUTORIZADO.
CUSTAS E EMOLUMENTOS

OFICIAI cvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e R$ 45,88
ESAO .ot R$ 13,04
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeceeeenee. R$ 8,92
REGIStrO CiVil ..o R$ 2,41
Tribunal de JUSHCA .....cvvveeeeeeecceeeeeeeeeeeeeen. R$ 3,15
Ministério PUBNCO .......ccoveevereeceeeeeeeeeeeeeeeeeeneenn R$ 2,20
MUNICIDIO et R$ 2,29
TOtAl oo R$ 77,89

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

! = oo
Selo Digital: 1238283C31AE1C0049673226G
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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