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REGISTRO DE IMOVEIS —

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ - 54789 1

CNM n'. 088971 2005478967 .

Itaborai, 15 de Margo de 2022

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00382 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do imével
identificado por remanescente de uma data de terras, remida & Prefeitura de Itaborai-RJ, com a 4rea de
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em” OUTEIRO DAS PEDRAS, zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: 238,00m de frente para a
Rua Arlindo Chaves; 12,00m -ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; e 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fracdo essa que correspondera
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagdo, sala, cozinha ¢ area de
servico, identificada por APARTAMENTO n° 205 do Bloco 05 no Segundo Pavimento, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a 4rea de uso exclusivo
(privativo) de: coberta 45,11m2, drea de uso comum: 56,7236m2, totalizando 4rea real total de
101,8336m2, com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passeio descoberta
numeradas de 01 a 04 € 13 a 256 - cujo Memorial de Incorporagio Imobiliaria de Condominio,
apresentado e arquivado sob Protocolo/RGIL.n° 106.486 e registrado sob n° 09, em 05/03/2020, na
matricula n® 39.899, nos termos da Lei n® 4.591/64, 4.864/65, Lein® 6.015/73 e Lein® 10.406/2002.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ. n° 33.821.971/0001-
51, com sede a Rua Arlndo Chaves, s/n°, Outeiro das Pedras, ItaboraiRJ. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O im6vel foi adquirido de Rede Mercedes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
21/08/2019, as folhas 108/109, do livro n° 698, ato n® 066 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n° 05, em 26/09/2019, na matricula n° 39.899. Averbagdes procedidas na mesma
matricula n° 39.899: o abairamento sob n° 06, em 27/02/2020; o logradowo sob n® 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n® 08, em 05/03/2020; o enquadramento do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termos da Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lei n® 13.274/2016, sob n® 10, em Q5/03/2020 e o Patrimbnio de Afetacio
da Incorporadora sob o n° 11, em 05/03/2030. A Escrevente: (Dominique Engel Vierra - Mat.
94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro:}

90.137 da CGI/RJ). Jos i i S

Tabek&o Subsitulo
Mat.: 94/0425 CGJRJ

Av. 01 - Mat. 54.789 em 15/03/2022 - Prot. 112.214 em 20/10/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, Conforme Contrato de Abertuwra de Crédito e Mutuo Para Construgio de Empreendimento
Imobiliario Com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS
PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.7877.1021891-9, conforme registro n° 119, em
23/03/2021 na matricola, n° 39.899. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
Isento. A\Escrevente: N  (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21,119 da CGJ/RJ). Oficial do
apeeld Hoppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
j’oséﬁniz{wn’nﬁo&j:ﬁm
ar s Engel Viira
SELO: EEBW 78968 AOG Escrevente
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Continuagéo da Matricula

Av. 02 - Mat. 54.789 em 15/03/2022 - Prot. 112.214 em 20/10/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Contorme Contrato de Compra e Venda de lerreno e Matuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1105522-3, assinado pelas partes
contratantes em 23/03/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o
namero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n. 119 na matricula n°. 39.899, conforme item 1.7 do
referido instrumento, uma vez que o credor d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 1 10,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
7,93; lei 3217/99 (20%) RS 22,02; lei 4664/05 (5%) R$ 5,50; lei 111/06 (5%) RS 5,50; lei 6281/12
(4%) R$ 4,40; PMCMV RS 2,20; [SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 5,50:
totalizando: RS 1 Escrevente: '\ . (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ).

Oficial do Registro:_ . %rccb ] Ade Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
j‘mTEMMéOCWh o Dominigi Enge[ Vietra

dlat -N4P5 O IR |

4 te
SELO: EEBW 78969 L,CA e

Kfat. 94121119

R. 03 - Mat. 54.789 em 15/03/2022 - Prot. 112.214 em 20/10/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1105 522-3, assinado pelas partes contratantes em
23/03/2021, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
im6vel objeto desta matricula foi vendido a JULIANO DOS SANTOS DA SILVA, brasileiro,
solteiro, nascido em 02/08/1995, trabalhador de construco civil, portador da Carteira de Identidade
n® 25.130.839-1, expedida pelo DETRAN/R] em 03/05/2018, inscrito no CPF/MF sob o n°
127.489.387-98. residente e domiciliado na Travessa S&o Sehasfifo, n° 226. Centro. Ttaborai. RJ. e
MAYARA DOS SANTOS DA SILVA, brasileira, solteira, nascida em 14/09/1998, vendedor de
comercio varejista e atacadista, portadora da Carteira de Identidade n° 30.695.731-7, expedida pelo
DETRAN/RJ em 28/09/2016, inscrita no CPF/MF sob o n° 127.489.397-60, residente ¢ domiciliada
nz Travessa Sdo Sebastido, n° 226, Jardim Imperial, Itaborai, R, pelo valor de R$ 146.000,00 (cento
€ quarenta e seis mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 1 16.800,00 (cento & dezesseis mil e
orocentos reais), através do financiamento concedido psla CAIXA; R$ 26.665,00 (vinte e seis mil
seiscentos e sessenta e cinco reais), através do valor dos recirsos proprios; RS 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 2.535,00 (dois mil, quinhentos e trinta e cinco
reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO: Valor da Aquisicdo do
Terreno: R$ 15.250,70 (quinze mil, duzentos e cinquenta reais ¢ setenta centavos); Valor Global de
Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Em razio do presente registro, ficard o imove! em condominio civil enire 0s ora
adguirentes. O ITBI foi pago através da guia n°. 00284/2022 no valor de RS 3.658,12 no Banco [tad
em 24/02/2022. Realizadas as consultas de informagio (buscas de indisponibilidade de bens),

consultas n°s 01560.22.03.15.53.867, 01560.22.03.15.59.896, 01560.22.03.15.54.908, datadas de

15/03/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade

de Bens, consultas codigos hash: 8058, b6db. 8149, a6ed. 651c. c9f4, Sefb. 6427. 8bbd. 0937; e026.

002c. a70b. dc43. f8bb. 8d94. 3ced. cdeb. 4267, b25£, be85. 2322. 2bb2. eadl. e3de. Oabe. 893,

67be. 200f 5332, datadas de 15/03/2022, de resu'tados regativos. EMITIDA A

DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844 44; tabela

01.4 (arquivamento) R$ 5,81; distribuigdo: R$ 75,70; distribuigio por pessoa K$ 1,54; Busca de

Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 36,01: art. 183 (LRP) prenotagio - iabela 5.4.3 R$

7,93; tabelz 01.5 - expedicio de guias RS 26,96; 1SS (Lei Complerentar I icipal n® 240/2018) -

RS 44,46; PMCMV RS 17,11; totalizando: R$ 1.059,96- : \ (Dominique Engel

Vielra - Mat. 94/21.119 da CGI/RI). Oficial do Registro: elo | iguei
Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RI). José Luiz Coutinfo da Sy

Tabekzo Subsiitulo
Mat - Q4IN425 £ 1Y

SELO: EEBW 78970 MQS

Continuago da Matricula na ficha n.°
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CNM ", 088971.2005478047 54789

e ]

MATRICULA - FIGHA

54789

REGISTRO DE IMOVELS

Primeira Circunscricdo de ItaborafiRJ:

R. 04 - Mat. 54.789 em15/03/2022 - Prot. 112214 em 20/10/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa -
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato ° 8.7877.1105522-3, assinado pelas partes
contratantes em 23/03/2021, acima registrado sob o m°. 03, o imbvel objeto desta matricula fgi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado eni garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigao de
Terreno e Construgdo de Imoével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; 3-
Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Compra e Venda e Composigio dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro
eou ITBI): R$ 0,00 (zero); 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para
Despesas Acessorias): RS 116.800,00 (cento e dezesseis mil e oitocentos reais); 6- Valor da Garantia
Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leilio: R$ 146.000,00 (cento e quarenta e seis mil
reais); 7- Prazo total 7.1- Construcdo/legalizagdo: 28/02/2023; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3-
Amortizacdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 6,5000%; efetiva: 6,6971%; 9- Encargos
fnanceiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2: 9.1.1- Encargos no periodo de amortizago: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j): R§ 738,25;
9.1.3- Tarifs de Administragio: R$ 25,00; 9.1.4- Seguro: R$ 22,33; 9.1.5- Total: R$ 785,58; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/04/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolugio Consetho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 0,00;
Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00; Composigao de Renda Inicial dos Devedores para Pagamento
do Encargo Mensal - Devedor: JULIANO DOS SANTOS DA SILVA, Comprovada: R$ 2.133,48,
N&o Comprovada: 0,00; Devedora: MAYARA DOS SANTOS DA SILVA, Comprovada: RS
1.262,00, Ndo Comprovada: 0,00; Composigdo de Renda para fins de Cobertura Securitaria -
Devedor: JULIANO DOS SANTOS DA SILVA, Percentual: 62,83; Devedora: MAYARA DOS
SANTOS DA SILVA, Percentual: 37,17; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato.
Realizadas as consultas de mformagdo (busca de indisponbilidade de bens), consultas ns°
01560.22.03.15.53.867, 01560.22.03.15.59.896, 01560.22.03.15.54.908, datadas de 15/03/2022,
de resultados negativos. Realizadas as consultas na Cenfral Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas cédigos hash: 8058. b6db. 8149. abed. 651c. c9fA. 9cfb. 6427. 8bbd. 0937, ¢026. 002c.
a70b. dcd3. 8bb. 8d94. 3ced. cdc6. 4267. b25f be8S. 2322. 2bb2. eadl. e3dc. Oabe. f893. 67be.
200f 5332, datadas de 15/03/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOI Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) R$
5,81; distribuicdo: R$ 75,70; distribuigdo por pessoa R$ 1,54; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009 RS 36,01; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 - expedigio de
guias R$ 26,96; ISS (Lei Complementar Municipal o 240/2018) - R$ 44,46; PMCMV R$ 17,11;

totalizando: R$ 1.059,96. 'A_Tevqnte: \  (Dommnique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da
CGI/RI). Oficial do Registro: (Maze€ld Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CGIRI). Jost Luiz Continho Sifva '

50 Subsil ue Engel Viewe
! MR e .
Mat.- 5410425 CG Tscrevente

Vo g409111c

SELO: EEBW 78971 DUV
i simie b -1 HM’“‘Q—&M_&?—
Av, 05 - Mﬁ!tricu]a 54.789, em 13/12/2023 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, €
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 54789 foi renumerada

N

continua no verso...
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, CNM: 088971.2.0054789-67
Continuagéo da Matricula

para CN"M n° 088971.2.0054789-67. lumentos’ e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tiico. A Escrevente} (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
Mat. 94/21.718 da CGJ/RI). Oficial do ¢, (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat.

90.137 da CGI/RI). Andric v ;&ﬁ;a {arine Ferreira da Costa e
bali Syl ity Es:revemeﬁ
SELO: EEQD 67887 CSX Vit 94/14610 Het: G4RATH

Av. 06 -CNM n° 088971.2.0054789-67 em 13/12/2023 - Prot. 120.942 em22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietdria e
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a construgdo da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 05: APARTAMENTO 205, com érea privativa apartamento de
45,11n#; drea comum (hall, circulagdo, acesso e escada) de 4.3144n?; drea comum (guarita, salio,
central de Gas e ARS) de 1,2475n?; 4rea construida total de 50,67191?, encontrando-se na Prefeiura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 204117, inscrigdo predial n. 66.282 e averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n° 051/2023 - Certificado de Conclusdo de . Obras,

15/03/2023. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port. 1952/2022: Isento. A Escrevente‘:

(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial

Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
- Karine Fereira da Cosla Roe
SELO: EEQD 67888 APC Sndréc Mg-sfrg;‘ev;?;e‘ :
¥
APRESENTADO TITULO-Prot N° 4 262433 e 98 ot 45
Av. 07 - CNM n°®. 088971.2.0054789-67 em 25/08/2025 - Prot. 126.438 em

28/04/2025 - RESULTADC DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o
Oficio n®. 585772/2025 - CAIXA ECONCMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Econémica Federal em 23/05/2025, assinado de forma digital
pela gerente Leni France Dias, e demais documentos necessarics, que ficam
arquivados scb ¢ numero de protocole acima, nos termeos do artige 26 da TLei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagdo a Alienacdo Fiducidria registrada acima sob n°®.
04 e dar publicidade & existéncia do procedimente em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidacdo
da Propriedade pelo Fiduciario, averba-se o resultado da notificacéo
encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Juliano dos Santos
da -Silva e de Mayara dos Santos da Silva, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrdénico/RGI n®. 228056/2025, intimag¢do encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Juliano dos
Santos da Silva e Mayara dos Santos da Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requeride pela credora
fiducidria ¢€aixa Econfémica Federal, através do o©Oficio n®. 229056/2025,
expedide pelo Cartério do 2° 0Oficie de Justica de Itaberai/RJ, em
29/05/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Codigo: BN 233 989 702 BR; Destinatario: Mayara
dos Santos da Silva; Endereco: Cond. Residencial Viver Mais Itaborai, Rua
Arlindo Chaves, s/n, Apto 205, Bloco 05, Outeiro das Pedras, CEP:
24812-150 - Itaborai-RJ; Tentativas de Entrega: 1%- 06/06/2025 - 13:10h; 22—
09/06/2025 — 15:35h; 3%- 10/06/2025 - 13:5%h; Motivo de Devolugdc: Ausente
(3x) . Consequentemente, a notificacdo foi de resultade "NEGATIVQO"; 2)
Conforme Oficic Eletrdnico/RGI n®. 229056/2025, intimacdc encaminhada por
CARTA AR/MP, "wvia correics", com finalidade de notificar os devedores
fiduciantes Juliano dos Santos da Silva e Mayara dos Santos da Silva, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD - CORREIOS" - Fm atendimentc ao reguerido
pela credora fiducidria Caixa Econémica Federal, através do Oficic n°.
229056/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaboral/RJ,
em 29/05/2025, nos termos do artigo 1.453, $§2°, do CHNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo: BN 233 989 693 BR; Destinatéario:
Juliano dos Santos da Silva; Endereco: Cond. Residencial Viver Mais
Itaborai, Rua Arlindo Chaves, s/n, Apto 205, Bloco 05, Outeiro das Pedras,
CEP: 24812-150 - Itaborai-RJ; Tentativas de. Entrega: 1%- 06/06/2025 -
13:10h; 2*- 09/06/2025 - 15:35h; 3*- 10/06/2025 - 13:5%h; Motivo de
Devolugdo: Ausente (3x). Consequentemente,” 'd notificacdo fol de resultado
"NEGATIVO™; 3) Conforme Oficio Eletrénico/RGI n®. 229055/2025, intimacgdo

Continuagao da Matricula na ficha n.®

CONTTINUA NA FOLHAJ
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ
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088971.2.0054789-67 r 03 MATRICULA ELETRONICA

encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
08 devedores fiduciantes Juliano dos Santos da Silva e Mayara dos Santos
da Silva, a saber: "RESULTADCO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do
Oficio n®. 229055/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ, em 29/05/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo: BN 233 989 720 BR;

Destinatario:; Juliano dos Santos da Silva; Endereco: Travessa Sdo
Sebastido, 226, Centro, CEP: 24800-233 - Itaborai-RJ; Tentativas de
Entrega: 1*— 05/06/2025 - 12:20h; 2°*— 06/06/2025 - 11:35h; 32—

09/06/2025 — 10:08h; Motivo de Devolugdo: Ausente {(3x). Consequentemente,
a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio
FEletrénico/RGI n®. 229055/2025, intimacdc encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Juliano dos Santos da Silva e Mayara dos Santos da Silva, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerideo pela
credora  fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficioc n°.
229055/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
ITtaborai/RJ, em 29/05/2025, nos termos do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo: BN 233 989 716 BR;

Destinatario: Mayara dos Santos da Silva; Endereco: Travessa Sdo
Sebastido, 226, Centro, CEP: 24800-233 - Ttaborai-RJ; Tentativas de
Entrega: 1#— 05/06/2025 — 12:20h; 22— 06/06/2025 - 11:35h; FA—

09/06/2025 - 10:08h; Motivo de Devolugdo: Ausente {3x). Consequentemente,
a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"™; 5) Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI n°. 229%054/2025, expedido pelo Cartéric do 2° Oficie de
Justica de Itaborail/RJ em 29/05/2025, foi procedida diligénecia no{s)
seguinte (s} enderecon(s) : Travessa SAc Sebastido, Nr. 226, Centro,
Ttaborai/RJ; Apartamento 205 do Bloco 05 do Condominio Residencial Viver
Mais Ttaborai, Rua Arlindo Chaves, localizado em Outeiro das Pedras,
Ttaborai/RJ, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Juliano
dos 8antos da Silva e Mayara dos Santos da Silva, a saber: “CERTIDAO -
Certifico e dou fé, que, em atendimento ao reqguerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado peloc Oficio/Eletrdnico n®
229054/2025, datado de 29/05/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 53830, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
FEconémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéneias nos enderecos mencionados no oficio, com a
finalidade de Notificar o Sr. JULIANO DOS SANTOS DA SILVA e a Sra. MAYARA
DOS SANTOS DA SILVA, a saber: 1) - No dia 11/06/2025 &s 14h30min, cheguei
no primeiro endereco indicado, ou seja “APARTAMENTC 205 DO BLOCO 05 DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI RUA ARLINDO CHAVES LOCALIZADO
FEM OUTEIRO DAS PEDRAS ITABORALI RJ 248121507, sendo recebido pelo Sr.
Antdnio {Porteiro), com as seqguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo
curto, olhos escuros, o qual informou que o Sr. JULIANO DOS SANTOS DA
SILVA e a Sra. MAYARA DOS SANTOS DA SILVA, mudou-se, estando em lugar
ignorado ndo sabido; 2) - No dia 05/06/2025 as 09%l4min, cheguei no
segundo endereco indicado, ou seja “TRAVESSA SA0 SEBASTIAC NR 226 CENTRO
ITABORAL RJ 24800233% porém ndo enceontrei o Sr. JULIANO DOS SANTOS DA
S5ILVA e também ndc encontrel a Sra. MAYARA DOS SANTOS DA SILVA, sendo
assim, deixei na caixa do correio um aviso da Notificagdo para o
comparecimento de ambos, neste Servigo Extrajudicial e gue retornaria ao
local; 3) = HNo dia 27/06/2025 as 12hl5min, retornei no segundo enderego
indicado ou seja, “TRAVESSA SAO SEBASTIAC NR 226 CENTRO ITABORAI RJ
24800233", sendo recebido por um Vizinho que ndo quis se identificar, com
as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o gual informou
que o Sr. JULIANO DOS SANTOS DA SILVA e a Sra. MAYARA DOS SANTOS DA SILVA,
sdo desconhecidos no local, estando em lugar ignorado ndo sabido.
Itaborai, 27 de Junho de 2025. Escrevente Notificador: {a}) Marcos Paulo
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da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197)".

Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidio datada de 27/06/2025; 6) Conforme requerimento do
Cartéorio do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ, referente a este
protocolo, foi procedida a notificagdo por E-MAIL, com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Juliano dos Santos da Silva e Mayara
dos Santos da Silva, através do endereco eletrdnico informado - Devedor:
Juliano dos Santos da Silva, e-mail: mu mutante@hotmail.com; e Devedora:
Mayara dos Santos da Silva, e-mail: ndo informado, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econbmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n°. 9.514/97. E-mail encaminhado em 04/07/2025; Resultado: Nio teve
resposta. Consequentemente, a notificacdo fol de resultado "NEGATIVO"; e
7)) O resultado da intimacidoc por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: aos devedores fiduciantes Juliano dos Santos da Silva e Mayara
dos Santos da Silva, sendo procedidas as publicagées n°. 1664/2025 em
30/07/2025; n°. 1665/2025 em 31/07/2025; e n°. 1666/2025 em 01/08/2025,
todas do sitio wwWw.registrodeimovels.org.br. Consequentemante, a
notificagido fol de resultado "POSITIVO"™, sendo que os referidos devedores
tiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer

o pagamento do  respectivo débito. Fmolumentos e  custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa:

R$ 92,88; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Alien. Fiduciaria - Expedigéo
de Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizagao: R$ 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
79,44; lei 4664/05 (5%) RS 19,86; lei 111/06 (5%) RS 19,86; lei 6281/12
(6%) RS 23,81; PMCMV RS 7,91; 185 (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 19,85; Totalizando: R$ 573,67. SELO: EEYV 84025 SNC. O
Eacrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 0B - CNM n°. 088971.2.0054789-67 em 30/12/2025 - Prot. 128.817 en
31/10/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 585772/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 295/10/2025,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®. 02182/2025, no valor de R§
3.860,54, paga na Caixa Econdmica Federal em 20/10/2025, averba-se, com
base mna averbagdo acima de n®. 07, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAT, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNBPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side atribuido o
valor de RS 154.037,41 (cento e cinguenta e gquatro mil trinta e sete reais
e quarenta e um centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes pihblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. FEmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS
150,20; lei 4664/05 (5%) R$ 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12
(6%) RS$ 45,05; PMCcMV RS 15,01; IS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R$% 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ 72467 FLC. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®., 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUETIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —
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Av., 09 - CNM n°. 088971.2.0054789-67 em 30/12/2025 - Prot. 128,817 em

31/10/2025 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimenta
apresentado, juntamente com o Oficio n°. 585772/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econfmica Federal em
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29/10/2025, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagao
Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidac¢ao
da Propriedade averbada sob o n°. 08, nesta matricula, em cumprimento ao
disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: RS 734,83; art. 183 (LRP}) prenotacdo - tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo
de Fiscalizacdo: R3 4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,19; lei 4664/05 (5%) R
5 37,55; lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei €281/12 (6%) RS% 45,05; PMCMV RS
15,01; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 37,54;
Totalizando: R% 1.078,16. SELO: EFAZ 72468 WJL. 0O Escrevente: Moisés Antas
de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atco assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular,
matricula n®; 90/137.- —= - —- ==~ - === =2====—-=-=

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, € reproducao auténtica da CNM n° 088971.2.0054789-67, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imodvel. ltaborai, aos seis dias do més de janeiro do
ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:53. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TUERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Alo |R$ 108,60 SCeOlgzgeg;’Q;f:;'od; :t‘:i:fﬁ)
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 23992 YXL
||Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43
||Lei n°111/06 - 5% R$ 5,43
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 6,51
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 e T

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. RS 2,87 https://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




