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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 06, localizado no pavimento térreo da Torre 02, do
Condominio Residencial “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA”, nesta cidade, perimetro
urbano, com frente para a Rua Alécio Biondi, n® 411, no loteamento denominado Recreio Alvorada,
adaptdvel a pessoas com deficiéncia. (PCD), possuindo 41,460m? de drea privativa coberta
edificada, 5,800m? de area comum coberta edificada, totalizando 47,260m? de 4rea edificada, que
somada com a 4rea privativa descoberta de 22,480m? (quintal), mais a drea comum descoberta de
divisdo nfio proporcional de 9,90m? (vaga), mais a 4rea comum descoberta de divis3o proporcional
de 37,723m?, perfaz a area total de 117,363m?, correspondendo uma fragio ideal no terreno de
0,003984%, tendo direito a0 uso de 01 (uma) vaga de estacionamento indeterminada de uso
comum,

PROPRIE'I:ARIA: VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Conceigfo, n° 2.945, Sala 3, Vila Areal, em
Indaiatuba-SP, inscrita no CNPJ sob n® 41.773.580/0001-37, NIRE n° 35237138084,

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 11 da matricula 19,938, datado de 23/06/2021 e Incorporagdo
Imobiliaria registrada sob n® 13 da mesma matricula, datada de 22/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 02 de fevereiro de 2022, Protocolado sob n® 256.748 em 27/01/2022. Selo
digital; 120394311WO000191396PA22V

NOTA: Por se¢ tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar 4 matricula n®
19.938 e se transformard em matricula autbnoma quande da- conclusio da obra, institui¢iio e

especificagdo do condominio.
qv\\ﬂ/o ALy [o

Ca:lns Alberto Medesto
Escrevente Autorizado

Escigvente Autorizada

AV- 01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de maio de 2023. Procede-se
a esta averbag8io para constar que sobre a fragio ideal de terreno e a0 futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mituo para Construgio de
bmpreendamento Imobili4rio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA -
Contrato 1n° 8.7877.1565405-9, datado de 30 de novembro de 2022, com carater de escritura piblica,
em garantia da divida confessada e demais obrigagBes assumidas, no valor de R$19.146.002,00
(dezenove milhdes, cento e quarenta ¢ seis mil e dois reais), destinado a construgfo do
empreendimento denominado “Viva e Realize - Santa Bdrbara”. A referida hipoteca € garantida
por 128 unidades do empreendimento, conforme registro n° 17 da matricula n° 19.938. Selo digital:

12039433 10FE000273554AP234
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AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 06 de novembro de 2023. Nos termos do
item 120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sdo Paulo, e do Instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.1753799-8, datado de 04 de outubro de 2023,

averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbag&io n® 01 desta ficha. Valor base: R$
149.578,14. Protocolado sob n° 272.734 em 30/10/2023. Selo Digital:
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Nathang/Ldculo Passarello CarlosAlbertoModesiu

vente Autorizada ) ) Substituto do Oficial

R-03 - V A E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 06 de novembro de 2023. Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcio de Unidade
Habitacional com Alienagdio Fiduciaria em Garantia, com cardter de escritura publica.
Enquadramento: PMCMV. Contrato n°: 8.7877.1753799-8. Data: 04 de outubro de 2023.
Objeto da transmissdo: Fracfo ideal do terreno que correspondera ao Apartamento n° 06 da Torre
02, do Condominio Residencial "Viva e Realize - Santa Barbara". Transmitente: VILANETO
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada.
Adquirente: FLLAVIA CRISTINA BATISTELA BISPO, brasileira, divorciada, secretaria ¢
assemelhados, portadora do RG/SP n° 32.904.166-6, inscrita no CPF n° 281.530.758-88, residente e
domiciliada na Rua Eduardo Camargo, n® 313, Conjunto Habitacional Francisco, nesta cidade.
Valor: R$ 15.946,46 (quinze mil, novecentos e quarenta e seis reais e quarenta e seis centavos).
ITBI: R$ 264.000,00. Protocolado sob n° 272.734 em 30/10/2023. Selo Digital: 120394321CD003
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Nathana £6culePassarello Carlos Alberte Modesto
Escpévente Autorizada Substituto do Oficial

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Qeste, 06 de novembro de 2023. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedora: FLAVIA CRISTINA BATISTELA
BISPOQ, j4 qualificada. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob
n°® 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34,
na cidade de Brasilia/DF. Divida: R$ 182,956,27 (cento e oitenta e dois mil, novecentos e cinquenta
e seis reais e vinte e sete centavos). Prazo de amortizagio: 360 meses. Avaliagio para fins de
Leildo extrajudicial: R$ 233.000,00 (duzentos e trinta e trés mil reais), O valor destinado a
aquisiciio e construc¢do do imével: R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais).
Recursos proprios: R$ 80.413,73. Recursos da conta vinculada do FGTS: nio utilizado.
Desconto FGTS/subsidio: R$ 630,00. Financiamento: R$ 182.956,27. Com a constituicdo da
propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a
devedora fiduciante em possuidora direta ¢ a credora fiduciaria em possuidora indireta do imédvel
objeto desta ficha, conforme as condigBes constantes do tftulo. Protocolado sob n°® 272,734 em

30/10/2023. Se . 12039432 1NJ003600676TY231
%s[o

Nathana Cécoulo Passarello \_/ Carlos Alberto Modesto
Escpévente Adtorizada Substituto do Oficial

AV-05- ACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Oeste, 15 de Janelro de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
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qualificada, procede-se a esta averbaglo para constar que, em virtude da averbagfio da construgdo do
Condominio denominado “VIVA E REALIZE — SANTA BARBARA” e do registro de sua
Institui¢fio ¢ Especificagdio, conforme averbagfio n® 19 e registro n® 21 da matricula n® 19.938, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 98.860, referente ao apartamento 06 da
Torre 02, ji concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo. Protocolado sob n® 283.890 em
16/12/2024. Selo digital: 120394311XB005873675LQ25Q ¢ 120394331BO005873674FX25C

J— qvaoouxla
Edson Wz \ Carlus Alberto Modesto
evente Ant o < Substitute do Oficial
AV-06/98.860 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddio de Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto

desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®: 15.06124.23.06.0001.02.006.
Protocolado sob n® 283.8%0 em 16/12/2024. Selo digital: 120394331IV005873676PY25A

— q Aoootusle
Edson Lyf§ Domingues Cm'lus Alberto Modesto
Emw . Substituto de Oficial

R-07/98.860- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Qeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
Incorporadora VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, instruido do Instrumento Particular de Institui¢io e Especificacio de
Condominio, datado de 09 de dezembro de 2024, a unidade autdnoma identificada pelo
apartamento n® 06, da Torre 02, foi atribuida a FLAVIA CRISTINA BATISTELA BISPO, ji
qualificada, pelo valor de R$ R$ 248.053,54 (duzentos e quarenta e oito mil e cinquenta e trés reais

€ cinquenta e guatro centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢do da unidade subtraido o valor
do terreno, sendo este também o valor base de cdlculo do ITBL Protocolado sob n® 283.890 em

16/12/2024. Selo digital: 12039432 1NF005873677V025U
g "NVoosls

Edso ﬁa;l;eha: Caslos Alberto Modesto
W \ Substituto do Oficial
AV-08/98.860 - CONSOLIDAGAO - Santa Bérbara d’Oeste - SP, 27 de novembro de 2025. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apds pessoalmente intimada a devedora
fiduciante Flavia Cristina Batistela Bispo, ji qualificada, conforme demonstra o certificado de
recebimento de intimagfio datado de 06 de setembro de 2025, ora apenso ao procedimento de
execugdo extrajudicial. Assitn, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagéio da mora, averba-se a
consolldaq:ﬁo da propnedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiduciaria originaria do registro n® 04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrnico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submodulo Intimagtes — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado
sob n® IN01437156C. Valor base de cilculo do ITBI R$ 238.097,00. Protocolado sob n® 289.882 em
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