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IMOVEL: O apartamento n? 03, localizado no 32 pavimento ou suparlor,
do Edificio Residencial, situado nesta cidade, & Rua José Aissum n°
489, possul a A&rea total de 165,183690 m2., sendo 79,20 m2. de A&rea
util e 85,983690 m2. de &rea comum, correspondendo-lhe ainda, uma
fracdo ideal de 26,303555% no terreno e nas coisas de uso comum,
confrontando em sua integridade, considerando de quem da rua olha para
o edificio, na frente com areas comuns do condominio, do lado direito
com propriedade de Méaric Sergio Ubida, do lado esquerdo com propriedade
de Oscar Kroll Filho e nos fundos com a caixa de escada e Area livre,
cabendo-lhe ainda, as vagas de garagem subordinadas aos n% 05 e 06, no
padtio de . estacionamento coletivo de veiculos, localizadas no 1°
pavimento ou subsolo. '

PROPRIETARIOS: PAULO SERGIO TAKEI, policial militar rodoviario, RG
n® 16.924.888-SSP/SP, CPF n® 071.851.418-18 e sua mulher ROSA MARIA
CARNAVAL TAKET, comerciéria, RG n® 16.556.793-388P/SP, CPF n?
053.759.198-26, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, & Rua Guerino Massari n® 245.
TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n® R.4/3
instituicdo de condominio registrada sob n°

em 16/03/2000 e
neste Registro

de Imdveis.
Ribeirdo Preto,09 de abril de 2001.0 Esc._ Aut.
LUIZ ANTONIO DA SILVA,-

R.1/81191 (VENDA E COMPRA)

Conforme escritura de 04 de maio de 2001, lavrada no 2° Tabelido de
Notas desta Comarca, livro 537, pégina 240, os proprietarios PAULO
SERGIO TAKEI, RG n® 16.924.888-SSP-SP, CPF n° 071.851.418-18,
brasileiro, policial militar rodovidrio e sua mulher ROSA MARIA
CARNAVAL TAKEI, RG n° 16.556.793-35P-8P, CPF n°® 053,759.198-2¢,
brasileira, comercidria, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigencia da Lei 6.515/77, domiciliados em Ribeirdo Preto - SP,
a Rua José Ailssum n°® 489, VENDERAM a ANA CLAUDIA DIAS RIBEIRO FéZ, RG
n® 19,358.315-X-SSP-SP, CPF n° 138.653.428-50, brasileira, auxiliar de
escrevente, casada pelo regime da comunhido parcial de bens, na vigencia
da Lei 6.515/77, com JOAO GONGALVES FOZ NETO, RG n° 19.355.673-SSP-SP,
CPF n° 138.770.828-74, brasileiro, oficial substituto, domiciliados em
Ribeirdo Preto - SP, & Rua Itararé n°® 470, apto 31, o imdbvel
objeto desta matricula, pelo valor de R$ 37.300,00. (Valor venal de RS

b (continua no verso)
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CLAUDIA F. DE LIMA SANTOS.-

AV.2/81191 (CLAUSULAS RESTRITIVAS)

INCOMUNICABILIDADE. -

CLAUDIA F. DE LIMA SANTOS.-

AV.3/81191 - Prenotagdo n° 227.607, de 09/06/2005. (CADASTRO MUNICIPAL). O imével
desta matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n® 224.646, conforme cadastro
técnico do Municipio de Ribeirdo Preto e expediente interno n° $7/2005, de 09/06/2005.

Ribeirao Preto, SP, 14 de junho de 2005. Dorval Trindade de Souza MAA,D]} a,o,lu
oficial substituto.

AV.4/81191 - Prenotagdo n° 349.389, de 10/12/2012. (SEPARACAOQ). A proprietaria ANA
CLAUDIA DIAS RIBEIRO FOZ e seu marido JOAO GONGALVES FOZ NETO separaram-se
judicialmente, voltando a mulher a usar o nome de solteira, ANA CLAUDIA DIAS RIBEIRO,
nos termos da sentenca proferida pelo Juizo de Direito da 82 Vara Civel desta Comarca, em
28/06/2004, certificado nos autos n° 1626/04, consoante certiddo de casamento extraida do
Termo n° 18.341, as folhas 136 do livro B-201, subscrita pelo Oficial do 1° Subdistrito de
Registro Civil desta Comarca, em 28/06/2006, e instrumento particular datado de 06 de
dezembro de 2012. Ribeirdao Preto, SP, 17 de dezembro de 2012. Marcelo Nechar Bertucci

YY) QAM , escrevente autorizado.

AV.5/81191 - Prenotagédo n° 349.389, de 10/12/2012. (DIVORCIO). A separagao judicial da

proprietaria  ANA CLAUDIA DIAS RIBEIRO foi convertida em divércio, nos termos da
Continua na ficha 02

Conforme escritura referida no R.1/81191, é feita a presente averbacdo
para ficar constando que a importédncia de R$ 37.300,00, para a
aquisicdo do imdvel objeto da presente matricula, foi doada por JOSE
DE PAULA RIBEIRO, mestre de obras, RG n® 6.051.592-SSP/SP e CPF n°
378.807.808/15 e sua mulher SEBASTIANA DIAS RIBEIRO, do lar, RG n®
6.144.246-SSP/SP e CPF n® 163.902.938/95, brasileiros, casados pelo
regime da comunhio universal de bens, anteriormente a vigfncia da Lei
n® 6515/77, domiciliados nesta cidade, & rua Jodo Candido Xavier n® 274,
constituindo-se portanto, em doacdo modal como adiantamento de legitima
a sua filha ANA CLAUDIA DIAS RIBEIRO FOZ, sendo que pela citada os
mesmos, impuseram as clusulas de IMPENHORABILIDADE e

Ribeirdao Preto,25 de junho de 2001. O Escr. Aut. ... ;. é é foaSa A,
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~
sentenca proferida pelo Juizo de Direito da 32 Vara da Familia e das Sucessées desta Comarca

em 13/12/2005, transitada em julgado em 18/01/2006, nos autos n° 5.129/05, consoante certidao
de casamento extraida do Termo n° 18.341, as folhas 136 do livro B-201, subscrita pelo Oficial
do 1° Subdistrito de Registro Civil desta Comarca, em 28/06/2006, e instrumento particular
datado de 06 de dezembro de 2012. Ribeirdo Preto, SP, 17 de dezembro de 2012. Marcelo
Nechar Bertucci v gdzus, , escrevente autorizado.

R.6/81191 - Prenotagdo n® 349.389, de 10/12/2012. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n® 1.4444.0174118-7, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 06 de
dezembro de 2012, a proprietaria ANA CLAUDIA DIAS RIBEIRO, RG n° 19.358.315-X-SP, CPF
n° 138.653.428-50, brasileira, divorciada, auxiliar de escritério, residente e domiciliada na Rua
José Aissum, 489, apto 3, nesta cidade, vendeu o imével desta matricula a ELAINE CRISTINA
FREZZA GARIBALDE FIACADORI, RG n° 30.541.407-0-SP, CPF n°® 226.266.338-60, arquiteta,
e seu marido MARCUS VINICIUS FIACADORI, RG n° 32.801.135-6-SP, CPF n° 315.348.408-
26, publicitario; brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Henrique Dumont, 1444, apto 111, nesta cidade,
pelo valor de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais). Emitida a DOI por esta Serventia.
Ribeirao Preto, SP, 17 de dezembro de 2012. Marcelo Nechar Bertucci )Yyy77D . N

escrevente autorizado.

R.7/81191 - Prenotagdo n° 349.389, de 10/12/2012. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos do
instrumento particular n° 1.4444.0174118-7, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 06 de
dezembro de 2012, os proprietarios ELAINE CRISTINA FREZZA GARIBALDE FIACADORI e
seu marido MARCUS VINICIUS FIACADORI, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF,
para garantia da divida no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), destinada a aquisi¢ao do
imével (R.6), que sera paga por meio de 395 prestagdes mensais e sucessivas, amortizadas
pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nelas incluidos juros a taxa anual nominal de
8,5101% e anual efetiva de 8,8500%, que poderao ser reduzidas na forma pactuada no contrato,
sendo de R$ 1.995,90 o valor total do encargo inicial, vencivel em 06/01/2013. Para efeitos de
venda em publico leildo foi atribuido ao imével o valor de R$ 240.000,00 e para intimagao dos
devedores fiduciantes foi estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias. Ribeirdo Preto, SP, 17 de
dezembro de 2012. Marcelo Nechar Bertucci Y YYY2 2D W , escrevente autorizado.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7WNLX-F6BF9-HLA2M-2QCXW

AV.8/81191 - Prenotagao n° 349.389, de 10/12/2012. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).

Nos termos do instrumento particular datado de 06 de dezembro de 2012, a credora CAIXA
>  Continua no verso
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ECONOMICA FEDERAL, ja quallflcada emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.0174118-7, série 1212, no valor de R$ 200.000,00, garantida pela alienagao fiduciaria
registrada sob n® 7 desta matricula, tendo como instituicdo custodiante a propria credora.
Ribeirao Preto, SP, 17 de dezembro de 2012. Marcelo Nechar Bertucci Mpgm' ,

escrevente autorizado.

AV.9/81191 - Prenotagao n° 645.204, de 12/09/2025. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
cédula de crédito imobiliario averbada sob n® 8 em virtude da autorj ag‘ o da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, contida no requerimento datado 09 de féverejro de 2026. Ribeirdo
Preto, SP, 04 de margo de 2026. Leandro Maurilio Coutinho L ‘ , escrevente
autorizado. Selo digital: 1124903J4000000287555926Y .

AV.10/81191 - Prenotagdo n° 645.204, de 12/09/2025. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imoével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude dos fiduciantes ELAINE CRISTINA FREZZA GARIBALDE FIACADORI
e seu marido MARCUS VINICIUS FIACADORI, ja qualificados, ndo terem purgado a mora
quando das suas intimag¢oes nos dias 18/12/2025, 19/12/2025 e 20/12/2025, conforme certidao
data 16 de janeiro de 2026. Valor venal de R$ 233.114,67. Emitida a DOI por esta
Sernventia/ Ribeirdo Preto, SP, 04 de margo de 2026. Leandro Maurilio Coutinho
) , escrevente autorizado. Selo digital: 1124903310000002875555266.

S

**FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE COTA NO VERSO **
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‘ Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto

Certifico e dou fé que esta certidédo reproduz os atos da matricula n® 81191; que nos arquivos desta serventia
ndao ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutdria gravando o imovel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: hitps://selodigital.tjsp.jus.br

Ultimo ato - 10
Certidao ja cotada no titulo
645204

Ribeirdao Preto, 4 de Margo de 2026. i

Selo digital: 1124903C3000000287555826G.

Avenida Antonio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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