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IMOVEL
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Apartamentoc 403 do Bloco 15 do Prédio em construgio
situade na Rua José Duarte n® 78, na Fregquesia de
Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectlivo terreno designado por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,72m a direita em cinco segmentos de: 87,01m,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36,15m;
278,36m a esguerda em dois segmentos de 102,46m, mais
175, 90m, confrontando a direita com o lote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MMOB862 SPE
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e zos fundos com o lote 7
do PAL 49314 de propriedade de MM0862 S5PE Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. INSCRICAO FISCAL: 0624271-3, 6£24280-4
e 6242B1-2(MP) CIL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDAR NEGOCIQS
IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&c Paulo - SP, CHNPJ
09.625.762/0001-58, que adquiriu em maior porgac por
compra MM0862 SPE Empreendimgn Imobiliarios Ltda,
através da escritura de 01/0%2 12°® Oficio, livro
3585, f£1.148, registrado 70 com <o n® 3 na
matricula 454553, RAG, it 24 de novembro de 2021.-

¢ Oficial

Eliseu da Silug
8° Oficial Substitut
CTPS:5459610955-§G
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OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s 12, 9
e 11 nas matriculas 277192, 9zZ2578 e 82579, gue a
proprietaria assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO
RIQ DE JANEIRC de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensao de
455,00m, correspondente a dimensdc da testada do terrenc,
conforme PAA 12636, de acordo com o despacho de 30/05/19
da U/GMB, as fls.22. As obras de urbanizagdo deverdo
atender ac que determina o] RPT (Regulamento de
Parcelamentc da Terra, aprovado pele Decreto E 3800 de

20/04/70) e executadas de acordo com as normas

Segue no verso
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estabelecidas pelos  érgaos responsaveis a sua aprovacio, -
no &mbito de suas competéncias. A inadimpléncia - da
obrigag¢io assumida importard . na nic <~ concess3oc . de.
"habite-se' para gqualquer edifi o gue venha a. ser
construida no local, até 2do  das obras de
urbanizagdo e aceitacgidoc de ] gquestdo. Rio de
Janeiro, 24 de nocvs Q2L s — e e )

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Cficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 23/09/2020

com © n° 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC
pelo requerimento de 27/02/20, dele constando que o prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nic comercialize, no
minimo, 60% das unidades do empreendimenteo, e/fou nao
consiga, por qualguer motivo, financiamento destinado a.
construgdo do empreendimento, e que o empreendimento tera
159 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento

térreo, sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nio se NE

vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao uso
comum do condominio. ficande ressalvado que se trata de

_obra projetada e pendente de regqularizagio registral, no

que tange &a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidio de Tributos Federals, constam débitos .

administrados pela S.R.F. (RFB) ©com exigibilidade. :|.°

suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5.172/66; gue da
certidio da Procuradoria Geral do Estade do Rio de
Janeiro, consta débitoc gque se encontra na situacgic -
prevista no art. 1°, 1T da Resolugdo PGE n® 2690 de
05/10/09; que das certidées expedidas pelos 1° ac 4°, 7°

@ 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga Federal,. |-

segd¢ judiciaria do Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeireo, Justica do Trabalho - TRT
Segue na ficha 2
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1* Regido, Certiddo de Distribuigdes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de S&o Paulo, Justiga PFederal de S3o
Paulo e Tribunal Regional da Trabalho da 2® Regido,
constam distribuicSes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuligdes estas que nio se referem
ao imdvel objeto da incorporacgido nem sao impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragio constante do
mesmo; que das certiddes do 9° Oficio de Distribuig&o com
relagdo as inscrigdes n®s 0624281-2 ¢ 0624271-3, constam
débites ajulzados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situagdo Fiscal
Imobiliaria com relaca3s as inscrigdes n®s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscricdo n° 0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHEA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A _FZ \ E 2 DO PMCMV; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD A A EXCEDER © VALOR

0O Oficial

—/ =
Eliseu da Silvg

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-1]
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AFETACEO: Consta averbada em 23/09/2020, com o n® 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituigdo do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do sposte no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 24 de novembro

Eliseu du Silva
8° Qficial Substitutn
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue no verso -
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AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registradd com o n° 10 na.
' matricula 454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~S/A  ° {anteriormente
qualificado) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peleo wvalor
de R$12,138.035,21, neste wvalor & inde ocutros iméveis,
regendo-se o contrato pelas gusulas e condigdes
constantes do titulo. 24 de novembro de
202 m e L e
O Oficial
/—-_-‘-_mﬁ‘b'_-'..
Elisew dg Silvg
8° Oficial Substiteta
CTPS:54596/0056—RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/08/2022,
prenotado em 23/039/2022 com o© n°® 2078965 & Fl1.208 do
livro 1-1LX, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve irtude de quitacfo
dada pela credora CAIXA & FEDERAL. Rio de,
Janeiro, ‘07 de outumb¥o @€ 2020 = =T
O Oficial EEHF82433 AQP
i
" Eliseu da Silva
g* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 - COMPRA. E VENDA: (F.C.v.A.) Pelo instrumenteo particular

que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS:-
8/A., {anteriormente qualificada), em favor de MARIANA |
RIBEIRO ARAUJO, brasileira, solteira, ndo convivente em -
uniso estavel, gerente, identidade DETRAN/RJ 26.370.263-5,

CPF 117.889.477-03, residente nesta cidade, pelo preco-

de R3202.225,47, sendo R$12.596,24, com utilizacio do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e R$24.960,00, na
forma de desconto. © pagamento do imposto de transmissfo:
foi isento conforme certificado declaratdrio de isencéo .
constante da guia n® 2507267 com base na Lei n° 5.065/09.

Segue na ficha 3
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| Conti%-da ficha 2-
Valor atribuido para base : dos. emolumentos:
RS202.225,47. Ric dg 'an§;¢

O Oficial

8* Oficial Subatitute
CCTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

R - 7
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIEMAGRO FIDUCIARYA do imével, feita 'por MARIANA
RiBEIRO ARAUJO, em favor Cia CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
' garantia da divida no valor de R$135.749,23, regendo-se o
. contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes " do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apés o bprazo de
caréncia.de 30 dias para intimagiio e consolidando a
propriedade em favor da credora, buido o valor de
R$180.00b,00, para ¢ leildo pub alor atribuido para
base de calculo dos 7 5.749,23. Rio de,
Janeiro, 07 de outu g 2B — s e —
O Oficial — EEHF82437 PIS
Eliseu da Silva
&* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - B CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n° 11 na matricula
454553, instruida pela certidio ne 24/0582/2022 de
07/11/22 da Secretaria -Municipal de Desenvolvimento
Econdmicod, Inovacio e Simplificaclio e Subsecretaria de
" Controle e ILicenciamento Urbanietico, a CONSTRUGAC do
imovwel, téndo sido o nhabitncedido em 07/11/22.
Ric de Janeiro, 19 de b de 200 e
0 Oficial -
PR
Eliseu da Silva
&° Oficial Subsatiture |
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo reqguerimento de 17/11/22, prenctado em -

Segue no verso
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18711722 com o n°® 2090829 & £1. 34, do  livro 1-MA, fica.
averbado o CANCELAMENTO da averbacio_l—e OBRIGACOES, em
virtude da concessde do "habite-— de Janeiro, 19

de dezembro de 2022.-—- e T
O Oficial N EEJA98758 AHG
= 7
Eliseu dg Silpg

8° Oficial Substityee
. CTP8: 54596/0056-Ry

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenctado .em
— 18/11/22 com o n® 2090830 a f1. 34, do livro 1-MA, - fica
"averbado o CANCELAMENTO da averbaca de AFETACAO, em

10 de Janeirco, 19

de dezembro de 2022, —=="2-- ;;;ze;;EEi:EZ ————————————————
O Oficial . EEJA99303 UBF
- —— .
: Eliseu da Silvg -
8° Oficial Subzatityrg
CTPS: 54596/0056.»y

AV - 11 INTIMAGRAQ: Pelo - requerimento enviade eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datade de 11/02/2025,
prenotado em 12/02/2025 com o n®2246365 & f£1.227v do
livro 1-MT, instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e . Documentos, expedida . em
07/03/2025, fica averbado com. base no art. 12 do
PrévifMents CGJT H® 02/2017 & INTIMACRO di fiduciants
MARTANA RIBEIRQ ARAUJO, anteriormente _qualificada}
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/0s5/202s5,
através da Central de Servicgos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacfio do fiducdiario
realizada em 17/04/2025 no Sistema Eletrdnico, nos . termos
do ‘Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §54°=B do artigo antes .citado, para pEgamento no
prazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicacgioc do Edital, dos encargos vencidos e néo

S5egue na ficha 4 ’
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pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrado com o n°07. Valor
atribuids para pase de HaEleuls ass emalumentos s
R$8.824,67. Rio de Janeiro, 03 de junho de 2025.-——~—————
"Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0670087 | .EEYC07950 VCB

AV - 12

ONSOL. ACAD DFE PROPRIFDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de cs5/08/25,

prenotado em 06/08/25 com o n® 22792654 a fl. 224v do
livro 1-MZ, fica averbada a -CONSOLIDAGCA® -DE -PROPRTEDADE

do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover ¢ leildo publice do imbével dentro
de 30 {trinta) dias contados da data da averbac¢do, tendo
em vwvista gue a fiducliante MARIANA RIBEIRD ARAUIS.,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacgdo averbada com o n°® 11, bem como das
-despesas decorrentes, ndo -cumpriu -0 contrate. O imposto
de transmissdo foli isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2,277/94, art. 8, par. Unico, I (com redagidoc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n° 2846207. Valor atribuido
para base de cdlculo dos emolumentos: R$187.779,9%2. Rio
de Janeire, 14 de agosto de 2025.-——-=——tor————mmmmm————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEZD17318 AJF

| BV - 13

CANCELAMERTO;: ‘Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACECD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registreoe (07 de
ALIENACRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cAlculo dos emolumentos: R$135.749,23. Rio de

Janeiro, 14 de agosto de 2025.

Segue no verso
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Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEEZD17320 QFIX

CNM:089425.2.0465868-55

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2279654 em
06/08/2025, no Tlivro 1-Mz, folha 224v, foi registrado/averbado em
14/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo otd. Valor

*x*%kk*x T M O L UMENT QO 5 *k**x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabelia 20.3-1-7) 1 734,83
GUTA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACACQ (Tabela 20.4=3=%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 256,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
%%« A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - IS8 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

465868 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3.tjfj,jus.br/sitepublico

EEZD17318 AJF - EEZD17320 GQFI

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 37249/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/08/2025, acima discriminados.

Al lt~o

% 10" Oficial Substituta: GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHO - CTRS B1786/016-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




