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423545 l_ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
05 de agosto de 2015.
IMOVEL Apartamente 102 da Casa 5 em construcice situado na

AR

Estrada Cabucu de Baixo n® 435, na Freguesia de
Guaratiba, com direitc a 1 wvaga de garagem descoberta
sitvada indistintamente no pavimento de acesso e
correspondente fracgdo ddeal de 0,004015 do respectivo
terreno, gue mede em sua totalidade 69,85m de frente;
100,00m de fundo; 321,80m a direita em trés segmentos de:
66,35m, mais 30,15m, mais 295,30m; 361,65m a esquerda,
confrontando a direita no 1° e 2° segmentos com o lote de
equipamento urbano do PAL 48567 e ne 3° segmento com
terreno de propriedade de Pantaledoc da Costa Lopes e
outros ou sucessores, a esquerda e ao fundo com o locte 1
do PAL 21033 de propriedade da GGP Congtrugdes e
Participagdes ILtda ou sucessores. INSCRICAD FISCAL:
0018758-3 (MP), CL 01521-4. AREA DE UTILIZA@ﬂQ EXCLUSIVA:
com 15,87mZ2 medindo 2,225m de frente; aprofundandoe 4,25m
na lateral direita; fundos em 3 segmentos: estreitando
2, 60m, aprofundandoc 3,55m, estreitando 6,625m e fechando
com 0,70m na lateral esquerda. AREA DE CONSTRUGRO: com
40,59%m2 medindo 6,62bm de frente; 92,2Z50m de fundos; 5,40m
na lateral esguerda e na lateral direita em 32 segmentos:
aprefundande 3,55m, alargando 2,60m e aprofundando 1,85m.
PROPRIETARIG: SPE RESIDENCIAL VILLA REAL LTDA, CNPJ
11.917.406/0001-50, com sede nesta cidade, gue adguiriu
em maior porgio por compra a Rie Largo Cabugu
Empreendimentos Imobilidriog Ltda, através da escritura
de 13/08/12 do 24° Oficio, livrec 6835, fl., 04, registrada
em 28/08/12 com o n°® 9 na matricula 358343. Rio de
Janeire, 05 de agosto de 2015, ——————————————————————————

=

ia Maria Rocha de Carvalho
20 Oficial Substituto
Matr.: 08/3174-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbada em 22/12/14 com o© n°® 10 na

matricula 358343, através do requerimento de 07/11/14,

instruide por certiddc n° 084.854 de 09/12/14, da
Segue no verso
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Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietédria SPE
RESIDENCIAL VILLA REAL LTDA, anteriormente gualificada,
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a Estrada Cabugu de Baixo, em toda a sua
largura, na extensidc de 272,00m, correspondente a
dimensdo da testada do lote até a Rua Giordanc Vicenzo e
85,00m, correspondente a distdncia entre a Rua Giocrdano
Vicenzo e Rua Sebastidoc de Oliveira confeorme PAA 11844,
de acordo com ¢ despacho de 4/09/14 da U/CGPIS, as
£f1.37. As obras de wurbanizacgidoc dever3o atender ao gue
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra)
aprovado pelo Decreto E-3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos Sdrgaos
responsavelis a sua aprovacao, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da cobrigacae assumida
importard na ndc concessao de 'habite-se' para qualguerx
edificagdo que venha a ser construida no leocal, até a
conclusdo das obras de urbanizagdc e aceitacgdo dos
logradouros em questdo. Ric de Janeiro, 05 de agosto de
2015, —— e ———————

O Oficial m/(/\-)

—

{
GMT Maria Rocha de Carvatho

Oficial Substituto
Matr.: 66/3174-RJ)

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta Yegistrado em 16/03/15
com o n® 3 na matricula 418086 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimentoe de 07/07/14, dele constando gue © PpPrazo
de caréncia é de 180 dias caontados da data do
arquivamente do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo case nio comercialize 50%
das unidades; gque o© empreendimento terd 250 vagas de

garagem descobertas situadas no pavimento de acesso.

CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes do 1° ac 4° e 9°

Oficios de distribuicaoc e Justicga Federal constam

distribui¢des em face da sécia SERTENGE EMPREENDIMENTCS FE

PARTICIPACORES TLTDA, distribuicdes estas que nac se
Segue na flic:ha 2
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Continuacido da ficha 1
referem ao imédvel objeto da incorporacgao nem sdo
impeditivas a0 Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. RESTRICéES: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 70,4% DO EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITOIDO PELA LEI 11977
de 07/07/09, DEVENDO A& SER OBSERVADO os SEGUINTES
CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER
6 A 10 SALARIOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAC PODERA EXCEDER ©O VALOR DE R$190.000,00. Rig de
Janeiro, 05 de agosto de 2015.--———-—--———m - —————
O Oficial @M
érib Maria Rocha de Carvalko
o Oficiat Sulistituto
Mats.: 06/3174-RJ
AV — 3 AFETACAD: Consta averbadoe em 07/04/15 com o n° 4 na
matricula 418086, a constituicédo do patriménic de
AFETAGAD, para o empreendimente. Rio de Janeiro, 05 de
agoste de 2015, ———————=——————— -~ e e
0 oficial _ £ J (41— D __
/ e
fléria Maria Rocha de Carvalho
2° Oficlal Substituto
Matr.; 06/3174-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n° 5 na matricula

418086, a HIFOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por SPE
RESIDENCIAL VILLA REAL LTDA em Favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede emn
Brasilia/DF, em garantia da divida contraida por SPE
OLYMPIA PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
16.861.311/0001-85, pelo valor de R3$321.558.498,982, (neste
valor inc¢luindo ocutros imdveis), regendo-se o contrato
pelas demais cléusulas e condi¢des constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2015,~~————memm—m—mrmmacc e =

O Oficial P

Muaria Rocha de Carvalho
2* Oficial Subatituto
Matr.: NEIR1TA.RS

Gl
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AV - 5 ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o ndmerc 7 na matricula

418086, o ADITAMENTO ac registro 5, constante da
averbacido 4, ficando assim EXCLUIDA a hipoteca desta

unidade. Rio de iiéziffL¥E§ de dezembro de 2015, ———-——————
0 Oficial m,

Glériq Meiiia Rocha de Carvalho
17° Oficlat Substiuto
PS: 81786/015-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 23/09/15,
prenotado em 24/11/15 com © n® 1669886 & £1.181 do livro
1-IT, fica registrada a COMPRA E VENDA do imével feita
por SPE RESIDENCIAL VILLA REAL LTDA, anteriormente
qualificada, em favor de CELSQO BARBOZA PINTO, brasileiro,
viuvo, militar, dade DETRAN/RJ 00155575475, CPF
282.967.108-20, gnte nesta cidade, pelo preco de

R$190.000, 00. o de transmiss3o foi pago pela guia

xfor /»rﬁ} iAo para base de
/ 7 e Z., .
célculo dos/emo ) i ] oral Y8 o de Janeiro, 07

O Oficis

Oficia
Mat. 06/0NRT-R.J

ALIENACAO FIDUCIARIA: Peld instrumento particular que
serviu para o registre 6, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARTA do imével feita por CELSO BARBOZA PINTO em
favor de CATIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$152.000,00, regendo-se o
contrato pelas demails clausulas e condicfies constantes do
titulo. Incorrende o devedor em mora e consolidandos a
propriedade em favor da credora, é atribuide o valor de
R$150.000,00 para o leildo ptblico. Valor atribuido para
base de céiculo dos emolumentos: R$152.000,00. Rio de
Janeiro, 07 de janeirec de 2016.——————————
Segue na ficha 3
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Matl. 06/0087-RJ
AV — 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 10 na matricula
418086, instruide pela certidio n° 25/0187/2018 de
23/05/18 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a

CONSTRUCAO do imbvel, tendo sido o 'habite-se' concedido

em 23/05/18. Rio de Janeira, 19 de julho de 2018.-——————rm-
o oficial /f j,m/—ﬁ
I p—y

foria Maria Rocha de Carvaiho
10° Oficlal Substifuto
CTPS: 81786/015-RJ

averbado
averbacdo

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelc requerimento de 05/06/18, prenotade em
05/06/18 com o n° 1808040 & fl. 58 do livro 1-JN, fica

© CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, donstante da
1, em virtude da concessfio do Thabite-se¥. Rio

de Janeireo, 19 de julho de 2018.-——--rem————mmmm
O Oficial £ fA ‘j ECPK35433 AQW
W

ta Mania Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto

AV - 10 INTIMACAO:
em 18/07/25

de Titulos
averbado co

anteriormen
Intimacgdo,

01/09/25 e
Eletrdnicos
dispostoc n

CTPS- 81786/015.R )

Pelo regquerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2018) datado de 17/07/25, prenotado

com o n® 2275758 & fl1.84v do livro 1-MZ,

instruido por Certidico Negativa do 1° Oficie de Registro

e Documentos, expedida em 28%/07/25 , fica
m base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

a INTIMAGCAO do fiduvciante CELSO BARBOZA PINTO,

te gqualificade, realizada através de Edital de
publicade por meio eletrdnico em 28/08/25,

02/09/25, através da Central de Servigos
dos Registradores de Iméoveis, caonforme
o Provimento CGJ n® 56/2018, feita por

Segue no versoc
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solicitagio do fiduciario realizada em 28/08/25 no
Sistema Eletrfnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,

tende sideo o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo

CNM:089425.2.0423545-51

antes citadeo, para pagamentc no Pprazoc de 15 {quinze}

dias contados da data da terceira e Ultima publicagdoc do
Edital, dos encargos vencidoes e " nao pages referente ao
contrato de ‘financiamento com garantia de alienacio
fiduciidria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: RS$13.707,03. Rio de
Janeiro, 29 de setembro de 20Z5.-vwow———mm e

Oficlat; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/G087 EEZ020052 HRX

AV - 11 CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdénico
(Provimento CNJ n® 885/2019) de 13/11/25 prenotado em
14/11/25 com o n® 2301510 a £1. 110 do livre 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
0 leildo publico do imdével dentroc de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vwvista gque o
fiduciante - CELSO BARBOZA PINTO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n® 10, bem como das despesas
decorrentes, nio cumpriu o contratoc. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n° 2881812 em 31/10/25.
Valor atribuido para base de «calculc dos emolumentos:
R$207.185,30. Rio de Janeirc, 26 de novembrao de 2025 . —~————

Oficia!: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. Ge/o087 i EFAS03098 QYG

AV - 12 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbagdo 11 de CONSOLIDACACQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
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ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo- dos emolumentos: R$152.000,00. Rio de Janeiro,
26 de novembro de 2025,-——————————--—————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES; - Mot, 06/0087 EFAS03102 KET

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos deo
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2025,
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ;30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2301510 em
14/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 110, foi registrado/averbado em
26/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

x%xx* EM O LUMEDNT O § *xxxx

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,80
*¥* A CRESCIMOS LEGRATIS **%
LEI 3217/%%9 337,72
LEI 4664/05 84,43
LET 111/06 84,43
LET 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

423545 - AV.11, AV.12
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacidc de énus reais ou gravames é feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 55797/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 26/11/2025, acima discriminados.

s

§° Oficial Substituto. ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




