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M.51.876/Apto 32 — Bloco A —Torre 6 FCC: 659

Jaboticabal, 27 de dezembro de 2021.

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 32, em constru¢do, 3° Pavimento da TORRE 6, BLOCO “A”, do
Condominio denominado “VITTA JARDIM DAS MAGNOLIAS”, nesta cidade, mumclplo e comarca de
Jaboticabal, situado na Rua Professora Luzia Marques, niimero 101, com area real total de 88,745
metros quadrados; sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa coberta; 23,099 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de
garagem e areas de circulagdo, 22,586 metros quadrados de area comum de divisdo proporcional,
correspondendo-lhe uma frag&o ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,002707459%.-—--—--—---—-
Cadastro Municipal nimero 39984 e inscrigdo nimero 01.03.0575.00016.03.00. 000 (area total).------—--
PROPRIETARIA: VITTA JABOTICABAL Il JBT DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com
sede e foro nesta cidade, na Rua Rui Barbosa, n° 616, sala 03, centro, inscrita no CNPJMF n°
32.320.492/0001-99, NIRE 35231314191.
REGISTRO ANTERIOR: R.04/51.876, de 07 de outubro de 2021, do livro 2-RG, deste Servigo Registral.
Incorporacgiao Condominial registrada sob n° 05, na matricula n°® 51.876, em 27 de dezembro de 2021.
Ficha Complementar aberta em conformidade com o disposto no item 221.1 do Capitulo XX das Normas de
Servigo Extrajudicial da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S aulo. Prenotagcdo n° 178.898, .

de 10/12/2021.
WENEQTO TORREZAN

AV.01 - Em 05 de agosto de 2022 - Transporte da HIPOTECA do R.10/51.876.

Pelo Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecdria e outras avencas n° 8.7877.1440438-5, firmado em Sao Paulo/SP, em 20 de junho
de 2022, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela — Lei n° 14.118/2021 (encaminhado através de oficio eletrénico, Cédigo de Remessa na
Central: AC001798797), VITTA JABOTICABAL Il JBT DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
j& qualificada, deu em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a fragdo ideal
correspondente ao terreno e as futuras 112 (cento e doze) unidades residenciais, que serdo
distribuidas em 7 Blocos (A, Be C Torre 7 e A, B, C e D Torre 6), inclusive o apartamento supra, que
integra o Médulo 3 do empreendimento denominado Vitta Jardim das Magnélias, objeto da
incorporagao imobiliaria registrada sob n° 05/51.876, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida ora confessada e demais obrigagbes assumidas pela devedora, no valor de
R$12.789.936,49 {doze milhdes, setecentos e oitenta e nove mil e novecentos e trinta e seis reais e
quarenta e nove centavos) e o desembolso do financiamento sera efetuado pela CAIXA em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela CAIXA, sendo que o desembolso, além das
demais condigdes definidas, sera condicionado & confirmacio de que foram aplicados na obra os recursos
relativos a contrapartida da devedora, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento
imobiliario denominado Vitta Jardim das Magnélias, composto neste Modulo 3, de 112 (cento e doze)
unidades auténomas, distribuidas em 7 Blocos (A, Be C Torre 7 e A, B, C e D Torre 6), com prazo
total: Construgdo/legalizagdo: 36 meses e Amortizagio: 24 meses; taxa de juros nominal: 8,0000% ao ano
€ taxa de juros efetiva: 8,3000% ao ano. Origem dos Recursos: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela.
Sistema de Amortizagao: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), com demais clausulas e condigées
constantes do ﬁ strumento. Valer da Garantia Hipotecariaz R$17.920.000,00. O Escrevente
Autorizado: {(Jodo Nilson Ribeiro Lima). Prenotagdo n® 181.830, de 19/07/2022. Selo digital:
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De conformidade com o disposto do item 222 do Capitulo XX das Normas de Servigo Extrajudicial da

Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, procede-se a presente averbagao para constar que

em razio da conclusao da obra e averbagao da construgio do conjunto de prédios de apartamentos

residenciais e registro da instituicio e especificagdo do empreendlmento denominado “VITTA

JARDIM DAS MAGNOLIAS”, situado na Rua Professora Luzia Marques, nimero 101, nesta cidade e
-segue no verso-
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comarca de Jaboticabal, conforme AV.11/51.876 e R. 12151 876 / [10/2024, esta ficha complementar
é transformada, nesta data, em matricula da re<pectivd unidade autdnoma ji construida e gue
compde o condominio. O Subg al: i’l{g’ osé Pedro Janior). Prenotacio n® 192.426,
de 19/09/2024. Selo digital: 1200 21806 =

[/
v =y
AV.03/57.586 - Em 21 de janeiro de 2025 - CADASTRO.
Conforme Certidao n° 00261/2025, extraida do processo n® 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura Municipal
de Jaboticabal, em 14 de janeiro de 2025, & feita a presente averbag¢do para constar que o imével desta
matricula esta catastrado sob n° 42270 e inscrito sob n® 1.03.0575.00016.03.17.014. O Escrevente
Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Selo Digital: 12007 13G1XYU30ZK9V867S25W

AV.04/57.586 - B 21 de janeiro de 2025 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA (AV.01).

Em virtude do cancelamento parcial da hipoteca registrada sob n° 10/51.876, com referéncia a fragdo
ideal de 0,002707459% do imdével retro, que corresponde a unidade auténoma, denominada
apartamento 32, bioco A, torre 6 do empreendimento imabilidrio Vitta Jardim das Magnélias, fica
cancelada a_hipoteca transportada AV.01/57.586, conforme autorizagdo dada pela credora Caixa
Econdmica Federal-CEF, nos termcs do item 1.5 do mesmo Ins ento Particular abaixo registrado, datado
de 19 de dezembro de 2024. O Escrevente Autorizado: oy (Jodo Nilson Ribeirc Lima). Relagio n°®
014/2025 - Prenotagao n® 194.094, de 10/01/2025. Selo Digi 1200713311QUXGZ39SR4F225A

R.05/57.586 - Em 21 de janeirc de 2025 - VENDA E COMPRA.

Prenotagdo n° 194.094, de 10/01/2025.

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de Venda e Compra de Unidade Concluida,
Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao - Programa Minha
Casa, Minha Vida - Recursos FGTS - Programa Casa Paulista, datado de 19 de dezembro de 2024, na
forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, Vitta Jaboticabal || JBT Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda, ja qualificada, vendeu o imével desta matricula, pelo pregco de R$183.505,29
{cento e oitenta e trés mil, quinhentos e cinco reais e vinte e nove centavos), a MATEUS GUILHERME
PEREIRA, RG n° 653780175-SSP/SP, CPF n® 447.770.028/88, brasileiro, solteiro, maior, motorista de
veiculos de transporte de carga, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Amélia Cazelia Merenda,
numero 161, eamento Santo Antcnio. Valor venal do imovel: R$34.481,42. O Escrevente
Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Relagdo n°® 014/2025. Selo Digital:
12007 1321R3EHOCUOYS6QN25Q

R.06/57.586 - Em 21 de janeiro de 2025 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Prenotagao n° 194,094, de 10/01/2025.

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n® 05, o proprietario MATEUS GUILHERME
PEREIRA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, também ja qualificada, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagées, no valor de R$146.679,48 (cento e quarenta e
seis mil, seiscentos e setenta e nove reais e quarenta e oito centavos), que tera o prazo de amortizagao
de 420 meses, com a taxa de juros ao ano: nominal 5,00% e efetiva 5,1161% e com a taxa de juros ao més
nominal e efetiva de 0,4167%, com vencimento do primeiro encargo mensal em 19/01/2025, que & composto
da prestagdo mensal inicial (amortizag&o + jurcs), no valor de R$740,27; Prémios de Seguro MIP e DFI, no
valor de R$26,15, sendo o valor total de R$766,42. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item
6.3 do referido instrumento. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administraco: R$4.384,50.
Diferencial na Taxa de Juros: R$17.861,20. Forma de pagamento do encargo mensal na data da
contratagdo: Débito em Conta Corrente. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de Amortizagao:
PRICE. Valer dos recursos proprios: R$14.008,81. Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$12.817,00. Valor da subvengao FPHIS: R$10.000,00. Prazo de caréncia para expedicgo de
intimacgao: 15 (quinze) dias. Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo:
R$199.000,00. Comparecem como incorpgradora/agente promofor empreendedorfiadora: Vitta Jaboticabal
Il JBT Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda, ja qualificada, e como construtoraffiadora: Vitta Residencial
SIA, com sede e foro em Ribeirdo Preto/SP, na Avenida Wiadimir Meirelles Ferreira, n® 1485, sala 326,
Anéxo 02, Jardim Botanico, ingefjta no CNPJ/MF scb niimero 15.080.241/0001-65 e NIRE 35300518969. O
Escrevente Autorizado: (Jodo Nilson Ribeiro Lima). Relagdo n° 014/2025. Selo Digital:
120071321SUQRS7F7KCJRE25J -segue as fothas 02-
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AV.07/57.586 - Em 25 de setembro de 2025 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagdo n® 195.900, de 26/05/2025.

Nos termos do requerimento datado de 03 de setembro de 2025 e mediante prova do recolhimento pela
credora fiduciaria do imposto de transmisso inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento com
alienacao fiduciaria registrado sob n°® 06/57.586, fica consolidada a propriedade do imdvel desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob nimero 195.900, de 26/05/2025, foi intimado o fiduciante Mateus
Guilherme Pereira, ja qualificado, para satisfazer no prazo de 15 {quinze) dias, as prestagdes vencidas e
as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimagao, tendo o prazo decorride em 25/07/2025, sem que o fiduciante purgasse a
mora. Valor da avaliagdo do imdvel em 21/01/2025: R$199.000,00. Valor Venal do imdvel: R$34.481,42.
Valor base para cobranga de gniolumentos: R$201.203,54 (o mesmo usado para recolhimento do ITBI), O
Escrevente Autorizado: (Joao Nilscn Ribeiro Lima). Relagdo n® 181/2025. Selo Digital:
120071331A0VVLPJ724W5 9

CERTIDAC RI - PRENOTACAO N° 195900 - MATRICULA: 57586 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 003 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 57586, e, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contém a reproducfo de todo seu conteudo e é suficiente para fins de
comprovacio de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes sobre o
imoével, independente de certificacdo especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela langados, portanto, todos os registros e averbacdes relacionados
ao imobvel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, até a
data de 26/09/2025. " - " - " - T r_oA_s_mor s _m_m_x_x_on
CHmo ato: AV, QT *<* - %% o % % % % & _ % _% % _x _ % _% % _
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*+ VALOR DA CERTIDAO: 73,72 ***

SELO DIGITAL
1200713C39FPHQYUSKNWUQ25V

Criado em: 25/08/2025 s 10:38:03h

A procedéncia deste documento
poderéa ser verificada apés 24 heras
de sua expedicéo no site
https://selodigital tjsp.jus br
cem o nimero do selo digital ou
efetuando a leitura do "QRCode".

*
*
*

BoR kxR Kk _k_k ok kK _x _x_x_x_x _*x_x_x_x_x_x_+»_x_x_| A presente certiddo foi emitida sob a forma de
PRAZO DE VALIDADE Ceriicagao cigial 6 assinada AGUamente por.
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n°® 93.240/86, ¢ 9 g por-

e letra "c"” do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certidio € JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE
valida por 30 (trinta) dias, a contar da data de sua emisséo.

JABOTICABAL, 29 de setembro de 2025 Emitida as 13:13:15h
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: VFXX5-6BKB6-V5L7V-WB3TX

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JOAO CARLOS PEREIRA (CPF 090.358.448-40)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VFXX5-6BKB6-V5L7V-WB3TX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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