REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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COMARCA DE CAXAS DO SUL
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
CNM: 099200.2.0205522-60

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
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o CNM: 099200.2.0205522-60
tn 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL ]
w2 FLS. MATRIGULA
Q:
M | CAXIAS DO SUL, 22 de setembro de 2023 01 20§;522
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IMOVEL: APARTAMENTC n° 101, localizado no térreo ou 1° pavimento, do
bloco 10, do empreendimento denominado PORTO SIENA, sito a Rua Joaquim
Prestes n° 1928, situado a esquerda e aos fundos de quem postado junto
ao acesso do Bloco olhar para ele; com &area real privativa coberta de
38,4900m?, A&rea real privativa descoberta de 8,1500m?, A&area real de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,0000m?, Area real de uso
comum de divisdo proporcional de 33,8518m2?, A&rea real total de
82,4918m?2, drea equivalente total em &rea de custo padrdo de
49,9098m?, &rea ideal de terreno de 49,8062m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,002614639 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da edificagdo. A esta unidade pertence o uso exclusivo da
vaga de estacionamento n°® 226, com area de 12,0000m2, descoberta,
sendo a trigésima vaga a direita na Rua B, de quem da Rua L vira a
direita e entra na referida rua. O terreno sobre o qual sera edificado
o0 empreendimento estd situado nesta c¢idade, constituido pelo lote
atual lote administrativo n°® 22 da gquadra n° 4.155, originario do
desmembramento do anterior lote numero 09, da mesma quadra, com frente
para o prolongamento da Rua Joaguim Prestes, lado par, distando
140,24m, da esquina formada com a Rua Nilo Lourenco Benetti, no
quarteirdo formado pela Rua das Rosas, Rua Samuel Ferreira da Silva,
Estrada Municipal Angelo Ruffato, Rua Jodo Paranhos da Rocha, Rua
Marcellino Paulino Milani, Rua Manoel Panassol Sobrinho, Rua Joaquim
Prestes e limite com as gquadras 5812, 6092, 6093 e 6094, com a area de
19.049,00m? (dezenove mil e quarenta e nove metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacgdes: ao Norte, por duas linhas
descontinuas, sendo uma de 64,62m e a outra de 10,00m, ambas com o
prolongamento da Rua Joaquim Prestes; ao Sul, por duas linhas
descontinuas, sendo uma de 78,05m e a outra de 32,00m, ambas com o
atual lote numero 23; ao Nordeste, por duas linhas continuas, sendo
uma de 23,46m e a outra de 14,13m, ambas com o prolongamento de Rua
Joaquim Prestes; ao Leste, por duas linhas descontinuas, sendo uma de
166,89m, com o lote numero 12 e parte do lote numero 07; e a outra de
4,33m, com o prolongamento da Rua Joaquim Prestes; e, ao Oeste, por
161,36m, com parte do atual lote numero 20.

PROPRIETARIA: MRV _ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ
sob n° 08.343.4592/0001-20, com sede na Avenida Professor MArio
Werneck, n° 621, i° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo
Horizonte-MG.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 180.150 (R1) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 08 de Jjunho de 2017, e,
Matricula n°® 180.150 (R4) do Livro 2 - Registro Geral da 12 Zona de

Caxias do Sul, em 23 de marco de 2021.

PROT. 484595 do L° 1-EH em 25/08/2023.

EMOL: R$13,30. (conforme artigo 10° da Lei 14.118/2021 - PCVA) Selo:
0132.03.2300012.09269 = RS$3,60.

Proc. eletrdénico: R$3,20. Selo: 0132.01.2300016.02623 = RS$1,80"
Escrevente: Francielli Taiane Soga

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/9XWVP-MAR96-7HU3P-MSPLU

CONtiNUA NO VOISO e—
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Oficié& e/ou ‘OfPcial Subst.

Av.1/205.522 - Em 22 de setembro de 2023.

INCORPORACAO: Certifico que, conforme R.4/180.150 do L° 02-RG, o
imével objeto desta matricula trata-se de obra projetada e pendente de
regularizagdo registral no que tange a sua conclusdo. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 484595 do L° 1-EH em 25/08/2023.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da lei n°® 6.015/73) Selo:
0132.04.2300015.04081 = Nihil. Isencdo: AGNR.

Escrevente: Francielli Taiane Soga

(x 7 <
0fidfal e/ou Offcial Subst.

Av.2/205.522 - Em 22 de setembro de 2023.

PRESERVACAO PERMANENTE: Certifico que, conforme Av.3/180.150, foi
destinada a 4rea de 862,71lm? como Area de Preservacdo Permanente,
dentro do todo maior de 19.049,00m?, conforme descricido abaixo: UMA
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE, do lote administrativo n° 22 da quadra
n® 4.155, localizada em sua face sudoeste com raio de 50,00metros em
torno de nascente definida pelas coordenadas latitude 29°12'11,54" e
longitude 51°14'29,02", Aarea superficial de 862,71m?, e a seguinte
descrigdo do perimetro: ao NORDESTE, por segmento curvo de
75,38metros, confrontando com o lote n°22; ao OESTE, na extensdo de
7,62metros confrontando com o lote n°® 20; ao 8SUL, confrontando com o
lote n°® 23, por trés segmentos, o primeiro partindo da face oeste, na
direcéao oeste-leste, medindo 32,00metros, o segundo, medindo
20,26metros na direcdo norte-sul, e o terceiro, retomando a direcéio
oeste~leste, medindo 30, 69metros; retornando assim ao ponto inicial e
fechando o perimetro. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n° ©6.015/73) Selo:
0132.04.2300015.04427 = Nihil. Isencdo: AGNR.

Escrevente: Francielli Taiane Soga

guir-https://assinador-web.onr.org.br/docs/9XWVP-MAR96-7HU3P-MSPLU

(@D WP £ Sy
Ofigi6l e/ou OfFtial Subst.

Av.3/205.522 - Em 22 de setembro de 2023.
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, conforme Av.5/180.150, o imével
objeto desta matricula foi submetido ao regime de afetagdo, nos termos
dos artigos 31-A a 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redacdo dada pela
Lei 10.931/04 e Lei 12.024/09. O referido é verdade e dou fé.
EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73) Selo:
0132.04.2300015.04720 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Francielli Taiane Soga 7
o Sy
Oficdél e/ou Offcial Subst.
continua a folhas 0.2...........
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Av.4/205.522 — Em 22 de setembro de 2023.

HIPOTECA: Conforme consta no R.92/180.150 do L° 2-RG, o imdvel objeto
desta matricula, acha-se gravado com hipoteca em favor da Caixa
Econémica Federal, pelo valor de R$19.956.456,85, em. conjunto com
outros -imdéveis. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n° 6.015/73) Selo:
0132.04.2300015.05019 = Nihil. Isencdo: AGNR.

Escrevente: Francielli Taiane Soga 9

(£ SK :
Ofig/fal e/ou Of¥cial Subst.

Av.5/205.522 - Em 04 de dezembro de 2023.
CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a hipoteca mencionada na
Av.4 desta matricula e registrada sob R.92/180.150, L° O02/RG, em
virtude do cumprimento das obrigag¢des. Tudo conforme autorizacdo da
credora Caixa Econbmica Federal, contida no contrato particular a
seguir mencionado, assinado por sua representante, datado de
19/10/2023, ficando a documentag¢do arquivada nos termos da Lei. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 490366 do L° 1-EK em 20/11/2023.

EMOL: Nihil (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73).

Selo: 0132.04.2300019.08677 = Nihil.
Isencdo: AGNR.

Escrevente: Verena Citon Castilhos

o
£ L acad 3 AC
Oficial e/ou Oficikl Subst.

R.6/205.522 - Em 04 de dezembro de 2023.
COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 8.7877.1829355-3 de Compra e
Venda de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienag¢do Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com carater
de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64,
e da Lei n° 14.620/23, datado de 19/10/2023, ficando a documentacgdo
arquivada nos termos da Lei.

TRANSMITENTE: MRV _ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, inscrita no CNPJ sob
n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte-MG.
ADQUIRENTE: HELEN ARAUJO DE QUADROS, brasileira, solteira, a qual
declarou ndo manter vinculo de unido estéavel, cozinheira , inscrita no
CPF sob n°® 037.980.150-74, portadora da CI RG n°® 1103576714, expedida
pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Cabo Reinaldo Velho, n°
150, Bairro Reolon, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$205.700,00 (duzentos e
cinco mil e setecentos reais).

FORMA DE PAGAMENTO: o wvalor de R$41.612,29 com recursos proéprios;
R$28.703,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido na , forma de
continua no verso

guir: https://as_sinador-web.onr.org.br/docs/9XWVP-MAR96—7HU3P—MSPLU

de este documento clicando no link a se
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desconto; e R$135.384,71 com financiamento concedido pela credora
Caixa Econdémica Federal.

VALOR FISCAL: R$205.700,00 (duzentos e cinco mil e setecentos reais).
ITBI: n® 15073/2023.

INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo positiva com efeitos de negativa de
débitos com cbédigo de controle n°® 2F63.291E.5493.7B8A, emitida em
07/08/2023.

TRABALHISTA: Certiddo positiva de débitos trabalhistas sob n°
65828913/2023.

CONDICAQ: constantes no contrato.

PROT. 490366 do L° 1-EK em 20/11/2023.

EMOL: R$504,50 (conforme Lei n°® 14.620/23 — PMCMV).

Selo: 0132.08.2200013.09720 = R$65, 30.

Proc. eletrdénico: R$3,20. Selo: 0132.01.2300020.13430 = RS$S1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos )
Oficial e/ou Oficigl éubst.

R.7/205.522 — Em 04 de dezembro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato Particular n°® 8.7877.1829355-3, antes
mencionado.

DEVEDOR: HELEN ARAUJO DE QUADROS, ja& qualificada.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIiVIDA: R$135.384,71.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses, a ser resgatado em prestac¢cdes mensais
e consecutivas, no valor inicial de R$667,15, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 21/11/2023.

PRAZO DE QONSTRUQAO: 16/06/2026.

JUROS: constantes no contrato.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Uniéo.

OBJETO DA GARANTIA: o imdével da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: o imdével vinculado em garantia foi avaliado em R$205.000,00.
PROT. 490366 do L° 1-EK em 20/11/2023.

EMOL: R$374,70 (conforme Lei n® 14.620/23 - PMCMV).

Selo: 0132.07.2300004.06148 = R$48,30.

Proc. eletrdnico: R$3,20. Selo: 0132.01.2300020.13432 = RS$1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
ww,o.& 310

Oficial e/ou Ofid&i; Subst.

guir:https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/9XWVP-MAR96-7HU3P-MSPLU

Av.8/205.522 - Em 21 de fevereiro de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,

continua a folhas .....g 3o

e este documento clicando no link a se

Continua na proxima pagina
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encerrando-se, exclusivamente, a escrituragdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500002.07362 = Nihil. Isenc¢&do: AGNR.
Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Eliana M.
Bettiol em 21/02/2025 as 13:55:51.. O hash SHA256 do documento é
7529A08318FE16BD2FCODFA6702F4845DECADECIECD2035F1A68B2928088950B.

guir:https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/9XWVP-MAR96-7HU3P-MSPLU

continua no verso

e este documento clicando no link a se

Continua na proxima pagina
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Av.9/205.522 - Em 12 de marco de 2025.

Certifico que foi registrada a convencao de condominio do
empreendimento denominado PORTO SIENA, conforme R.21.559, L°
3-Auxiliar. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 519268 do L° 1-EW em 20/02/2025.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n°® 6.015/73).

Selo: 0132.04.2500005.01723 = Nihil. Isencdo: AGNR.

Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Averbacdo nato digital assinada pelo Oficial Substituto Bel. Eduardo
Rocha Nunes em 13/03/2025 as 08:34:21. O hash SHA256 do documento é
6AD81DADCOAA486195B67B822464CEBBS50BB1DAA847089F2757A8F945653F2EF .

Av.10/205.522 — Em 10 de abril de 2025.

INSTITUICAO/CONCLUSAO: Certifico que, foi instituido o condominio e
concluido o APARTAMENTO, objeto desta matricula, conforme R.297 e
Av.296 da matricula n°® 180.150, L° 2-RG. Tudo conforme requerimentos
datados de 10/01/2025, instruidos com cdépia autenticada do Habite-se
n® 24451, em 10/09/2024, e cbédpia autenticada do Habite-se - 22 Via, em
21/01/2025, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal desta cidade,
planilhas, quadros I a VIII, com firmas reconhecidas, CND's do INSS
sob 71° 8 90.020.65184/70-002 e 90.020.65184/70-001, ambas em
19/03/2025, Certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos da
Receita Federal sob cbdédigo de controle n® F8C5.4316.5829.14BE, e ART,
ficando estes documentos arquivados nos termos da Lei. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 519782 do L° 1-EW em 28/02/2025.

EMOL: Nihil. (conforme artigo 237-A da Lei n° 6.015/73)

Selo: 0132.04.2500005.09450 = Nihil. Isengdo: AGNR.

Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano
Spido em 10/04/2025 as 09:49:24. O hash SHA256 do documento &
57702E3ABODFFC7CFF79C2743BE458371E7C7810087E06D2A218BC1A4C10048F.

Av.11/205.522 — Em 13 de fevereiro de 2026.

ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente
averbacdo para fazer constar que o imbével desta matricula possui a
seguinte inscrig¢do cadastral: 51.04.4155.022.181, bem como o Cdbdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n°® 95110-475. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imbével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 03/02/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 540507 do L° 1-FF em 28/01/2026.

EMOL: R$ 180,60. Selo: 0132.04.2600002.02549 = RS 5,50.

guir:https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/9XWVP-MAR96-7HU3P-MSPLU

Escrevente: Glasiane Zenatto
Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de

Continua na ficha n° 4
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Souza em 13/02/2026 as 14:00:42. ©) hash SHA256 do documento é

14051980D93E2D51665330B7B51DOFCEE884B31D8B6979DBC6124562AD4F3A03.

Av.12/205.522 — Em 13 de fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacédo
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Helen Araujo de
Quadros, antes qualificada, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 10/10/2025, 13/10/2025 e 14/10/2025, transcorrido o prazo
legal sem a purgacgdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$210.210,80
(duzentos e dez mil, duzentos e dez reais e oitenta centavos);
avaliado para efeitos fiscais em R$210.210,80 (duzentos e dez mil,
duzentos e dez reais e oitenta centavos), conforme guia de pagamento
do ITBI: N° 17339/2025. Tudo conforme Oficio n°® 605140/2025, datado de
28/01/206, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o instruem J& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n°® 527207. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 540507 do L° 1-FF em 28/01/2026.

EMOL: RS$ 532,10. Selo: 0132.08.2300021.02624 = RS 80,80.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600002.01497 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 13/02/2026 as 14:01%20. @) hash SHA256 do documento é
41ECB34C17949E14B1ESE2676746CFAF649FAD2B8EBS16FDA28DI9C2EEF285A78 .

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/9XWVP-MAR96-7HU3P-MSPLU

Caxias do Sul - RS, 13 de fevereiro de 2026.
Total: R$81,00

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 205.522: R$47,60 (0132.04.2600002.02573 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600001.09941 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600002.01541 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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