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IDENTIFICACAO DO _IMOVEL - Fragio de 0,002000 que  corresponderé -
o Apartamento 201 do Bloco 05 do Prédio a ser construido sob . o
°2000 da Estrada Santa Eugénia,’ dé Empreendlmento denominado '' -

esidencial Jardim dos Lirios I'', 'a ser construido no terreno -
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, dé'2a_Cétegoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na“ Freguesia de Campo Grande,:

redindo o terreno no todo 45,04m de frente ‘para a Estrada Santa
Fugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138;75m
a4 direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriunde do desmembramento _
efetuado no &mbito do memorial de incorporacdc objeto do R—26ff‘
120.074; mais 109,79m confrontando com o terrenc de propriedade da‘;
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a -
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de .
[64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necess;dades espec1als ( PNE),
todas descobertas e localizadas na area’ externa, conforme projeto
provado pela Prefeitura Munlclpal As vagas ndo se vinculam a
enhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
e sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de- condominio
specifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
tilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada........ T IY
ADASTRO: Inscrigdo n°®3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
ROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido o -terreno
por compra a MOA PARTICIPAGCOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficic de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matriculd em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019
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AV - 1 - M - 259326 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
prt.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldaqa Normakiva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignade que o bvel f desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, 0 inserido em obra

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. iverra Cos
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BV - 2 - M - 259326 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacioc do
imével desta ma para constar que o mesmo estd situado no
a é&rea afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitacdo cqntida|)na Lei 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

17/10/2019. 0 [OFICTALy, daSivoraCesd

ituta
o] ’1'""-“ z_-

vV - 3 - M
matricula 120.074 e 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietaria, Jj4&| - -qualificada, submeteu a incorporacgdo do

de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de. afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas, a incorporagdo imobilidria, bem como- 05 demals bens e

consecucdo da Incge 3¢a0 do Empreendimento e & entrega das unidades

imobilidrias fs. ffftulps adquirentes e .manter-se-3o apartados,
tornando-se -ipcomunilciveis em relacdo . aos demals bens, direitos e
obrigagdes dof patri ' %eral da 1ncorporadora Rio .de Janeiro, RJ,
17/10/2019. 0 \OFICIAK..: wivemalusa

Coite

AV - 4 - M - 259326
matricula 120.074 em| 22/03/2019 que:De acordo com Reguerimento de
30/01/2019 e declarygcao de amento da Caixa Econémica Federal
datada de 30/01/2019, verfficafise \que o Memorial de Incorporacdo
objeto do ato precedente
Casa Minha Vida - PMCMV
Janeiro, RJ, 17/10/2019

K1 da Sijvewra Costa
;uhs'ﬂa

AV -5 -M-:-259326 - TERMO DE BANIZACRO: Consta averbado sob o AV-
36 da :.matricula 120.074 em) 09/07/201% que: Pelo Termo de
Urbanizagdo 'n®085.533, datado dgf10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
do Livro 'm°05 .de Folhas Soltas de Urbanizacio, 'da Secretaria

Municipal - de "Urbanismo, passado poér certiddo. n®085.533; "datada de

n°06/700.317/2018 .0-: . MUNICIPIC. DO RIO DE .JANEIRO, - assina e

SEGUNDA: Pelo 'presente:.termo a -outorgada Sse. obriga-.a urbanizar a
Fstrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensdo de

do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 .do PAL
49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensao de 132,00m:
Rua Projetada 2 do' PAL 49297/PAA 1231, em toda a s5ua .largura, na
extensdo de. 120, OOm; -de. acordo com o parecer do Grupc de Analise
instituido. pelo Decreto .45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO. UNICO: A realizacdo e -aceltacdo das obras:' de
urbanizagao, .ora -assumidas, serdo cumpridas -em 3 etapas: 1° Etapa:

no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como

assumem CONSTRUTORA TENDA® S/A, ' mediante ' as seguintes* cléusulas:

AFETACAO Consta. averbado sob ¢ AV-28 da

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime -

direitos a .ela ,vinculados destinam-se Unica e exclusivamente 4 .

ENQUADRAMENTO Consta averbado .sob o AV-29 da

tuid ela Lei 11,977/2009.Rio de:

10.05.2018, werifica-se . que 'de  acorde  .com. ;0 = Processo -

960,00m, .correspondente a dimensdo da testada do terrenc até o lote 1.

&

Estrada de:Santa’Eugénia, como condigdc para habite-se de construgdo .

Sesue-da-fa
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condigba para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAR
1231; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construgao no lote 4-do PAL 49297/PAA° 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdoc atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo' com as normas estabelecidas pelos o6rgaos
responsaveis a,sua aprovacdo, no ambito de suas competenc1as,rQUARTA

A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausulatsegunda, importara
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer ‘edificacdo qué venha a
ser construida no local, até-a conclusio das ‘obras de urbanizagdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: " Qualquer importancia
devida ao Municipio em,decorréncia do'.presente Termo .sera inscrita -
como divida ativa de sua Fazenda. Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobfanga em processo. da
execucdo, com apolo no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6-830,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo' honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente
termo ciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
elativamente ac estabelecido neste termo, pondo, desde
de: qualguer dividas ou contestac¢des futuras.Demais

co di@é?,ﬂjcquﬁﬁﬁ“@ﬁs do titulo.Rio de Janeiro,. RJ, 17/10/2019." ©

AV -"¢6 L¥ M - 259326 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-40 da
matriculw 120.074 em 17/09/2019.que: Pelo. Instrumento Particular de '~
Abertura de Crédito e. Mituo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com. Garantia Hipotecdria .e ‘outras avencas datado . de
17/09/2019,. CONSTRUTORA: TENDA S/A Jj&.qualificada, deu <em.hipoteca

a CAIXA. ECON@MICA,;FEDERAL;CEF; ‘com sede ,em Brasilia/DEe . filial
nesta - cidade, .inscrito no.CNPJ/MF n°00.360:305/0001~04), . em .garantia
do pagamento do. empréstimo e ‘demaif’ obr&gagoesiassvmldas ‘io .eitado’
contrato, sendo.o.valor do finmanciamento-de R$14.611:792,78; Valor da
Garantia Hipotecaria de R$26:826.000,00; Sistema de-Amortizacdoc:’ SAC;

' . 36 meses;.'Prazo - Total"dé
Amortizagdo: ' 24 . meses; Taka-dg \Jurps nominal de .8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva,de 8.30000%;/! lg.condicdes ‘constantes do tltulo Rio
de Janeiro, RJ, 17/10/2019.

fulcro no artigo 213, da Lei l15/73 e com base nos documentos
arquivados, fica retificado "ex- fflClO" a identificacdo’ do)lmovel
desta .matricula para constar corretamente que -0 terreno “possui as’
seguintes metragens e confrontagdes: Lote. 2 DO PAL - 49279, de (28
Categoria, com area total a ser construida . de.14. 151 01m2 Sanac .

: , o . 4 ) Lo Bk
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Freguesia de Campo Grande, localizado a 2.181,05m da intersecido da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
ara dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com qﬁalinhamento da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m” em curva subordinada a um raio
internc de 6,00m; 138,5%m de fundos confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m a -esquerda .&nm . segmentos de:34,33m, mais
51,34m, mais 109,79m onde confront tekreno destinado a futura
S.E de Paciéncia e propriedade da fLi rvi¢os de Eletricidade § .A"
e néo como . constou, permgnecend inalteradas as  demais

AV - 8 - M - 259326 - DESLIGAMENTO DE uﬁPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligad garantia hﬂéotecéria- objeto do AV~
6, face autorizaca la credora no instrumento particular de
31/01/2020, que hpje sd larqiiva. (Prenctagdo n°689469 de 27/02/2020)

(Selo de fiscaligacao etrd 1c%mp °EAHQ 08553 IUL}. Rio de Janeiro,
ﬂ F da fveira

ruta

. r—, 1)

R - 9 - M - 2593?5\ ébMPRA E VENDA Pelo instrumento particular de
31/01/2020, a proprietdpjia ja qualificada, vendeu a fracdo do terrenc
desta matricu;a, bem co 0 apartamento a ser nele construido a LUCAS
LELIS FRANCA DE SQU2ZA, bra51le1ro, militar, solteiro, identidade

n°279497598, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 171.699.777-10,

residente nesta cidade.Valor do ' imdve ~atribuido pelos
contratantes:R§123.750,57 {sendo com  utj dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto : R$7.750,00).
Isento de imposto de transmlssao, conforme ' 08114. (Prenotacgéo

n°689469, em 27/02/2020) (Sélo de fiscalizacdo |jeletkdnica n°EAHQ

08554 XGZ). R%p de Janeiro, RJ, 03/03/2020“ 0 OFL ﬁﬁdﬂg?mCmm
BN R LA ' K . E lua ’

D

R - 10 - M - 259326 - ALIENACAO FIﬁugIAR
partlcular ‘datado de 31/01/2020, o adquirente do
terreno desta, matrlcula, bem como 0 apartamento a\per nele construldo
lem allenagao ‘fiducidriaa CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, - em garantia da -divida de  R$95.116,08, -a--ser paga em 360

prestacbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,

venge€ndo-seNa 1% em 02/03/2020, no valor de RS$527,27, & taxa nominal
de/5,0093.a.,\ efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
dqg ti . (Prenotagdo n°689469, de 27/02/2020) (Selo de fiscalizacio
Eletrénjco ‘qu 08555 RNY) . Rio de Janeiro, RJ, 03/03/2020.0

/ Rild LOSIZ

:Pelo insfrumento
9{ deu a fragao do

e ,
AV - &h - M - 259326 - RETIFICACAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,

capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°®087.761 de
28/05A4021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos

Segue as fls.3
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guals verifica-se que fica retificado ¢ termo de urbanizag¢dc objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, 0s outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Analise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e

planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A reéalizacido e -aceitacio

das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1* Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicgdo ,para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2°® Etapa: Rua Projetada
1, como condigdo para habite-se de construgcdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nidoc conmo
constou, permanecendo inalteradas as demais infor ¢oes. (Prenotagao
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo ‘eletfdnica n°EDTZ 07090

DSQ) .Ric de Janeiro, RJ, 29/06/2021 0 OFICIAL ’v#a“c 11 Costy

LR
b,

AV - 12 - M - 259326 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento de 22/06/2021

capeando Certiddo da ‘Secretaria Municipal 'dé’ Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construcio concluida, tendo sido'o "Habzte éé"
concedido em 16/06/2021. Dlspensada a ,apresentacao da CND do INSS
relativa a obra,. conforme prov1mentot CGJ n°41/2013 publlcado no
D.C.E em 21.06. 2013 (Pren tagao n°701675 de 22/06/2021)(Selo de
fiscalizagéo. eletronlca' SEDTZ 08264 HTO) . RlO_ de Janelro, RJ,
07/07/2021.0 OFIQIAL.-: . 43%3 EOE 1vu;';u2§ﬁf'éu! LET L ! |

AV - 13 - M - ‘259326 ° INTIMAC,AO VIR EEDITAL Na qualidade de credor
Fiduciédrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta c1dade, CNEJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04,- atraves do Oficio . n 441073/2023
de 22/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' '"NEGATIVO'' hOje arquivadosy este ‘requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Leil n °9514/97, % Intimacgéo ‘via edital” do devedor
fiduciante LUCAS LELIS FRANCA.DE SOUZA, brasileiro, militar,- 'solteiro,
identidade n$279497598,  expedida pelo, DETRAN/RJ, em. 08/08/2014: CPE/MF.

fsob 6 ne 171 699 T17=11, residente RlO de Janelro,.v Publicadss - em!

15/04/2024 16/04/2024 €. 17/04/2024 para: purga da. mora objeto desta‘

v
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matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal. '

Prenctacdo n®722893 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEJQ 66761 XSK. Ato concluido aos 10/06/2024 por Adam Cordeiro {(Mat.
TJRJ 94/20483).

AV - 14 - M - 259326 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: .Pelo Requerimento
‘de 04/09/2024, hoje arquivado,  verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da  Lei 9514/97, sendo promovida a -intimacdo sem a
purgagdoc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com. a obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2732008, em 03/09/2024.

Prenotagdo n°731668 de 16/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®EEPH 83697 AYL. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

AV -~ 15 - M - 259326 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdc” de propriedade retro' averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n°731668 de 16/09/2024.. Selo de fiscalizacio eletrdnica
n°EEPH 83698 RDR. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral (). '

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 23/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:08h.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEPH_83_69_9 ZDB

Consulte a validade do selo em:
http://Iwww4 fjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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