Apartamento n° 304, Bloco 02, a ser construido, do Condominio do E
Residencial Franga, situado na Rua Damas Batista, s/n, sem direito ¢
da vaga de garagem e correspondente fragédo ideal 0,00270579 avos d
B - 2B, que ao fodo mede: 42,86m em dois lances de frente para a Rua
Batista, o primeiro medindo 16,92m e o segundo medindo 25,94m; 72,(
fundos confrontando com terras de Teodoro Romualdo dos Santos ou suce
195,96m pelo lado direito, confrontando com Area do Supermeércado Vianen:
e 237,26m pelo lado esquerdo em trés [ances, o primeiro medindo °
confrontando com terras de Teodoro Romualdo dos Santos ou sucess
segundo medindo 30,54m e o terceiro medindo 132,08m a onfrontan
area remanescente da area B-2 com a superiicie de 10& i

deste Municipio; de propriedade de RIO SA
IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na Avenida G
Mogqueta, Nova Iguacw/RJ, inscrita no CNPJ sob Q%28
em maior porcéo por compra feita de Milap -\F‘h’,
S/A, conforme Escritura Publica de Compré (\ef; spda,
de 2018, nas Notas do Cartério do 2° s Jogal

ato n° 059, devidamente registrado s %
de Incorporacdo,imobiliaria regi sob o
06/04/2021. Eu

OQ%arL 661, §2° da CNCG

ranga € uma obra projeta
tral no que tange a sug cor
digitei e a conferi. E eu: Z‘*E‘j‘

\ 4‘1% FWZ Celso Antonio iy we v
108 errelra

2

foor
rg: EDR
%{q i}

2700 VESCOce Tabelido / Oficial
Aux. de Cartorio Substituto
Mat. 94-17355 ° CTPS 00269-Série 17

Av.2 -57.800 - NOTICIA DE AFETAGAO: (Prenotado sob n° 173.2
19/02/2021). Certifico que consta na Av.3 da Matricula n® 55.076 a constitui
pafriménio de AFETACAQO para o imével objeto desta Matricula, integre
Edificio "Residencial Franca" da Rua Damas Batista, s/n, Nova Iguagu
conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n® 4.591/64, com as alte

introguzidas Lei n® 10.831 de 02 de agosjo de,2004. Nova Iguagu, 06/0
Eu, , a digitei e a conferi. E ey, _.a subscrevo.
Selo Eletrénico Nimero: EDRR 14838 ETC _

Celso Antonio Accioly de Amcrin:

Leonardo Vasceneatas Paralra Tabeligo / Oficial
Aux. de Cartorio Su bst:tutp_ )
Mat. 94-17355 CTPS 00269-Série 172

CONTINUA NO

-

-

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 28/08/2025 10:01:46 - VALOR: R$ 42,60




Av.3 -57.800 - N_OT. DE AGOES POSITIVAS: (Prenotado sob n® 172
19/02/2021). Certifico que existem Agbes Positivas constantes nas (

apresentadas em nome de RIO SAMPA | EMPREENDIVMENTO IMOE
SPE,LTDA., Nova Iguagu, 06/04/2021. EUQQEE:L;&Q , a digitei e a ¢
eu a subscrevo.

Selo Eletrénico Namero: EDRR 14839 YIJ

Celso Antonio Accioly de Amcrim Leonardo Vezeeacellos Ferrelra

Tabelido [ Oficial
Substituto Aux. de Cartorio

CTPS 00269-Série 121 Mat. 94-17355 ‘

AV.4 -57.800 - NOT. HIPOTECA: (Prenotado sob i 1A3)20 ( )
Certifico que o imével objeto desta matricula, a a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicéo finafi onsti a e
empresa ptblica, com sede no Setor Bancario@® euadra /4, Br: E
inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/00Q o eNpnsta no al

Matricula 76 Nova [guagu, 06/04/202 ‘ \Fﬁj JX0d
eu , @ subscrevo. v

Selo Eletronico Numero: EDR %QJN ®
Celso Antonio Accioly de Amerim @

Tabseligo ! Oficial
ubstituto
CTPS 00269-Série 121 @?

09/11/2021).

cancelame esta matricula, conforme co

8/11/2021. Eu
, a subscrevo.

Celso Antonio Accioly de Amorii.:
Tabeliao/Oficial
Substituto
CTPS: 00269 - Série 121

R.6 - 57.800 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n® 176.370 em 09/11
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Ali
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado nesta cidade em 08/10/2021, n° ¢
8.7877.1230759-5, Rio Sampa | Empreendimento Imobiliario SPE L1
- qualificada, VENDEU o imével objeto desta matricula para ABEL TE
JUNIOR, brasileiro, solteiro, nascido em 22/1 0/1998, militar, portador da ide
militar n° 9167421, expedida pelo Ministério da Marinha/RJ, em 09/03/2021,
no CPF sob o n° 165.205.397-24, residente e domiciliado & Rua Tendi, 1€
Heliopolis, Belford Roxo/RJ, pelo preco de R$212.000,00, dos quais R$56
correspondem a recursos proprios, e R$155.704,00 a parte dos recur
financiamento referido no R.7-57.800. [TBI pago pela guia n° 2021/003690, !
Iatlzlgmgs al R$212.000,00 e inscrigao do imovel; 1497. Nova Iguagu, 18/1
r ) . .
Eu; @,,, ﬂg[[l@;g[g%el e a conferi. E eu, @f_“?_’i FZ . a subscrevo.

Oopis
Gartérig (56 Anionio ACCIOly de Alic.  CONTINUA NA FICH
20989 Tabeliao/Oficial

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: *** 603.054-** DATA: 28/08/2025 10:01:46 - VALOR: R$ 42,60



Selo Eletrénico Nimero: EDYW 59818 MGP

R.7 - 57.800 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n° 176.3
09/11/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R.6 desta matricule
Teixeira Junior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAM E o imoavel
matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualj
divida no valor de R$ 155.704,00, pagavel no prazo de 3
parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma’
anuais nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722% 85
inicial de R$ 1.213,23 (amortizagao, juros, fe
vencendo-se a primeira parcela em 10/11/
meses subsequentes, na forma ajustada n
e obrigages constantes do fitulo. Valoy@

3
publico leilao: R$ 212. ,00. Nova lguasup) P
e a conferi. E eu ,asu .
20
i

Selo Eletréonico Numero: E

elso Antonio Acciol
Tabelizol @ @a
Sub
CTPS: 00 e 121 @ @
O
AV.8 -57.800NO¥- %‘ ON : (Prenotado sob n° 179.¢
¢ : ven

e ondominio do Edificio denc

19/08/202 ;
"RESIDE A '-\ regis no Livro: 3-Auxiliar seb o n° 109t
Igua : ‘; N (!. digitei. Eu . a con

Selo Eletra 12561 UXQ Leonardo de Mello Vallo
Escrevente
H:egsgﬂmm;“{ . Mat. 94/2098¢%
abelidg il
s g2ttt
a1 94/0573+ Suzana Santana Franco

Aux, de Cartério
CTPS: 7331758 Séne:0030RJ

Av.9 -_57.800 - CONSTRUGAO: (Prenotado sob n® 182.230 em 19/05/202
requerimento. de Rio Sampa | Empreendimentos Imobilidrios SPE LTD:
constar que o imovel objefo desta matricula com entrada pelo n°® 651 «
Damgs Batista com é&rea total construida de 56,13m? acha-se legalizadc
condigbes de habitabilidade, conforme certiddo n° 1.138/2022 exped
processo 18/035863. Nova Jg , 26/05/2023. -Eu -' , a
Eu : , aconferi. E eu a subscrevo.

Selo Eletrénico Niimero: EEKS 18630 CWR Celso nnfoma Accioty ae Amn.
. Tabeli%o/Oficlal Substitute

L opmpmapela ofa Lia il
CECHaratte wien o Yanon T ! .
Escrevente

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DATA: 28/08/2025 10:01:46 - VALOR: R$ 42,60
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| ‘ LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

AV-10-57.800 - CANCELAMENTO DE AFETAQAO; PRENOTACAO: Protocolo n°
191.970 de 17/07/2025. Procedo a presente averbacdo de conformidade
com o Art° 213, I, da Lei n° 6.015/73, para cancelar o AV-2-57.800,
mediante o registro de compra e venda constante no R-6-57.800. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEYX 35884 PSD. Nova Iguagu, 07/08/2025.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - — — — — = — — — — — — — — — — — — —

AV-11-57.800 - INTIMACAO: Prenotado: 191.970 de 17/07/2025. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbacdd™Ndos ARs e das
certiddes de notificacgdes da intimacgdes em nome do devedor §rio do R-7
desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de AB
Enderecos: 1.1 - Rua Tendi NR 18 Ca 1 Helidpolis,
26123370; Cédigo de Rastreamento: BN 455 033 790 BR
16/04/2024, Recebido por Akira Samara Ferreira de G@X
Batista NR 651 Bloco 2 Ap 304, Jardim Tropi
26011003; Cédigo de Rastreamento: BN 455 033 7

16/04/2024 as 13:09h, 18/04/2024 as 13:24h e 2
Retorno: 24/04/2024, Resultado: Ausente;
Justica de Belford Roxo/RJ: CERTIDAO -
Amorim da Silva compareceu no endereco j

Oficio de
icador Thiago
ao, sendo este,

na Rua Tendi, n° 18, Casa 01, Bexo-RJ, nos
dias 29.04.2024 as 17:50 horas, 30. . X > .2024 as
11:18 horas. Em cumprimento a noti L JA quanto
ao senhor ABEL TEIXEIRA JUNIOR, ] >q.“p M4, pois,
nas trés diligéncias, o notificaf % . em ar incerto.
Dou fé. Conforme Certiddo de C 7 j i %tério do 3°
Oficio de Justica de Notas Cartério do
8° Oficio de Nova Iguag - Notificagéo
Extrajudicial, protocolad 49, que tem como

notificado: ABEL TEIX
Damas Batista, NR 65
CERTIFICO QUE: 13
marco de 2025 as 1

4. Com enderego: Rua
1, Nova Iguacu - RJ.
- 1* Diligéncia; 18 de
de marco de 2025 as 12h e

28min - 32 Ndo foi entregue ao
notificado encontrado no endereco
indicado, se Conforme Certiddo de

Oficio de Nova Iguacu/RJ em
] averbo que o notificado acima
S INTIMAGAO POR EDITAL ELETRONICO,

O™M2024 e 18/09/2024, no site de Editais
Registro de Iméveis Eletrdénicos
Ya pagamento das prestagdes em atraso
relativas ao \s®rulpento Parti ar de Venda e Compra de Imével, Matuo e
Alienacéo Fﬁa\~1-‘;a em Garantia no SFH, firmado nesta cidade em 08/10/2021,

as

Notificacéo

n® contrato »i1.1230759-5, objeto do R-7-57.800. Certifico ainda, gque o
notificado mencionado ndoc purgou a mora do débito Junto a
Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se arquivam nessa
Serventia.Selo Eletrdnico de Fiscalizacdo: EEYX 35885 MPC. Nova Iguacu,
07/08/2025. FEu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - - - = — = — = = — - — — — — — — - - — -

AV-12-57.800 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo n°® 191.862
de 08/07/2025. ©Por requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado de
07/07/2025, promova-se a presente averbacdo para, nos termos do art. 26, §7°,
da Lei Federal n® 9.514/1997, constar a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével
desta matricula em nome da fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAT,
CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacgdes vencidas, assim como os demais
encargos, o© prazo transcorreu sem purgacdo da mora, referente a divida do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienacéo
Fiducidria em Garantia no SFH, firmado nesta cidade em 08/10/2021, n° contrato
8.7877.1230759-5, registrado sob o n°® R-7-57.800. ITBI pago pela guia n°
20257001148, no valor do laudo fiscal de R$379.900,00 e inscricdo do imdével na
PCNI n° 941497. Selo Eletrdnico de Fiscalizagio: EEYX 35886 JPB. Nova

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.60 : VALOR: R$ 42,60



CNM:088989.2.0057800-46
REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

DA 12 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
57 ° 800 03 CNPJ (M.F) 30.651.434/0001-12

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

Iguacu, 07/08/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - — - — - — — — — — -

AV-13-57.800 -
Protocolo n°
de propriedade

Selo Eletrdnico
07/08/2025. Eu,
94/23833,
Silva Barboza,

a digitei e conferi.
Substituto,

CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA:
191.862 de 08/07/2025.
AV-12-57.800,
fiducidria constante no R-7-57.800 conforme Art.

do

de
Bruna

Fiscalizagédo:
Lira de

Assinado digitalmente
Matricula 94/10006 - - -

PRENOTACAO :
Em decorréncia da consolidacéo
fica cancelada a alienacéo
1488 do CNCGJ/RJ.
EEYX 35887 BXO. Nova Iguacu,
Souza, escrevente, matricula
Wagner da

SOLICITADO POR: CAIXA CEMAB - CPF/CNPJ: ***.603.054-** DA

VALOR: R$ 42,60



