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CNM n©: 111435.2.0212454-64

1° OFIC E REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIBEIRAQ PRETO - $P

‘N. 2 - REGISTRO GERAL

Codiga (CNS) n°: 11.143-5
(IMOVEL: Apartamento n° 207, Bloco 10, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinhel\
Sohrinho n® 400.
Apartamento n® 207, localizado no 1? pavimento, Bloco 10, do empreendimento em fase
de construgdo, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 400, que possuira area privativa total de 43,300 metros quadrados, area
de uso comum de 48,137 metros quadrados, area real total de 91,437 metros quadrados, e
coeficiente de proporcionalidade de 0,002214393, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior).
PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n°® 28.835.733/0001-65, NIRE n°® 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n® 177, Santa Efigénia.
REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagédo de
condominio registrada sob n°® 06 na matricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.
Ribeirdo Preto, 31 de agosfoxle 2022 -\prenotagi@o n® 526.615 de 19/08/2022).

212.454 01

M.186.519/Apt0.207 - B.10 FCC: 13.437
Ribeirao Preto, 31 de agosto de 2022,

‘, MATRICULA [~Flan

Selo digital namero: 111 1VJ00048%577BL220.
O Escrevente: P TNGReoS "~ _, (Jodo Marcaos Braz Silveira).
7 )
— T ! _
Av.01 - TRANSPORTE D REGINE DE AFETACAQ.

Em 31 de agqgsto de 202¢ - (prenctagad n® 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a presente ayerbacgaco para constar que em conformidade com a averbagéo n®
07 da matrichla n° 386.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENJOS/ IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominaréd Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagéo registrada sob n° 06 da matricula n° 186.519, a0 REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4.591/1964 (redacgdo da Lei n®
10.931/2004), pelo qual o terreno & as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-3o0 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patrimdnio de afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagao
correspondente e a es uni s imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numero: 1 H435331HV000494578UK22].

O Escrevente: 4 FTYRCoS =~ -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

vs

Av.02 - TRANSPORTE ' E HIPQTECA /
Em 31 de 22- (pre! ° 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se ® presentd averbagio para constar que, em conformidade ¢om o registro n° 09

(segue no verso)
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omplementar encontra-se HHIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
nscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancaric
Bul, quadra 4, lotes n® 3/4, para garantia da divida no vaior de R$ 24.871.322,00 (vinte e
juatro milhdes, oitocentos e setenta e um mil, trezentos e vinte e dois reais). Origem dos
[eCuUrsos: FGTS/Programa@sa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 129.538,13.

Selo digital nimero: 11?4: 31H®§8457QTR22A.

D Escrevente: moan/oos. ™ . -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.03 - CANCELAMENJO DE NIPOTECA.

Em 20 de setembro def2022- (prerotacio n°® 527.859 de 13/09/2022).

Por instrumento particyfar n°® 8.7877.1487722-4, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61\§ 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipic em 31 de agosto de 2022,
recepcionada “eletre#nicamente, procede-se a presente averbacéio para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagao
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
129.538,13 (cento e vinte e nove mil, quinhentos e trinta e oito reais e treze centavos).

Selo digital nimero:; 111435331JM000491802YJ22Y.

A Escrevente; ) , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

fa matricula n® 186.519 de 24 de junho de 2022, o imével objeto desta ficha )

R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 20 de setembro de 2022- (prenotagdo n° 527.859 de 13/09/2022).
Por instrumento  particular mencionado na Av.03, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a ANDERSON
RICARDO MONTEIRO GONGALEZ, brasileiro, divorciado, chefe intermediario, RG n°
2G.321.576-5-SSP/SP, CPF/MF n° 264.718.228-04, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Doutor Breno José Guanais Simdes n° 2.505, Jardim Paiva, o imével
objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.934,25 (onze mil, novecentos e trinta e quatro
reais e vinte e cinco centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 165.000,00, correspondendo ao
somatoério dos seguintes valores: R$ 39.871,70 pagos com recursos proprios, R$ 5.124,00
desconto concedido pelo FGTS e R$ 120.004,30 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 11.934,25
(onze mil, novecentos e trinta e quatro reais e vinte e cinco centavos) & aquisi¢do da fragéao
ideal do terreno, ¢ R$ 153.065,75 (cento e cinquenta e trés mil e sessenta e cinco reais e
etenta @ cinco centavos), & aquisicdo de futura unidade autbénoma. Valor venal
roporcional: R$ 28.856,04. O prazo para construgdo desta unidade habitacional é de 34

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BBVG9-E9MLX-Z97HA-P93EW

eses.
elo digital nUmero: 111435321RY000491803BV225.
Escrevente: ’]’}r}n , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

(segue na ficha 02)
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Ribeirdo Preto, 20 de setembro de 2022.
Cédigo (CNS) ne: 11.143-5

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. )
Em 20 de setembro de 2022- (prenotag@o n® 527.859 de 13/09/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, ANDERSON RICARDO MONTEIRO
GONCALEZ, j4 qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
ficha a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigactes
contratuais e legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 120.004,30 (cento e
vinte mil e quatro reais e trinta centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas peio sistema de amortizagao Price, e sobre as quais incidirdo juros
a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 726,63, com vencimento para 03/10/2022, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével! fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabetecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nac
pago, para a expedicdo da intimacgéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condi¢des constantes

no titulo.
Selo digital nimero: 111435321GY000491804TJ22W.
A Escrevente: /Tn?f\ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.06/212.454 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 20 de junho de 2024- (prenotagao n° 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
construgao do empreendimento denominado Conquista Horizonte, gque recebeu o n°® 400
da rua Geraldo Rinhel Sobrinho (Av.11/186.519) e instituicdo do respectivo condominio

(R.12/186.519), esta ficha passa a constituir a matricula n° 212.454, referindo-se ao
apartamento objeto desta mé

dla, ja congluido.
Selo digital niimero: 111 31DU0007%TL244.
O Escrevente: WYARCOS ’ \ , (Jodo Marcos Braz Silveira).
Av.07/212.454 AO DE COWIO.

Em 20 de junhio de 2024 -f(prenotagao he .504 de 06/05/2024).

Por reguerim_e to firmadp neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, \Qrocedg-se a presente averbagio para constar gue a convengdo do

—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BBVG9-E9MLX-Z97HA-P93EW
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( condominio “Conquista Hprizonte" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no\
Livro 3 de Registro Auxiliar Ec:én" 15.199_

Selo digital nomero: 111439 31HODOOT$§EZFYZ40.

O Escrevente: TWARKRS oK 7 (Jodo Marcos Braz Silveira).

Pamell

R.08/212.454 -(ATRIBUIGAO. /
Em 20 de junhd de 2024 J(prenotagacme-662.504 de 06/05/2024).

Por requerimenty firma neste municipic em 23 de abrii de 2024, recepcionado
eletronicamente, procegé-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusao da obra mpreendimento denominado Conquista Horizonte, o apartamento
objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 165.000,00, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ANDERSON RICARDO MONTEIRO GONGALEZ e os direitos de
credora fiduciaria fordm Natribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja
qualificados.
Selo digital nimero: 111435321YC000726367QS5242.

O Escrevente: TOARAS N\ ", (Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.09/212.454 - CADASTRO. \ ]/
Em 27 de ngvembro d¢ 2025 - (prenotagdo n° 590.581 de 18/07/2025).

Por requerimento firmg@do em Floriandpolis/SC em 28 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicaments, e ¢frtidao de dados cadastrais do imoével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribélrao Preto, SP, em 24 de novembro de 2025, procede-se a presente
averbagao para constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo
numero de contribuinte 405.574.

Selo Digital: 1114353E1T00000095798325U.

A Escrevente:__mm~ (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/212.454 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 27 de novembro de 2025 - (prencta¢ac n° 590.581 de 18/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagado para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 172.369,70 (cento e setenta e
dois mil, trezentos e sessenta e nove reais e setenta centavos). Valor venal: R$ 58.539,38.
Selo Digital: 111435331T00000095798425E.

A Escrevente: JW;M; (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/BBVG9-EOMLX-Z97HA-P93EW
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CERTIDAC

Prenotagao n® 590.581 - INO1419803C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 212.454 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 27/11/2025 - 15:25

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000857932256. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus.br
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