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CNM n©: 111435.2.0212203-41

MATRICULA FICHA
i’ 212.203 l { 01
M.186.519/Apto.108 - B.5 FCC: 13.186
Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022,

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP
. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n™: 11.143-5

Sobrinho n° 400,

Apartamento n°® 108, localizado no pavimento térreo, Bloco 5, do empreendimento em fase
de construgio, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 400, que possuira 4rea privativa total de 43,300 metros quadrados, area
de uso comum de 48,137 metros quadrados, area real total de 91,437 metros quadrados, €
coeficiente de proporcionalidade de 0,002214393, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em &rea maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n°® 28.835.733/0001-65, NIRE n° 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n® 177, Santa Efigénia.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagdo de
condominio registrada sob n°® 06 na matricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022,
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022 - (prenotagédo n° 526.615 de 19/08/2022).

Selo digital numero: 111435311NI000483956BJ226.

A Escrevente: ’nrr\ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 31 de agosto de 2022 - (prenotagdo n°® 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a presente averbacdo para constar que em conformidade com a averbagao n°®
07 da matricula n® 186.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagao registrada sob n°® 06 da matricula n® 186.519, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagéo da Lei n°
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-0 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetagdo, destinado a consecugao da incorporagao
correspondente e 4 entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquisentes.

Selo digital nimero: 111435331DV000483957RL220.

A Escrevente: Ty , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

7

R.02 - HIPOTECA.

Em 16 de novembro de 2022- {prenotagdo n® 530.867 de 03/11/2022).

Por instrumento particular de abertura de crédito & muituo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°

(segue no verso)
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M.186.519/Apto.108 - B.5 FCC: 13.186

(8.7877.1543163-7, com carater de escritura plblica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei
4.380/1964, firmado em Sao Paulo/SP, em 31 de outubro de 2022, recepcionado
eletronicamente, a proprietaria NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA uma fragao ideal correspondente
a 0,569912694 do imdvel objeto desta matricula, que correspondera as futuras 256
unidades designadas como apartamentos n°s 101 a 112, 201 a 212, 301 a 312 e 401 a 412
dos Blocos 02, 05, 06, ¢ 07, e apartamentos n°s 101 a 108, 201 a 208, 301 a 308 e 401 a
408 dos Blocos 03 e 04 do empreendimento denominado Conquista Horizonte, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no valor de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes reais), destinados a construgdo
das unidades hipotecadas do empreendimento denominado Conguista Horizonte, valor
este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERACAO DO CREDITO: o
crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento
- RAE e definido ne Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, conforme consta no
titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: sobre o vator da divida foi ajustada a incidéncia de
juros a taxa nominal de 8.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ao
ano, na forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DE CONSTRUGAOQ: periodo da construgéo:
36 meses; prazo total do financiamento. 24 meses contados do primeiro dia do més
subsequente a liberagio da Ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra; e d) FORMA DE AMORTIZAGAO: o primeiro
pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberagdo da Oltima
parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo, e os
demais pagamentos vencerdao no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor total dos
iméveis para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil € de R$ 43.377.000,00 (quarenta e trés
milhbes, trezentos e setenta e sete mil reais). Demais termos e condi¢des constantes do
titulo. Valor proporcional: R .
Selo digital numero: 11743532 3659HW22D.

, (Luiz Paulo de Sousa).

e ndo como constou.
Selo dgital nu 0100223.

(segue na ficha 02)
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Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 20 de margo de 2023- (prenotacdo n° 538.062 de 14/03/2023).

Por instrumento particular n°® 8.7877.1639617-7, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 06 de margo de 2023,
recepcionada eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto do R.02 da presente ficha, em virtude da quitacio
outorgada pela credora CAIXA EC NOMICA FED L, ja qualificada. Valor da divida: R$

MATRICULA ‘» FICHA

212.203 02

M.186.519/Apto.108 -B.5 FCC: 13.186
Ribeirdo Preto, 20 de margo de 2023.

85.937,50 (oitenta e cinco mil tenjos e thnfa e sete reais e cinquenta centavos)

Selo digital numero: 1114353331 74550232.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).
AN

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 20 de margo de 2023- (prenotagdo n° 538.062 de 14/03/2023). _

Por instrumento  particular mencionado na Av.04, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a JABSON
SOBRAL VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, administrador, CPF/MF n° 447.248.918-07,
residente e domiciliado neste municipio, na rua José de Alcantara n° 765, torre 02, bloco D,
apto. 04, Jardim Heitor Rigon, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$
11.934,25 (onze mil, novecentos e trinta e quatro reais e vinte e cinco centavos) A
operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 185.000,00 correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores R$
34.073,25 pagos com recursos préprios, R$ 31.748,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 119.177,75 pagos com recursos decorrentes do fi nanciamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicag8o dos recursos: R$ 11.934,25 (onze mil, novecentos e
trinta e quatro reais e vinte e cinco centavos) a aquisicdo da fracao ideal do terreno e R$
173.065,75 (cento e setenta e trés mil, sessenta e cinco reais e setenta e cinco oentavos)
a aquisicdo de futura unidade autéfigma. Valor venal proporcional: R$ 28.856,04. O prazo
para construcao desta unidade i :
Selo digital nimero: 1114
O Escrevente:

__, (Luiz Paulo de Sousa).

) pan)
R.06 - ALIENAGAQO FIDUCI@’IA)
Em 20 de margo de 2023- (prenotagio n° 538.062 de 14/03/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, JABSON SOBRAL VIEIRA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Su, quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da dwuda
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no vaior de R$ 119.177,75 (cento e dezenove mil,

cento e setenta e sete reais e setenta e cinco centavos) a ser reembolsado em 360

(segue no verso)
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parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao Price, e sobre as

quais incidirdo juros & taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,1161% a0 ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 658,98, com vencimento para
06/04/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do imoével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido
e ndo pago, para a expedigdo dg’iptimagao para os fins previstos no § 2°, do artigo n° 26,
da lei 9.514/97. Origem dos cursos: FGIS/Unido. Demais clausulas e condigdes
constantes ne titulo. 17
Selo digital nimero: 111435324B7)000557747HM233.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

”.

N

Av.07/212.203 - CONCLYSAO\DE OBRA.
Em 20 de junho de 202 acao n° 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
construcao do e ndimento dé inado Conquista Horizonte, que recebeu o n° 400

Selo digital R . 114435331VBQOP725347)/A246.
O Oficial Substitute: P LV Do/ ., (Rafael Talamoni).

Av.08/212.203 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em 20 de junho de 2024 - (prenotacao n® 562.504 de 06/05/2024).
Por requerimento_firs mynicipio em 23 de abril de 2024, recepcionado

1 ——

R.09/212.203 - ATRIBUIGAO.

Em 20 de junho de 2024 - (prenotagao n® 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimente firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da

(segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 20 de junho de 2024. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(concluséo da_obra do empreendimentodepominado Conquista Horizonte, o apartamento\
objeto degtd matricula, o qual foi avaliado ety R$ 185.000,00, teve os direitos de devedor

Av.10/212.203 - CADASTRO.

Em 03 de dezembro de 2025 - (prenotagdo n® 589.496 de 02/07/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 14 de novembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 25 de novembro de 2025, procede-se a presente
averbagéo para constar que o imdvel objeto desta matricula € langado atualmente pelo
ndmero de contribuinte 405.323.

Selo Digital: 1114353E1T000000960609251.

A Escrevente: BABOME A - (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/212.203 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de dezembro de 2025 - (prenotacdo n° 589.496 de 02/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consclidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 191.322,00 (cento e noventa e
um mil, trezentos e vinte e dois reais). Valor venal: R$ 58.539,38.

Selo Digital: 111435331T000000960610254.

A Escrevente: NLOME A - {Joseane Soares Forggia Carrocini)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KX2CK-NLZJU-65P9V-FEU7X
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COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 589.496 - INO1409552C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 212.203 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Cltimo ato
sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/12/2025 - 15:36

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000096060825D. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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