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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada CASA 2, localizada na
RUA RICARDO DE MELLO, n° 184, fundos com a RUA AUGUSTO
JOSE PEREIRA, integrante do “CONDOMINIO RICARDO DE MELLO",
no Jardim Maristela, 40° Subdistrito BrasilAndia, com area de privativa
coberta de 70,440m2, area comum de 26,086m2, com a area total de
96,526m2, area de terreno de uso exclusivo de 39,200m2, 4area de
terreno comum de 26,086m2, com a area total de terreno de 65,286m2,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,162472, no solo e nas
outras partes comuns do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de

01 vaga de garagem indeterminada, localizada na frente do
condominio.

CADASTROS: CONTRIBUINTES n®°s 107.132.0040-4 e 107.132.0039-0,
em maior area.

PROPRIETARIA: CASKITA CONSTRUTORA E INCORPORADORA

LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Concei¢do do Monte Alegre,
548, CNPJ 10.502.696/0001-08.

REGISTROS ANTERIORES: R.8/192.751 de 10/02/2010 e R.9/192.752
de 08/03/2010 e Matricula 210.800 (fus3o). (Especificacdo Condominial
registrada sob o n° 3, na matricula 210.800 e Convencio

Condominio sob o n°® 10.353, no Livro Trés, Registro Auxiliar, ambas
nesta data), todos deste Registro. ]

A Escrevente Autorizada, '¥
Ana Gont;ay; de jranga Aranda
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Av.1 em 25 de Abril de 2012

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular de
08 de margo de 2012, para constar que, a proprietaria CASKITA
CONSTRUTORA E |INCORPORADORA LTDA, ja qualificada,

representada por Abinel de Souza Rocha, autorizou a abertura desta
matricula.

A Escrevente Autorizada, F,

Ana Gongalves d%rar% Aranda
Microfilme: Protocolo nimero 574.929 |

4 ¥

R.2 em 28 de fevereiro de 2013
Prenotagao 597.720, de 21 de fevereiro de 2013.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 15 de fevereiro de 2013, na
forma da Lei Fed. 4.380/64, a proprietaria, CASKITA CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, representada por Abinel de
Souza Rocha, transmitiu o imével desta matricula, por venda feita a
JULIO CESAR DE MORAES, diretor de empresas, RG 10.786.286-4-
SSP/SP, CPF 039.223.268-54, e sua mulher MARCIA HELAINE PIVA
MARCONDES DE MORAES, do lar, RG 16.662.998-4-SSP/SP, CPF
075.545.858-35, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
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Cidade de itapecerica da Serra, neste Estado, na Estrada Romualdo
Creem, 1304, Aldeinha, pelo valor de R$240.000.00: sendo que parte
desse valor, correspondente a R$61.443,00, foi paga com 0s recursos
da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS
dos compradores. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI
relativa a transagédo n® 52450715-5 , no valor de R$4.158,00.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

i
.
R.3 em 28 de fevereiro de 2013
Prenotagédo 597.720, de 21 de fevereiro de 2013.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, os
adquirentes ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art.
23 da Lei Fed. 9.514/97, o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360‘.30510001-04,
representada por Ana Cristina Correia Miranda, sendo de
R$176.800.00 o valor da divida, pagavel por meio de 384 prestagdes
mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma constante do

titulo, e demais encargos e acessorios contratuais, consistindo em
R$1.841,50, o valor total da prestagao inicial, com vencimento para 15
de margo de 2013, e as demais em igual dia dos meses subsequentes.
Fica estipulado o prazo de caréncia de 60 dias para intima¢ado dos
devedores. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da mencionada
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Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$240.000,00. Constam do titulo

multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada, _.l

A
Av.4 em 28 de fevereiro de 2013
Prenotagdo 597.720, de 21 de fevereiro de 2013.

Ana Gongalves de Franga Aranda

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular
referido no R.2 (acompanhada de anexo !), e nos termos da Lei Fed.
10.931/2004, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, representada por Ana Cristina Correia Miranda, emitiu em
15 de fevereiro de 2013 a CEDULA DE_ CREDITO IMOBILIARIO
INTEGRAL n°® 1.4444.0218167-3, Série 0213, sendo de R$176.800,00 o
valor do crédito, a ser resgatado na forma da Cédula, tendo como

garantia a Alienagédo Fiduciaria objeto do R.3 desta matricula, como
favorecida a prépria emitente e como instituicdo custodiante a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

(continua na ficha 03)
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p
Av.05 em 19 de janeiro de 2026
Prenotacdo 991.006 de 18 de dezembro de 2025.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do requerimento mencionado na
averbac¢éo seguinte, e da Certidao de Dados Cadastrais emitida em 23 de dezembro
de 2025, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imével desta
matricula atualmente é CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n° 107.132.0043-9.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331UV001798318KH26W / V \3
Av.06 em 19 de janeiro de 2026 /
Prenotagdo 991.006 de 18 de dezembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LEI FED. 9.514/97

A vista do Requerimento datado de 15 de dezembro de 2025 e nos termos do §7° do
artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO

IMOVEL, em nome da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, tendo sido atribuido como valor consolidado a importancia de
R$268.060,31. Ficando em consequéncia, CANCELADA A CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO INTEGRAL n° 1.4444.0218167-3, Série 0213, objeto da Av.4 desta
matricula, conforme autorizacao expressa da credora, que declara que nao foi objeto
de transferéncia a terceiros continuando a mesma como credora custodiante.

-] Ficando a mesma com a obrigagao de efetuar os leildes a que se refere o art. 27 da

mesma Lei. Foi apresentada a guia com recolhimento do ITBI.
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franc¢a Aranda

Selo N° 111328331CC001798321RU26V T/ v Kll
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddao é reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.
CNM: 111328.2.0210802-78

Emolumentos:

Ao Oficial.: R$: 44,20 Ao Estado..: R$: 12,56
Ao Ipesp..: R$: 8,60 Ao Sinoreg.: R$: 2,33
Ao TJ......: R$: 3,03 Ao ISSQN.: R$: 0,90
Ao M.P.....: R$: 2,12 TOTAL..: R$: 73,74

Recolhidos por guia:

O referido é verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagées
e assino.

Séao Paulo, 19 de janeiro de 2026

OFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos
( ) Mauricio Gongalves de Alvim

( ) Mariney P. Menezes Lagos ( ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Nilson Pinto Siqueira ( ) Sérgio Dias dos Santos

( ) Sara Francez ( ) Maria Ap. Cavalcante Silva

( ) Suely de Menezes Carvalho ( ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Ludmilla Soares de Oliveira
Escreventes Autorizados

( ) Silvana Alves Batista ( ) Gabriella Chagas Kako
( ) Adlei de Almeida
( ) Eduardo Melo da Costa ( ) Julio da Costa Neves Neto

( ) André Assuncao Silva
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