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IMO\IEL RUA 08 - LOTE 22.da QUADRA 26 RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETTI - MORRO AGUDOISP

DESCRICAQ: UM TERRENOQ URBANO, de uso residencial, situado na cidade e comarca de Morro Agudo, SP,
com frente para a Rua 08, lado impar, distante 44,06 metros da Rua 04, medindo 10,00 metros ha frente, 10,00
metros.nos fundos, 20,00 metros do lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo, encerrando uma drea de 200,00
metros quadrados, confrontando péle tads dirsits™ (de ‘quieni“do imavel olia pard a Ruaj, €omi o loté A° 21, pelo lado
esquerdo com o lote n° 23 e nos fundos com o lote n® 11, correspondente ao LOTE 22 da QUADRA 26 do
Ioteamento denomlnado ALFREDO BENEDETTI. ‘

| PROPRIETARIO BENEDETT! & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
:17.260.083/0001-50; com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1856, sala 31, Ribeiréio Preto-SP.

REGISTRO ANTERIOR: O loteamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI" esta registrado secb o n®
03 de 18/05/2015 da Matricula 5,230 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Morro Agudo/SP.
(Protocolo n°® 13.500 de 26/03/201 5).

Substituto do Oﬁc:a R,“ U " ] - (Lair Franzoni Junior }

AV-01/6.799 - (TRANSPORTE). Em 18 de maio de 2015. Consta do R-05 da Matricula 5.230 o que segue: Por
Escritura Plblica de- Garantia Hipotecaria Caucionaria, lavrada no 2° Tabelizc de Notas de Rilieirfio Preto-SP, no
livro 854, paginas 002/095, datada de 30/03/2015, procede-se, o presente registro pard constar que BENEDETTI- & .
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEUem HIPOTECAa0 MUNICIPIO DE MORRO

AGUDO, pessoa juridica de direito publics, inscrito no CNPJ n. 45.345.889/0001-12, com sede nesta cidade, na
Praga Emiliano Penha, n, 200, quatrocentos e setenta e trés (473) lotes assim distribuides: QUADRA 10;
LOTES 01 & 17; QUAI;JRAH: LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13: LOTES 01 a 34;
QUADRA 14: LOTES 01 a.34; QUADRA 15: LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA 21:

LOTES 01a 36; QUADRA 22: LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;
QUADRA 25 LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES 01 a 32;QUADRA 27: LOTES 01 a 29;QUADRA 28: LOTES

"I 01a 20 QUADRA 29: LOTES 01 a 09;para garantia da execucio das obras, servicos de infra-estruturd e démais

encargos previstos, decorrentes de_implantaciio do LOTEAMENTO denominado Residencial “ALFREDQ
BENEDETTI" no valor total deR$ 1.607.179,36 (um milh&o, seiscentos e sete mil, cento e setenta e nove reais e
tnnta e seis, centavos) demals clausulas e corbdlgC’es constam do tituio.{Protocolo n® 13.500de 26/03/2015).

H

- Substltuto do OfICIall‘ Q Q R 1 R U ﬁ W ’(Lalr Franzoni Junior )

bt

Av-ozls 799 - (T RANSPORTE CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 24 de outubro de 2016, Consta da Av. 07
da matricula 5.230 do CRI de Morro Agudo/SP o que segue: Por Requerlmento de 07 de outubro de 2018,
procede-se a presente avérbagio para constar que o MUNIGIPIO DE MORRO AGUDO SP, j& qualificads,
autorizou ¢ cancelamento da hipoteca registrada sob n® 05 daquela matricula, ficando liberado todos os Iotes

caucionados, ¢onforme Decreto Municipal n® 4.643 de 07/10/2016. Ndo sendo apresentado pela proprietaria ¢
Termo de Verificacéio de Execucéio ddis Obrés e a Licénca de Operaco de [oteamento da Cetesb. (Protocolo n®

18. 620 10/2016). ‘ _
' Es‘crev. AN mosimeiri Chaves Liporime Fiacadore }

=

AV-03/6.799 - (TRANSPORTE) Em 01 de dezembro de 2016. Consta na Av.08 da matricula n. 5.230 ¢ que segue:

Por requerimento datado de 05 de novembro de 2016, procede-se esta averbagfio para constar que a proprietéria

. recebeu da CETESB a LICENCA DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2016; be
.como foi decretado pelo municipio o cumprimento de todas as exigéncias com relacfio & execuglo do’

empreéndiments, tudo conforme- Decreto n° 4,646 de 03/11/2016. (Protocolo n. 15,759 de 17/11/2016).

(continua_no verso)
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Oficial Designado@_u_u_ &_U.M#UM_(Lair Franzoni Junior }

Av.04/6.799 - (Alteracdo da denommagéo dos Iogradouros) Em 06 de junho de 2018, Procede-se a presente
averbag8o para constar que as Ruas 08 e 04 passaram a denominar-se RUA DORCELINO DE FIGUEIREDO e
RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respectivamente, tudo conforme Lei Munlclpal n® 2.948 de 08/04/2015.
{Protocolo n® 18.120 de 16/05/2018). .

»
Substituto do Oficial M}Lﬂ E (Lair Franzoni Junior }

.

AV-05/6.799 - (CADASTRO MUNICIPAL). Em 10 de abril de 2023, Por Escritura Pdblica de Dagdo em Pagamento

de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelido de Notas de Ribeirfo PretolSP Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se

esta averbagdo para fi fcar constando que o imével ohjeto da presente matricuia esta atuaimente cadastrado na

Prefeitura Municipal desta cidade, sob h? 11.085.220.00, com codigo do imével 16953, conforme certiddo da

municipalidade datada de 06/03/2023. (Protocolo n® 25601 de 22/03/2023). Selo Digital n°-
146308331EPO00057619Q1X233. .

Substituto do-Oficial @_U_U (Lair Franzoni Junior )

~

R-06/6.799 - (DAGAOQ EM PAGAMENTO). Em 10 de abril de 2023. Por Escntura Puablica de Dat;éo em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelido de Notas de Ribeir&o Preto/SP, Livro 1.326, P4ginas 147/235, procede-se
o presenie registro para constar que BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja .
qualificada, deu em pagamento o imével objeto desta matricula a ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ~
LTDA., devidamente registrada na JUCESP sob n° 35227734539, inscrita no CNPJ n® 18.739.252/0001-00, com

sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1.866, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirio Preto/SP, pelo valor de R$ .
8.121,06. Valor Venal do imével: R$ 8.121,06. (Protocolo n° 26.601 de 22/03/2023). Selo Digital n®

" 146308321BG000057620TI23S.

Substituto &oOﬁEial@HU‘ ‘ \ A (Lar Franzon} Junior )

v

AV-07/6.799 - (INCORPORAGAQ). Em 30 de junho de 2023, Procede-se a presente averbag&o para constar que
conforme R-10/5.230, o imbvel desta matricula esta submetido ao regime de incorporagdo imobiliaria denominada
“CASAPATIO MORRO AGUDO” nos termos do artigo 68 da Lei 4.591/1964, o qual sera composto por 156 futuras
casas isoladas, de destinagio residencial, sendo que sobre o presente lote sera edificada uma casa residencial
auténoma, que recebera o n° 76, com a &rea privativa coberta de 46,63 m* e a area privativa descoberta de 154,37
m?, com 02 {dois) dormitorios, varanda, estar/jantar, circulagéio, banho, cozinha e A.S. (drea de servigo), conforme
planta arquivada em cartério. (Protocolo n° 25905 de 01/06/2023). Selo Digital n°
146308331MO000061090F0236.

Substituto do Oﬁcial\ LUVUQJJ_U UQMZM(Lair Franzoni Junior )

AV.-08/6.799 - (AFETACAO). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbagdo para constar que a
incorporagsio imobiliaria registrada no R-10/5.230, foi submetida ao regime de afetagéo; conforme Av.11/5.230.
(Protocolo n° 25.905 023). Selo Digital n® 146308331CD000061091 UK23T

A MLalr Franzoni Junior)

AV-09/6.799 - (ALTERAGAC DA DENOMINAGAO SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por Requerin;ento
datado de 02 de agosto de 2023, proccede-se a presente averbagdo para constar que a proprietaria teve sua
denominagio sccial alterada para MAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia MAZZA

(continua na ficha 02)
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EMPREENDIMENTOS, devidamente registrada na JUCESP sob NIRE n® 35227734539, inscrita no CNPJ scb n°
18.739.2562/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1.866, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirdo
Preto/SP, conforme Instrumento Pardicular de 5* Alteragfio Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na
JUCESP sob n° 1.113.428/23-5 em 03/07/2023. (Protocolo n® 26.228 de 21/08/2023). Selo Digital n®
14630833 1NFO00063941BR23U.

Escrevente : {Marilia Borges Pereira )

R-10/6.799 - (HJPO‘{'ECA) - Em 03 de outubro de 2023. Por Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, com caréter
de -escritura publica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 17 de agosto de 2023, a proprietaria MAZZA
URBANIZADORA LTDA, ja quzlificada, deu o imével desta matricula em_primelra_e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, a favor da CAIXA "ECONOMICA FEDERAL, devidamente regisirada na JUCIS-DF sob
NIRE n°® 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasllia-DF, para garantia do valor de R$ 5.311.817.00 (cinco milhfes, trezentos e onze mil, oitocentos e
dezessete reais), com prazo total de construgdo/legalizacio de 36 meses e amortizagdo de 24 meses, com taxa de
juros (a.a.): rominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para fins do artigo 1.484. do Cédigo Civil, o
valor de R$ 9.853.000,00, juntamente com outros imdveis, conforme R-13 da matricula 5.230 desta Serventia,
Demais clidusulas e condigdes constantes do titulo. (Protocolo n® 26.359 de 18/09/2023). Selo Digital n®
1468308321RG000064635UT23Y.

Substituto do Oﬂdalgmmag MY (Lair Franzoni Junior ) CANCEI.ADO Av i

v 1

AV-11/6.799 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 11 de dezembro de 2023. Por Instrumento Particular, com
cardter de escritura poblica, no Ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 13 de outubro de 2023,
procede-se a presente averbago para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob n® 10 nesta matricula, conforme item 1.5 do
-mencionado contraio. (Protocolo n° 26.688 de 29/11/2023). Selo Digital n® 146308331EJ000067049WE23D.

I Substituto do Oficial ﬁ\ i .l“ m}ﬁdﬂ’\ (Lair Franzoni Junior )

\

R-12/6.799 - (VENDA E COMPRA) - Em 11 de dezembro de 2023. Por Instrumento Particular, com carater de

escritura piblica, no Ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 13 de outubro de 2023, procede-se o

presente registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, transmitiv a ROBERTA

FELICIANO, RG n* 41.189.965 SSP/SP, CPF/MF n° 329.577.198-78, brasileira, agente administrativa, divorciada,

residente e domiciliada na Rua 4, n® 1.293, Fundos, Jardim Siena, Orlandia-SP, o imével objeto da presente
"matricula pelo valor de R$ 42.500,00. Valor Venal do imével: R§ 8.122,00. (Protocolo n® 26.688 de 29/11/2023).
- Selo Digital n® 146308321BT000067050MH23W.

AT
Substituto do Oficial (Y L1 i 1Y (Eair Franzoni Junior )

R-13/6.798 - (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Em 11 de dezembro de 2023. Nos termos do instrumento objeto do

-, R-12, a proprietiria. ROBERTA FELICIANO, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob NIRE n° 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede ho Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasllia-DF, em garantia do
pagamento da divida no valor de R$ 125.026,13, destinados & aquisic@o de terreno e construgdo de imovel
residencial urbano, com perfodo de amortizagdo de 420 meses, com encargo inicial de R$ 686,23, ja acrescido de
juros de 5,00% nominal e efetivo de 5,1161% ao ano, calculado pelo sistema de amortiza¢do Price, vencendo-se o
primgiro encargo mensal no dia 13/%1/2023. Foi estipulado o valor do imdvel para efeito de venda em publico leildo
em R$ 167.000,00. Demais clausulas e condigdes constantes do titulo. (Protocolo n® 26.688 de 29/11/2023). Selo
Digital n° 146308321VD000087051BG23l.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3A45J-WZHGM-ZVS9R-ERWVZ
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Substituto do Oficial @‘_LL i [lﬂvl UL\}B {Lair Franzoni.Junior )

AV-14/6.799 - (CONSTRUGCAQ). Em 08 de agosto de 2025.- Procede-se a presente averbagSo para constar que
conforme Av-170 da Matricula 5.230 desta Serventia, a CASA RESIDENCIAL, com a area privativa coberta de
45,63 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n® 76 da RUA
DORCELINO DE FIGUEIREDO. ({Protocolo n° 29.225 de 11/07/2025). Selo Digtal n°
146308331KX000088872KQ25V. ) :

Substituto do Oficial MQML@Z{L(L& Franzoni Junior )

~F

AV-15[6.798 - (CEP). Em 06 de margo de 2026. Procede-se a presente averbag3o para ficar constando que o
imovel objeto desta matricula possui 0 Cédigo de Enderegamenio Postal - CEP n® 14.645-724. (Protocolo n*
29,641 de 30/09/2025). Selo Digital n® 146308331PL000027483UL26Z.

Substituto do Oficial _@ (Lair Franzoni Junior )

AV-16/6.799 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Em 08 de margo de 2026. Por Requerimento de
Consolidagio da Propriedade, datado de 27 de fevereiro de 2026, tendo em vista a regular notificagdo da
fiduciante e o decurso de prazo sem a purgagéo da mora referente ac Instrumento Particular registrado sob n® 13
desta matricula & mediante recolhimento do ITBI, procede-se a presente averbaglo para constar a |
CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 171.235,20, devendo a credora cumprir as obrigagbes determinadas pelo artigo 27 da
Lei 9.514/97. (Protocolo n® 29.641 de 30/09/2025). Selo Digital n® 146308331TB3000574840C260.

- Substituto do Oficial {&Uﬂ m%m_uair Franzoni Junior )
; e
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Registro de Imdveis e Anexos de Morro Agudo - SP
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relag@o a alienagdes, onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutérias e foi extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de
certificag@o digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente. Serventia aberta em 23 de
novembro de 2009.

Eu, Naiara dos Santos Borin, Escrevente, conferi, imprimi e assinei a presente certidao.

Morro Agudo, 09/03/2026 - 08:55

Naiara dos Santos Borin, Escrevente

0O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 29641
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Pablico |Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C3FV000097485NE268
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