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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0040775-57

1 .
‘l_(? REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
2 Estado do Rio Grande do Sul - %,
a‘? Municipio de Cachoeirinha )
- SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
l Fls. Muatricula N2
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 40.775
DATA: Em29.07.2008.- Protocolo n® 53.036. Em 17.07.2208.-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,003218 no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
designade como lote 01-B, proveniente do desmembramento da area remanescente do lote n® 01,
da planta particular da proprietaria, no lugar denominado "CAMPOS DA INVERNADA",
situado nesta nesta cidade, dentro do quarteirio formado pelas seguintes vias puablicas: rua
MissGes; rua Projetada n® 1; rua 23 e Av. Flores da Cunha; com a drea superficial de
10.255,20m?*; medindo 83,00m de frente, ao sudoeste, 4 rua 23; tendo nos fundos, ao nordeste, a
largura de 80,00m, com a rua Missdes; dividindo-se por um lado, ao oeste, na extensio de
116,98m, da frente aos fundos, com o lote 01-C; e, pelo outro lado, ao sudeste, na extensdo de
139,40m da frente aos fundos, com o lote 01-A.- Sobre o referido terreno sera construido o
Condominio denominado CONJUNTO RESIDENCIAL BELA VISTA, Torre 2-B do qual
fara parte O APARTAMENTO n° 306, sito 4 rua Missdes, localizado no terceiro pavimento,
sendo o primeiro apartamento a esquerda, para quem adentrar o andar pelo elevador, e para quem
olha a Torre 2-B, de frente do acesso interno do condominio € o apartamento da direita frente,
possuindo a seguinte compartimentagiio interna: vestibulo, sala de estar/jantar, dois dormitérios,
uma suite, um banho, cozinha, area de servigo; com a area real total de 100,7195m?, sendo
68,8722m?* de area real privativa, ¢ 31,8473m? d¢ 4rea real de uso comum.-

PROPRIETARIO: TITTON BRUGGER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF n° 92.747.682/0001-19, com sede na cidade de Porto Alegre, na Av. Cavalhada n®
5.720.-

ORIGEM: R-3/35.324 incorporagio imobiliaria, fls. 01, do lero 2-RG deste Servu;o Registral.-
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Sub uta—aue

Emolumentos Efained/k amm da Rocha
R$9,80 ~SELO: 00690207000170468% 12 Reglstradora Substituta

R-1/40.775.- Em 20.04.2009.- Protocolo n°® 55.827. Em 16.04.2009 .-
TITULO: Hlpoteca- '
FORMA DO _TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de
-empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e oufras avengas, com recursos do sistema
brasileiro de poupan¢a - SBPE, com for¢a de escritura piiblica, firmado em 27 de janeiro de
2009.-

CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF .-

DEVEDOR: TITTON BRUGGER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF n® 92.747.682/0001-19, com sede na Av. Cavalhada n® 5720 em Porto Alegre.-
FIADORES: JOAO OLY TITTON, CPF/MF n° 001.666.180/04, brasileiro, casado, socio
gerente, residente e domiciliado em Porto Alegre, na rua Prof. Emilio Meyer n° 644; MARTIN
BRUGGER TITTON, CPF/MF n® 293.960.930/68, brasileiro, casado, engenheiro mecénico,
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residente e domiciliado em Porto Alegre, na Av. Bagé n° 1199, apto. 601 ¢ TITTON BRUGGER
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ/MF n® 89.611.677/0001-70, com sede na Av. Cavalhada n°
5720 em Porto Alegre.- .

VALOR: R$5.344.388,15, juntamente com mais cento ¢ vinte e oito imdveis, indicados no
contrato.- PRAZQ: vinte quatro meses.- JUROS: Os constantes no contrato. .-

OBJETO DA GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca, todo o imével objeto da presente
matricula, inclusive benfeitorias a serem construidas.-O devedor apresentou certiddo positiva
com cfeitos de negativa de débitos relativos s contribui¢les Previdenciarias e as de terceiros n°
243892009-19001010 e certiddo conjunta postiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos tributos Federais e a divida ativa da Unido.-

VALOR DE AVALIACAQ: R$7.000.000,00, Jjuntamente com mais 128 imdveis indicados no
contrato, para fins do artigo 1.484 do CCB.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registrdora Substitut. 1gilel € assino.-
Emolumentos (a_qu l'zTne%Z émza Rocha

R$231,00 -SELO.006906070001304449 I Kegistradora Substiuta

Av-2/40.775. Em 20.10.2009. Protocolo n® 58.079. Em 08.10.2009.-
CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé que, conforme autorizagio da credora
hipoteciria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca do
R-1 desta matricula. Tudo de conformidade com o Contrato de Compra ¢ Venda com alienagiio
fiduciaria, firmado em 07 de outubro de 2009, conforme expediente arquivado neste Servigco
Registral. Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.

Emolumentos i : da Rocha
R$3 81 -8ELO:006904070001703488 ™ Kegistradt!ra-S'ubst-i-mta\
R-3/40.775. Em 20.10.2009. Protocolo n° 58.079. Em 08.10.2009.-

TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de terreno e
mituo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagfio fiduciaria em garantia e
outras obrigagdes - pessoa fisica - Recurso FGTS - com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS - contrato n° 804420042893, com for¢a de escritura publica, firmada em 07
de outubro de 2009, Porto Alegre/RS.-

ADOUIRENTE: PATRICIA ANDREIA BECKER DA SILVA, CPF/MF n° 812.577.320/72,
brasileira, divorciada, enfermeira, residente e domiciliada em Porto Alegre, na Avenida Sio
Paulo, n® 221 - apto. 01.-

TRANSMITENTE: TITTON BRUGGER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada.-

IMOVEL: A fracio ideal do imével desta matricula, que corresponders ao apartamento n° 306 .-

YALOR: R$95.000,00, recursos proprios R$8.551,36, utilizagdo de saldo da conta vinculada
FGTS R$9.814.88, desconto concedido pelo FGTS R$16.662,00, financiado pela Caixa
Econdémica Federal R$59.971,76, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou 1.T.B.1. no valor de
R$603.27 conforme guia n® 19680 ¢ darm 175491. A vendedora apresentou gertiddo negativa de
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul ’

Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fls.

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 02

40.775
Matricula N.°—

débitos relativos as contribui¢des Previdenciarias e as de terceiros n° 243892009-19001010, e
certiddo conjunta positiva com efeitos de negativa débitos relativos aos tributos Federais e a
divida ativa da Unifo.- (DOI remetida por este Servigo Registral)
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digi

Em_qlumentos ) D / da Rocha
R$40,43 -SELO:006904070001703488 1a Reg15trad0ra Substituta
R-4/40.775. Em 20.10.2009. Protocolo n° 58.079. Em 08.10.2009.-

TITULO: Alienagéo Fiduciéria.-
FORMA DO TITULO: As constantes no R-3.-
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-~CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com

sede em Brasilia/DF.- .
DEVEDORA: PATRICIA ANDREIA BECKER DA SILVA, ji qualificada no R-3 desta
matricula.-

VALOR: R$59.971,76.- PRAZO: dezoito meses para construg@o, € de amortizagdo 300 meses.-
JUROS: Taxa nominal de 4,5000% a.a. e a efetiva de 4,5941% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagio fiduciaria todo o imé6vel objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n®9.514/97.- '

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$98.000,00 conforme artigo 24, inciso VI da Lei n°
9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme § 2°, Art. 26, da Lei n® 9.514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei-¢ a ssino.-

Emolumentos % ; da Rocha
R§.26.,57 -SELO:006904070001703488 " Registradora-Substituta
Av-5/40.775.- Em 14.10.2011.- Protocolo n° 68.263. Em 04.10.2011.-

CONSTRUCAOQ, INDIVIDUALIZACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico e
dou fé que, foi averbada a construg@o, registrada a institui¢do do condominio e individualizada a
unidade auténoma objeto desta matricula, conforme se verifica na Av-7 e R-8 da matricula n°
35.324. Tudo de conformidade com o expediénte que fica arqulvado neste Servigo Registral.-Eu,
Elaine Mana Stamm da Rocha, 1* Registradora Substi ligifei
Emolumentos 3 Hrid’Stdrifnda Rocha
R$20,70 Selo: 006903110000403514 €gis i
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Av-6/40.775.- Em 05.01.2018.- Protocolo n°® 105.699.- Em 21.12.2017.-
PENHORA: Certifico ¢ dou fé, que por determinagio da Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato,
Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, fica penhorado_os direitos 2 aquisico de
imével objeto da presente matricula, conforme processo n° 086/1.14.0001115-5, sendo as partes,
Exeqiiente: Condominio Bela Vista Residencial; CNPJ/MF n° 14.705. 087/0001-07, e Executada:
Patricia Andréia Becker da Silva, CPF/MF n° 812.577.320-72.- Valor da Ag¢do: R$19.897,21.
| Depositirio: A executada, que sera intimada por meio do seu advogado, ou pessoalmente. Tudo
de conformidade com o Termo de Redugio de Bem a Penhora, datado em 23 de novembro de
2017, cujo expediente ﬁca arquivado neste Servu;o Registral. Eu, Taciana Batista—Sardoso

Emolumentos: R$ 104,30 + R$ 4,50 =R$ 108,80.
Selo TI/RS: 0069.06.1400020.08023 = R$ 24,50 - 0069.01.1700015.0646

Av-7/40.775.- Em 05.11.2021.- Protocolo n® 126.469.- Er
PENHORA: Certifico e dou fé, que por determinagdo da Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato,
Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, fica penhorado os direitos e acies do imével
objeto da presente matricula, conforme processo n° 5003138-97.2019.8.21.0086/RS, sendo as
partes, Exequente: Condominio Edificio Bela Vista Residencial, ¢ Executado: Patricia Andréia
'| Becker da Silva, CPF/MF n° 812.577.320-72.- Valor da Acdo: R$3.111,63. Depositirio: O
executado, que sera intimado por meio de seu advogado, ou pessoalmente. Tudo de conformidade
com o Termo de Redugdo de Bem a Penhora, datado em 18 de agosto de 2020, cujo expediente
fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Ana Paula de Moura Cubas Cezar, Escreyénte, que o
digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos R$82,40 + R$5,30 = R$87 70.

Av-8/40.775.- Em 30.03.2026.-

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA Prov. 44/2024-CGJ/RS Procede-se a
esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais seréo eletromcos
encerrando-se a escrlturagao fisica, com ﬁllcro no art 464-A da C
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% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
K 2 Estado do Rio Grande do Sul
=S Municipio de Cachoeirinha
g REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°
1° REGISTRO GERAL - Livro N.° 2 - RG 03 40.775
Av-9/40.775.- Em 30.03.2026.- Protocolo n® 154.079.- Em 28.10.2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacio da mora pela devedora: PATRICIA ANDREIA BECKER DA SILVA, CPF/MF n°
812.577.320-72, ocorreu a consolidacdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do 1.T.B.I. no valor de R$3.369,86, sobre a avaliacdo de
R$112.328,60.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 26 de margo de 2026,
Declaragao de Quitacdo do ITBI n°® 897/2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servi¢o Registral.- Certifico ainda. que permanecem as penhoras dos Av-6 e Av-7.-

Emolumentos: Averbacdo: R$314,10 + PED: R$6,90 = R$321,00.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.07.2300010.04106 = R$56,50 - PED: 0069.01.2500018.03910 =

R$2,10.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

163E92556FE383359CA9ED40A21A0F68E257F9638727CSEC7FDE665A2BS7F071

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, terga-feira, 31 de margo de 2026, as 15:06:20.
Total: R$70,00

Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0069.04.2500015.08410 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0069.03.2500018.14823 = R$4,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202600011826 49

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0069.01.2500018.03931 = R$2,10)
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