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CARTORIO FEITOSA - NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
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Registro Civil das Pessoas Naturais
ST CNPJ: 07.217.565/0001-74 » CNS: 07.79?-1 -
Bel®, Maria Hilda Silva Feitosa - Tabelid e Registradora
FEITO SA E-mail: cartorioljfpi@yahoo.com.br
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO que a ficha 01, do livro de Registro Geral n° 2, consta sob n° 12.716, o registro do
imével do teor seguinte. IMOVEL: Um terreno urbano sob cadastro municipal n° 28125, situado a Rua
Emidio Pereira de Oliveira, s/n°, bairro Suco de Uva, em José de Freitas - Piaui, CEP n° 64.110-000,
com a seguinte descri¢do: frente - mede 10,00m (dez metros), limita com a Rua Emidio Pereira de

Oliveira, bairro Suco de Uva; lateral direita - mede 19,50m (dezenove metros e cinquenta
centimetros), limitando com imoével (matricula n® 12717. Cadastro municipal n° 28126) de propriedade
de M DA CRUZ GOMES DE SOUSA - ME ( CNPJ n° 13.606.525/0001-17); fundo - mede 10,00m
(dez metros),limitando com imével (matricula n® 12.289. Cadastro municipal n°® 24477) de propriedade
de M DA CRUZ GOMES DE SOUSA - ME ( CNPJ n°® 13.606.525/0001-17); lateral esquerda - mede
19,50m (dezenove metros e cinquenta centimetros), limitando com imoével (matricula 12715. Cadastro
municipal n° 28124) de propriedade/posse de M DA CRUZ GOMES DE SOUSA - ME ( CNPJ n°
13.606.525/0001-17). REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-AS (Registro Geral de Iméveis), folha 116,
matricula n® 12.289, datada de 27/12/2018, perante a 1* Serventia Extrajudicial de Registro Geral e
Tabelionato de Notas da cidade de José de Freitas — Piaui. TITULO DE AQUISICAO: Através de
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada nestas notas, as fls. 264 e verso, do Livro n° 85, em
09/10/2014. PROPRIETARIA: M. DA CRUZ GOMES DE SOUSA — ME, empresario individual, de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 13.606.525/0001-17 e na Junta comercial do Estado do Piaui
— JUCEPI sob NIRE n° 2210106119-4, situada na cidade de Teresina — Piaui, a Rua Manoel da Paz, n°
1.461, sala “A”, bairro Macauba, CEP n° 64.016-108, e-mail: braulioalex@hotmail.com, telefone de
contato (86)9 9821-5912. Representada por sua TITULAR — MARIA DA CRUZ GOMES DE
SOUSA, brasileira, casada, empresaria, filha de Maria Dias Vasconcelos e Jos¢ Gomes de Sousa,
natural da cidade de Teresina — Piaui, nascida aos 14/02/1969, portadora da carteira de identidade RG
n°® 993.383 SSP-PI, emitida em 15/01/2016, onde consta o CPF/MF n° 373.811.303-78, residente e
domiciliada na cidade de Teresina — Piaui, a Rua Manoel da Paz, 1651, Macauba, CEP n° 64.016-108.
DOCUMENTOS APRESENTADOS: a) Requerimento particular, datado de 10/06/2021(acima
mencionado); b) copia autenticada da autorizagdo para desmembramento, emitida pelo municipio de
José de Freitas — Piaui, em 09/06/2020, assinadas por Arnaldo Alves da Silva (diretor do departamento
de habitacdo, portaria n° 064/2019); ¢) mapa e memorial descritivo, datado 07/04/2021, assinados por
Luciane Esteben da Silva Freire — engenheiro agrimensor, inscrito no CREA-PI sob n° 1912086603; d)
anotagdo de responsabilidade técnica — ART n°® 1920210024163, datada, paga e registrada em
05/05/2021, assinada por Luciane Esteben da Silva Freire — engenheiro agrimensor, inscrito no CREA-
PI sob n° 1912086603. Demais documentagbes constam da via arquivado neste cartdrio. Processo
32618 de 10/06/2021. Prenotagdo n° 16720 de 10/06/2021. Emolumentos: R$ 42,30; FERMOJUPI: R$
8,46; Selos: RS 0,52; MP: R$ 1,05; Total: R$ 52,33. O presente ato sé tera validade com os Selos:
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ACG17785 - DSQ2, ACG17784 - 7TV4. Consulte a autenticidade dos selos em
www.tjpi.jus.br/portalextra. Itens 53 e 83 da Tabela de Custa ¢ Emolumentos do TJPI (ano 2021). O
referido ¢ verdade e dou fé. José de Freitas, 10 de junho de 2021. Eu, José Feitosa Neto, Registrador

Substituto, subscrevi, assino ¢ dou fé.

AV-01-12.716. EDIFICACAO. Prenotagido n° 16961 de 12/11/2021. Titulo apresentado:
Requerimento particular datado de 12/11/2021, assinado por Maria da Cruz Gomes Gomes de Sousa
(acima qualificada), com firma reconhecida. Faco a presente averbagdo para constar que no imdvel da
matricula supra, foi edificada Uma casa residencial uni familiar, n® 126, com inscrigdo municipal n°
28125, situada 4 Rua Emidio Pereira de Oliveira, bairro Suco de Uva, cidade de José de Freitas - Piaui,
com A érea construida de 53,89m? e taxa de ocupagdo de 27,63%, construida em alvenaria, coberta de
telhas cerimica, sobre estrutura de madeira, contendo os seguinte compartimentos: terrago, sala de
estar, hall, 02 quartos, copa/cozinha, e 4rea de servico. QUADRO DE AREAS: Area de piso: 47,38m>
Area de cobertura: 73,75m2 CONDICOES DA OBRA: — Fundagdes normais, em bom estado, paredes
em bom estado, sem trincas. REVESTIMENTO: Reboco interno e externo, pintura interna e externa
textura; telhado — madeira e telha ceramica, piso ceramico; esquadrias ferroe vidro, e internas portas
de compensado lisa; banheiros com piso e revestimento ceramico; aluminio e vidro — basculhantes;
forro — gesso; ferragens — dobradigas e ferrolhos; instalagdes elétrica e hidrosanitaria. VALOR
VENAL DA EDIFICACAOQ: nio consta. VALOR DECLARADO: R$ 90.000,00 (noventa mil reais).
DOCUMENTOS APRESENTADOS: a) Requerimento particular datado de 12/11/2021; b) Certidao

de Habite-se n° 018, expedida pelo municipio de José de Freitas — Piaui, em 08/11/2021, assinada por

Aerton Ezequiel Alves (secretario municipal de PPU); ¢) certidao de Edificagao n°® 18, expedida pelo
municipio de José de Freitas — Piaui, em 08/11/2021, assinada por Aerton Ezequiel Alves (secretario
municipal de PPU); d) Alvara de licenga para construgdo n° 013, expedida pelo municipio de José de
Freitas — Piaui, em 09/07/2021, valida até 09/07/2023, assinada por Aerton Ezequiel Alves (secretario
municipal de PPU); e) laudo de vistoria técnica para habitagdo, datado de 20/07/2021, assinada por
José Meireles Pinto (engenheiro civil, inscrito no CREA-PI n® 1110884990), CFT-BR n°® 0151749930-
5; f) Planta baixa de situagdo e locagdo, elaborada em junho/2021, assinada pelo engenheiro civil José
Meireles Pinto, inscrito no CREA sob n° 1110884990; g) anotagao de responsabilidade técnica -ART
n°® 1920210033274, assinada pelo engenheiro civil José Meireles Pinto, inscrito no CREA sob n°
1110884990. Demais documentos constam arquivado neste cartério. Processo n° 37954 de
12/11/20215. Emolumentos: R$ 356,15; FERMOJUPI: R$ 71,23; Selos: R$ 0,52; MP: R$ 8,90; Total:
RS 436,80. O presente ato so tera validade com os Selos: ACP98357 - HAR4, ACP98358 - 640K.
Consulte a autenticidade dos selos em www.tjpi.jus.br/portalextra. Itens 57.03 e 83 da Tabela de
Custas e Emolumentos do TJPI (ano 2021). O referido ¢ verdade e dou fé. Jos¢ de Freitas, 12 de
novembro de 2021. Eu, Bel.José Feitosa Neto, 1° Registrador Substituto.

R-2-12.716. VENDA E COMPRA. Prenotagdo n° 16996 de 12/12/2021. Titulo apresentado:

Instrumento particular, com efeito de escritura publica de venda, compra, mituo e alienagdo fiduciaria

em garantia — Carta de Crédito Individual - CCFGTS, com as normas do programa Casa Verde e
Amarela — PCVA, enquadrado no SFH, nos termos do Paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380 de
21/08/1964, contrato n°® 8.4444.2627869-1 datado de 08/12/2021. Para constar que o imovel da
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matricula supra foi adquirido pelos OUTORGADOS COMPRADORES/DEVEDORES
FIDUCIANTES: FRANCISCO DAS CHAGAS FERREIRA DO NASCIMENTO, brasileiro,
vendedor de comercio varejista e atacadista, portador da carteira de identidade RG n°® 3.411.744 SSP —
PI, emitida em 19/01/2010, onde consta o CPF/MF n° 074.264.973-30, filho de Maria de Jesus Ferreira
da Cruz e Elias do Nascimento Amorim, natural da cidade de José de Freitas — Piaui, nascido aos

SO ETTAS CARTOMG BTVETAL - I SIS 30 NOTAT SARTURT FRVEDMA If oelom M BOTAT

03/10/1992, solteiro, conforme copia da certiddo de nascimento, lavrada sob matricula n® 077990 01
551992 1 00073 250 002674-34, emitida em 1/09/2015, pelo 2° Oficio de Notas e Registro Civil das
Pessoas Naturais da cidade de José de Freitas — Piaui, assinada por José¢ de Aratjo Chaves Neto
(Tabelido do 2° Oficio) e sua companheira — SANALIA PATRICIA DO NASCIMENTO SOUSA,
brasileira, trabalhadora doméstica, portadora da carteira de identidade RG n® 3.951.315 SSP — PI,
emitida em 05/09/2013, onde consta o CPF/MF n° 073.267.803-07, filha de Elizande do Nascimento
Sousa e Fernando Rodrigues de Sousa, natural da cidade de Teresina — Piaui, nascida aos 26/06/1995,
solteira, conforme copia da certiddo de nascimento, lavrada no livro 83 -A, folha 106v, sob termo n°
33.661, emitida pelo 2° Oficio de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais da cidade de José de
Freitas — Piaui, assinada por José de Araujo Chaves Neto (Tabelido do 2° Oficio), que se declaram
convivente em unido estavel, desde 01/03/2019, de natureza familiar, ptblica e duradoura, nos termos
do artigo 1.723 do CC, residentes e domiciliados na cidade de José de Freitas — Piaui, a Rua Raimundo
Pereira, n® 1.714, bairro Marmelada, CEP 64110-000, ndo informaram telefones e nem e-mail.
VENDEDORA: M. DA CRUZ GOMES DE SOUSA - ME, inscrita no CNPJ/MF n°
13.606.525/0001-17 (acima qualificada), neste ato representada por seu representante legal - MARIA
DA CRUZ GOMES DE SOUSA, inscrita no CPF/MF n° 373.811.303-78, (acima qualificado).
VALOR DA COMPRA E VENDA E COMPOSICAO DOS RECURSOS: R$ 92.000,00 (noventa e
dois mil reais). FINANCIAMENTO CAIXA: R$ 71.833,70. RECURSOS PROPRIOS: R$ 3.291,30.
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$ 16.875,00. DESCONTO/SUBSIDIO
CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO: R$ 16.875,00. FORMA DE PAGAMENTO: Em moeda
corrente nacional, a vista, através de transferéncia bancaria para conta da outorgante vendedora.

DOCUMENTOS APRESENTADOS: a) documentos de identificagdo das partes; b) certiddo de inteiro
teor com negativa de 6nus expedida pelo registro de imoveis competente; ¢) certifico o pagamento do
imposto de transmissdo inter vivos — ITBI (1%), incidente sobre esta transagdo, no valor de R$ 920,00
(novecentos e vinte reais), em que o imovel foi avaliado em R$ 92.000,00 (noventa e dois mil reais),
pago através de débito em conta perante o banco do Brasil, em 10/12/2021, documento n°® 121001,
autenticacao sisbb n® 2.CE1.DEF.AC2.63F.16E, referente ao ITBI n° 2021 (DAM n° 245264)
de09/12/2021 as 12:24:45 hrs, emitido pela Prefeitura Municipal de José de Freitas — Piaui — usuario
Hordisney; d) certiddo negativa de débitos imobiliarios, emitida eletronicamente pelo municipio de
José de Freitas — Piaui, as 10:09:02 do dia 13/12/2021, valida até 12/01/2022, cédigo de controle da

certiddo/namero 1F780A44A4128DBC. DA INDISPONIBILIDADE: Feita a Consulta na Central
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Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do Provimento 39/2014 do Conselho
Nacional de Justica — CNJ, em 13/12/2021 as 10:11:43 hrs, o resultado foi NEGATIVO, tendo sido
gerado o seguinte Coédigo HASH: 7b1£.5¢d0.fb48.66eb.btb8.de3d.269¢.f49b.56b9.182d, em face da
outorgante vendedora. DA DISPENSA DAS CERTIDOES: As partes de comum acordo, dispensam a
apresentacao das certiddes elencadas no 93.240/1986. Conforme item 23 da pagina 11. EMITIDA A
D.O.I - Declaragao de Operagdes Imobiliarias, de acordo a Instrugdo Normativa da Receita Federal n°
1.112 de 28/12/2010. Processo n° 38901 de 13/12/2021. Emolumentos: R$ 1.190,66; FERMOJUPI:
RS 238,14; Selos: R$ 0,52; MP: R$ 29,77, Total: R$ 1.459,09. O presente ato sé tera validade com os
Selos: ACZ41923 - AL9Y, ACZ41924 - Z5BN. Consulte a autenticidade dos selos em
www.tipi.jus.br/portalextra. Itens 45.23, 55 e 83 da Tabela de custas e emolumentos do TJPI 2021.

(com redugdo de 50% de acordo com o item 46.04 da tabela). O referido ¢ verdade e dou fé. José de
Freitas — Piaui, 13 de dezembro de 2021. Eu, Bel. José Feitosa Neto, 1° Registrador Substituto,

subscrevi.

R-3-12.716. ALIENACAO FIDUCIARIA. Prenotagio n° 16996 de 12/12/2021. Titulo apresentado:

Instrumento particular, com efeito de escritura publica de venda, compra, mutuo e alienacao fiduciéria

em garantia — Carta de Crédito Individual - CCFGTS, com as normas do programa Casa Verde e
Amarela — PCVA, enquadrado no SFH, nos termos do Paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380 de
21/08/1964, contrato n°® 8.4444.2627869-1 datado de 08/12/2021. Para constar que o DEVEDORES
FIDUCIANTES: FRANCISCO DAS CHAGAS FERREIRA DO NASCIMENTO e sua companheira
— SANALIA PATRICIA DO NASCIMENTO SOUSA (acima qualificados). ALIENAM
FIDUCIARIAMENTE 4 CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12.08.69, alterado pelo Decreto Lei 1.259, de 19.02.73, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia - DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por seu procurador
substabelecido: FRANCISCO ERINALDO LIMA DA SILVA, brasileiro, casado, nascido aos
12/05/1965, economidrio, portador da carteira de identidade 731116, expedida por SSP-PI em
24/07/2008 e do CPF n°® 286.527.623-68. Conforme procuracao lavrada as folhas 40/40v, do livro 862,
em 30/01/2020, no 2° Oficio de Notas e Registro de Imoveis da cidade de Teresina — Piaui e
substabelecimento lavrado as folhas 040/40v, do livro 862, em 30/01/2020, no 2° Oficio de Notas e
Registro de Imoveis da cidade de Teresina — Piaui. DA GARANTIA FIDUCIARIA: Para garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do cumprimento de todas as obrigacdes

contratuais e legais, o(a) devedor(a) Aliena ao CREDOR fiduciario, o imével da matricula supra,
objeto deste financiamento, acima descrito e caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei 9.514/97, fazendo a mesma sempre boa, firme ¢ valiosa. B-1. ORIGEM DO
RECURSO: FGTS. MODALIDADE: Aquisi¢do de imovel novo. B-2. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: PRICE. B-3. ENQUADRAMENTO: SFH. B-6. VALOR TOTAL DA DfVIDA
(FINANCIAMENTO) R$ 71.833,70. B-7. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 95.000,00. B-8. PRAZO TOTAL (MESES):
360. B11 — VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 07/01/2022. B-13. FORMA DE
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PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS: Débito em Conta Corrente. As demais clausulas
constam da via arquivada em cartorio. Processo n® 38901 de 13/12/2021. Emolumentos: R$ 1.151,46;
FERMOIJUPI: RS 230,30; Selos: R$ 0,52; MP: R$ 28,79; Total: R$ 1.411,07. O presente ato sé tera
validade com os Selos: ACZ41929 - 343D, ACZ41930 - XC9A. Consulte a autenticidade dos selos em

www.tjpi.jus.br/portalextra. Itens 45.23 e 83 da Tabela de custas e emolumentos do TJPI 2021. (com

reducdo de 50% de acordo com o item 46.04 da tabela). O referido ¢ verdade e dou fé. José de Freitas
— Piaui, 13 de dezembro de 2021. Eu, Bel. José Feitosa Neto, 1° Registrador Substituto, subscrevi.

R-4-12.716 — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Prenotacdo n° 20938 de 10/11/2025. Nos
termos do requerimento de Consolidagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmente por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora, por meio do Requerimento Consolidacao
e Cancelamento da CCI, protocolado no sistema ONR (https://oficioeletronico.com.br/) sob n°
IN01021961C, datado de 01/09/2025, faco a Consolida¢do do imdvel descrito e caracterizado na
matricula 12.716, supra, incluindo a casa residencial averbada sob o n® AV-1-12.716, objeto do
Contrato n° 844442627869, conforme o seguinte ato: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE, nos
termos do § 7° do Artigo 26, da Lei 9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-
se pelo estatuto vigente na data da contratacdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4,
em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, Credora Fiduciaria da divida relativa ao contrato de
financiamento imobiliario com Alienacdo Fiduciaria em garantia n® 844442627869, no valor de R$
99.934,38 (noventa e nove reais novecentos € trinta e quatro reais e trinta e oito centavos), instruida
com prova de intimac¢do do devedor por inadimpléncia, FRANCISCO DAS CHAGAS FERREIRA
DO NASCIMENTO, brasileiro, vendedor de comercio varejista e atacadista, portador da carteira de
identidade RG n°® 3.411.744 SSP — PI, emitida em 19/01/2010, onde consta 0 CPF/MF n° 074.264.973-
30, filho de Maria de Jesus Ferreira da Cruz e Elias do Nascimento Amorim, natural da cidade de José
de Freitas — Piaui, nascido aos 03/10/1992, solteiro, conforme copia da certiddo de nascimento, lavrada
sob matricula n® 077990 01 55 1992 1 00073 250 002674-34, emitida em 1/09/2015, pelo 2° Oficio de
Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais da cidade de José de Freitas — Piaui, assinada por José de
Aratjo Chaves Neto (Tabelido do 2° Oficio) e sua companheira — SANALIA PATRICIA DO
NASCIMENTO SOUSA, brasileira, trabalhadora doméstica, portadora da carteira de identidade RG n°
3.951.315 SSP — PI, emitida em 05/09/2013, onde consta o CPF/MF n° 073.267.803-07, filha de
Elizande do Nascimento Sousa e Fernando Rodrigues de Sousa, natural da cidade de Teresina — Piaui,
nascida aos 26/06/1995, solteira, conforme copia da certiddo de nascimento, lavrada no livro 83 -A,
folha 106v, sob termo n° 33.661, emitida pelo 2° Oficio de Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais
da cidade de José de Freitas — Piaui, assinada por José de Araujo Chaves Neto (Tabelido do 2° Oficio),

que se declaram convivente em unido estavel, desde 01/03/2019, de natureza familiar, publica e
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duradoura, nos termos do artigo 1.723 do CC, residentes e domiciliados na cidade de José de Freitas —
Piaui, a Rua Raimundo Percira, n° 1.714, bairro Marmelada, CEP 64110-000, nao informaram
telefones e nem e-mail; da certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora; e do pagamento do
Imposto de Transmissao Inter Vivos — ITBI — Documento de Arrecadacdo Municipal n° 3393, no
valor de R$ 999,34, bem como bem como certiddo negativa do imobiliario, emitida as 11:03:50 do dia
22/10/2025, valida até 21/11/2025, cédigo de controle da certiddo/nimero 0A325F4893454DEO, que
ficam arquivados nesta serventia. O referido ¢ verdade e dou fé. Jos¢ de Freitas-PI, 10 de novembro de
2025. FCMCSilva, Oficial Substituta.

Emolumentos: R$ 27,20; FERMOJUPI: R$ 5,44; Selos: R$ 0,26; FMADPEP: R$ 0,27; MP: RS 2,18;
FEAD: R$ 0,27; Total: R$ 35,62 O presente ato s6 terd validade com o Selo: AIS35629 - 9UMD.
Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra

O referido é verdade e dou fé.
José de Freitas - PI, 10 de Novembro de 2025

CA FEDERATIVA DO BRASIL

2
»
=
o
>
2
»
-
2
2
<
=
-
;
z

REPUBLI

Poder Judiciério
do Estado do Piaui
Selo Digital de Fiscalizagédo
Certidao
NORMAL

AIS35629 - 9UMD

Confira o ato em :
www.tjpi.jus.br/portalextra
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