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CNM n®: 111435.2.0204331-86

REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIBEIRAQ PRETO - SP

N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n® 11.143-5

4

204.331 01 1° OFICIAL

M.196.533/Apto.B02 - Torre 7 FCC: 12.047
Ribeirdo Preto, 10 de maio de 2021.

I, MATRIiCULA (FICHA

IMOVEL: Apartamento n® 802, Torre 7, Portal Mirante da Colina, via Marginal da)
avenida Eduardo Andréa Matarazzo n° 6.050.

Apartamento n® 802, localizado no 8° pavimento da Torre 7, do empreendimento em fase
de construgido, denominado Portal Mirante da Colina, com frente para a via Marginal da
avenida Eduardo Andréa Matarazzo n? 6.050, neste municipio, que possuira area privativa
total de 56,33 metros quadrados, area total de uso comum de 66,1702 metros quadrados,
area real total de 122,5002 metros quadrados, correspondendo a uma fragdo ideal de
0,004464286, com direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e
indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 383.148 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL MIRANTE DA COLINA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 37.307.731/0001-94, com sede neste municipio, na avenida
Independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/196.533 de 31 de agosto de 202Q; e incorporagic de
condominio registrada sob n® 03 na matricula n°® 196.533 em 07 de outubro de 2020. Ficha
compiementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 10 de majo, de 2021 - (prenotagio n® 500.094 de 03/05/2021).

Selo digital nimero: 11 11%31 1DI0003100451Q21B.

A Escrevente: ) , (Tatiane Marques Zanetti).

N

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 10 de maio de 2021- (prenctagéo n° 500.094 de 03/05/2021).

Procede-se a presente averbag2o para constar que em conformidade com o registro n° 06
da matricula n® 196.533, o imével objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida no valor de R$ 26.565.535,32 (vinte e seis milhdes, quinhentos e
sessenta e cinco mil, quinhentos e trinta e cinco reais e trinta e dois centavos). Valor

proporcional: R$ 118.596, 13
Selo digital nimero: 111435331J5000310046IN210.
A Escrevente: , (Tatiane Marques Zanetti).

\

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 15 de setembro de 2022- (prenotagao n°® 527.201 de 30/08/2022).

Por instrumento particular n® 1.7877.0183269-5, com carater de escritura pdblica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 07 de julho de 2022,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.01 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 118. 596,13 (cento e dezoito
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mil, quinhentos e noventa e seis reais e tfreze centavos).
Selo digital numero: 111435331QA0004903840U22J.
A Escrevente: _, (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 15 de setembro de 2022- (prenotagio n°® 527.201 de 30/08/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
MIRANTE DA COLINA SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a THIAGO HENRIQUE DOS
REIS, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, CPF/MF n° 421.998.738-03, residente e
domiciliado neste municipio, na rua Buenos Aires n°® 771, casa 01, Vila Mariana, o imével
objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 19.910,72 (dezenove mil, novecentos e dez reais
e setenta e dois centavos). A operacdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 263.550,00, correspendendo ao somatorio
dos seguintes valores: R$ 59.650,00 pagos com recursos proprios, e R$ 203.900,00 pagos
com recursos decorrentes do financiamento cbjeto do registro subsequente. 2) Aplicagao
dos recursos: R$ 19.910,72 (dezenove mil, novecenios e dez reais e setenta e dois
centavos) & aquisicdo da fracado ideal do terreno, e R$ 243.639,28 (duzentos e quarenta e
trés mil, seiscentos e trinta e nove reais e vinte e oito centavos), & aquisicdo de futura
unidade autbnoma. Valor venal proporcional: R$ 11.147.26. Prazo para construgao desta
unidade habitacional; 26/03/2024.

Selo digital nimero: 111435321WU000490385UB22K.

A Escrevente: /h'r;/ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 15 de setembro de 2022- (prenotac¢io n® 527.201 de 30/08/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, THIAGO HENRIQUE DOS REIS, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas peloc devedor fiduciante, no valor de R$ 203.900,00 (duzentos e trés mil e
novecentos reais), a ser reembolsado em 380 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagdo Price/TR - Tabela Price, indice de atualizagdo do saldo
devedor: TR, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8.6395% ao ano e
0.7176% ao més, correspondente a uma taxa efetiva de 8.9900% ao ano e 0.7200% ao
més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.649,34, com vencimento para 06/08/2022, e
as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imévet
fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/867 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 263.550,00 (duzentos e sessenta e trés mil,
quinhentos e cinquenta reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 18 ficou
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Cadigo {CNS) n®: 11.143-5

M.196.533/Apt0.802 - Torre 7 FCC: 12,047
Ribeirao Preto, 15 de setembro de 2022,

@stabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro\
encargo mensal vencido e ndc pago, para a expedicdo da intimagdo e para os fins
previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: SBPE. Demais
clausulas e condigbes constantes no titulo,

Seilo digital nimero: 111435321AN0O00480386KU225.

A Escrevente: m— , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

[

Av.05/204.331 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 01 de novembro de 2022- (prenotagdo n® 528.796 de 26/09/2022).

; firmado neste municipio em 16 de setembro de 2022,
erbagdo para constar que em virtude da construcdo do
Portal Mirante da Colina, que recebeu o n° 6.050 da

condg gsta ficha passa a constituir a matricula n°® 204.331
referjndo-se ao apanamento objeto desta maitricula, ja concluido.
16HJ22Y
00 ~—(Rodrigo Garcia Camargo)
Av.(
Em§ notagio n°® 528 796 de 26/09/2022).

ara constar que a conven¢do do condominio "Portal
psta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro

435234834 18NS22W.
] arcia Camargo).

A FEDERAL, todos ja qualificados.

W 00507319DA22G.
' , (Rodrigo Garcia Camargo).
N

(Segue no verso)
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(Av.08/204.331 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP. w

Em 03 de margo de 2026 - (prenotagao n° 591.685 de 06/08/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 18 de fevereiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 24 de fevereiroc de 2026, procede-se a presente
averbacéo para consignar que o imével objeto desta matricula encontra-se langado sob o
numero de contribuinte 397.310 e com cédigo de enderegcamento postal — CEP 14075-820.
Selo Digital: 1114353E1T00000099971026Z.

A Escrevente: . (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.09/204.331 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de margo de 2026 - (prenotagao n° 591.685 de 06/08/2025).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificacdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagic da mora referente ao contrato de alienacio
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 271.450,62 (duzentos e setenta
e um mil, quafrocentos e cinquenta reais e sessenta e dois centavos). Valor venal: R$

99.117,58.
Selo Digital: 111435331T000000999711264.
A Escrevente: Jhﬁi@QhJ\Bw (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 591.685 - INO1430709C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do ar. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 204.331 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/03/2026 - 08:56

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000098570926S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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