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IDENTIFICACAO DO IMOVEL-:Fracdo de 0,0020 que corresponderad ao
Apartamento 502, do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o n°ll5
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designadeo por

22.565,85m?, localizado a 37,59%m, mzis 22,78m em curve subordinada a
um ralo internc de 20,00m, concordandoc com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambeos confrontando com o Lote 1 do PAL
49,009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinadea a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio internc de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 45.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PARA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,5%m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAR 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01Im, ambos confrontando com b Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um ralo externc de
122,00m, estes uUltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o vreferido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2.Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo "15 (qulnze) destiriadas- a Portadores de necessidades especiais

projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma dnidade‘auténoma, sendo de uso -comum do condominio. A forma
de.  sua utilizagéo .devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada ...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdc Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficic de Notas desta cidade,

Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de

( PNE), 'todas descobertas e localizadas na area externa, onformé

Confinua no verso...
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1°3472, £1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memcrial de incorporacdoc registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacgdo de
metragens averbado sob o} AV-T da citada matricula em
0 L

AV -~ 1 - M - 260183 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.66l1 da Consclidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, <£fica consignado qu imével desta
matricula se configura como futura unidade autdénoqfa, tando inserido
em obra projetada e pendente de regularizacéo r r RO que tange
& sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. AR?U G
A L)Y 08 el st

ubstituia

A-H5334 40268 +05-26———
SHM=G053 4

Rfiod = D810

AV - 2 - M - 260183 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta avelpado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo ReQuerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/20%7, datado de
02.06.2017, lavrado as fl1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Scltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Ita, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdc de
210,00m, correspondentes a distadncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesultas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
‘extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme BAA 6705, 7819
e 7841, de  acordo com o despacho de 09/12/2016, da
‘UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdc deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo <com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsavels & sua aprovacdo, no Aambito de suas ccmpeténcia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obriga¢do assumida na clausula segunda,
e em consonédncia com os termos de seu parédgrafo Unico, importard na
nac concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdc que venha a ser

devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de

advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacgdes assumidas pelo presente

construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualguer importéncia‘

como' divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de’

execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Léi Federal n®6.830, ..

SCEUC a5 152
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E g, fls. 2

Cont, das fls. V.

termo, renunciando ao direito de pleitear do M

j4 a salvo de qualquer davidas ou contestacdes futlrasDemais

condigées constantes do titule.Rio, RJ, 24/08/20204F O OF
Substituta

AV - 3 - M =~ 260183 - AFETACAO: Consta averbadd™—sob go Mgk 3 rgl

matricula 259715 em 10/12/2019 gue: Pelo Re ento de ¥9/11/2019,

a proprietdria, J& qualificada, submgteu incorporagdo do
Empreendimento do qual o imdével desta mafriculallfa

parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-

guﬂ-{"@ﬁ? da Lei
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.(0 OFIC Wy

gyibstituta
"at-Q4W810
AV - 4 - M - 260183 - ENQUADRAMENTO: Cﬁhaga avkrbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelc Requeripentc de 29/11/2019 e
pela declara¢dc de_ enquadramento da Caixa Econ{imica Federal datada
j a-se que o Memorial de Incorporag¢do objeto do
hadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
do pela Lei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,
Jilveira Costa .

PRL TV Nal

AV - 5 - M 26088 YY'°HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715 em|P7/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mutuo, pdfka Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria e outras avengas datado de
20/02/2020, a proprietdria ja& qualificada, deu em hipoteca a fracéo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no  CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
cbrigag¢des . assumidas nce - citado contratc, sendo o valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecédria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outros JmfVveds):; Sistema de Amortizacgdo: SAC; Prazo Totzl
' 36 meses; Prazo Total de Amecrtizagdo:

£€.0000%; Taxa de Juros Efetiva

matricula garantia hipotecédria objeto do AV~
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumente particular de
11/05/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°694858 de 10/09/2020)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDOH 32972 LGX). Rio de Janeiro,

RJ, 06/11/2020. © OFICIAL“KXFMN

vduia da Siva
tricuia: 94/11794
Escrevente Autorizado
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R -7 - M - 260183 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

11/05/2020, a proprietdria jad qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentc a .ser nele construido a
OSEIAS DA SILVA DIAS, brasileiro, garcom, solteiro, identidade
n®280546953, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob ¢ n®151.955.677-27,
residente nesta cidade. Valor do  imdvel atribuide pelos
contratantes:R$118.087,38 (sendo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$4.266,55, e recursos concedidos
pelc FGTS na forma de desconto no valor de R$22.090,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2336842. {Prenotacdo n°694858,
em 10/09/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDOH 32973 XTB).
Rio de Janeiro, RJ, 06/11/2020. 0O OE‘ICIAL.:EP“' da Siha

154111784
& Aftorizado

AV - 8 - M - 260183 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 11/05/2020, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizagéo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
OSEIAS DA SILVA DIAS, j& qualificado, negociar o imdével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.{Prenotacgdo
n°694858 de 10/09/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdénica n°EDOH 32974
IQC) .Rio de Janeiro, RJ, 06/11/2020. O OFICIAIAPauadaSiva

794111764
e Alltorizado

R - 9 - M - 260183 - ALIENAGAQ FIDUCIARIA: Pelo instrumento

particular datado de 11/05/2020, o adquirente deu a fracdo do terreno

‘|desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em

alienacdo fiduciéria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$73.764,43, a ser paga em 360
prestacdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 08/06/2020, no valor de R$391,63, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulc. (Prenotagdo n°694858, de 10/09/2020) (Selo de
fiscalizagdo Eletrdnico n°EDOH 32975 1ISI) . Rio de  Janeiro, RJ,
06/11/2020.0 OFICIAL. gmladaSilva

94)11784
Estrevente Autorizado

AV - 10 - M - 260183 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddc da Secretaria Municipal. de Urbanismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o -imdével. da presente
matricula, teve sua construcido concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 21/ 021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obfa, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21/06.2043 (\ Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de

fiscalizacdd eletxdnica n°EDTZ 07497 RVC). Rio de Janeiro, RJ,
op VAl e 5 elra Costa
02/07/2021.¢9 OFI 4 Systiuta
’ N I4I7810
e

AV - 11 - M - 260{83 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXAVECONOMICAR FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,

SHM 0033442 0260485-25—
=
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CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®246757/2022
de 11/03/2022, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do
Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, & Intimacdo via edital do
devedor fiduciante OSEIAS DA SILVA DIAS, CPF/MF sob o n°l151.955.677-
27, Publicados em 31/05/2022, 01/06/2022 e 02/06/2022, para purga da
mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 4° da
Lei 9514/97. (Prenotagdo n°707754 de 15/03/2022) (Selo de fiscalizagéo
eletrénica n°EDTZ 70702 EOR). Ric de Janeiro, RJ, 06/07/2022. O

QFICIAL. A a Pauta da Silva
Ry 9411794

~————Escrevente-Auterizado
AV - 12 - M - 260183 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciério, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,

CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°420921/2023
de 16/10/2023, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97,7 a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante OSEIAS DA SILVA DIAS, CPF/MF sob o n° 151.955.677-27,
Publicados em 08/12/2023, 11/12/2023 e 12/12/2023, para purga da
mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 pardgrafo 4° da
Lei 9514/97.

Prenotagdo n°720771 de 16/10/2023. . Selo de ' fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUT 34483 ION. Ato concluido aos  15/01/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 13 - M - 260183 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 11/03/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgagdo - da mora, consolida-se a propriedade do imbével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& gqualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leilZo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997}.
Imposto pago pela guia n°2666574, em 08/03/2024.
Prenotacdo n°725921 de 21/03/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 72146 GUA. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiroc (Mat.
TJRJ 94/20453) .

AV - 14 - M - 260183 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdc de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

3
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CNM: 093344.2.0260183-25

‘Prenotacdo n°725921 de 21/03/2024. Selo de fiscalizacdc eletrdnica
n°EEJQ 72147 FEQ. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 19/06/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:57h.
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Corregedoria Geral de Justica
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